TERMO DE SECURITIZACAC DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OCTANTE
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

OCTANTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Beatriz, n® 226, inscrita no CNPJ/MF sob 0 no® 12.139.922/0001-63,
neste ato representada na forma de, seu estatuto social ("Emissora” ou "Securitizadora"); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n© 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPI/MF sob o n© 36.113.876/0001-91,
neste ato representada na forma de seu estatuto ("Agente Fiducidrio™).

A Emissora e o Agente Fiducidrio, adiante designados em conjunto como "Partes” e,
individualmente, como "Parte”, firmam o presente "Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 12 Série da 1@ Emissfo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Octante
Securitizadora S.A." ("Termo de Securitizacdo"), de acordo com o artigo 8° da Lei n® 9.514, bem
como em consonancia com o estatuto social da Emissora, para formalizar a securitizagao dos
Creditos Imobilidrios e a correspondente emissfio dos CRI pela Emissora, de acordo com as
seguintes clausulas e condicdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS DEFINICOES

1.1, Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicSes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas nas demais clausulas deste Termo de Securitiza¢ao:

“Agente de Garantias” Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade por acBes, com endereco
na Rua Joaquim Floriano, n.2 1052, 13° andar, sala 132, Itaim
Bibi, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no
CNP3/MF sob o n® 02.150.453/0002-00.

“Agente Digitador” Planner Corretora de Valores S.A., sociedade com sede na
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Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n.® 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 00.806.535/0001-54.

"Amortizacdo de Principal”

A amortizacdo do Valor Nominal Unitério dos CRI, conforme
descrita na Cldusula 4.1.10. do presente Termo de
Securitizacgo.

"ANBIMA"

Assaociagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e
de Capitais — ANBIMA.

"Assermnbleia de Titulares de
ﬂu

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da
Clausula Treze deste Termo de Securitizaggo.

"Allenacao Fiduciaria”

Quando menciocnados em conjunto, a Alienacdo Fiduciaria de
Direitos de Participacao e a Promessa de Cessao Fiduciaria. Ndo
obstante, a Alienacdo Fiduciaria sera devidamente constituida e
aperfeicoada somente apés o registro do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos, e apos a averbagdo do 6nus sobre os Direitos de
Participagdo Alienados Fiduciariamente (conforme definido no
Contrato de Alienagdo Fiduciaria) nos livros de registro de acdes
nominativas efou através das respectivas alteracbes contratuais
devidamente registradas nas respectivas Juntas Comerciais
competentes, observadas as Condicdes Suspensivas da
Alienacao Fiduciaria.

"Alienacao Fiduciaria de
Direitos de Participacao"”

Alienacdo fiduciaria, em favor do Cedente, e apos a cessao dos
Créditos Imabiliarios, em favor da FEmissora, de direitos de
participacdo de emissac das SPEs PDG, e cessdo fiduciaria (i) de
direitos creditérios de titularidade dos Fiduciantes decorrentes
do fluxo de dividendos declarado ou distribuido em cada
exercicio fiscal, lucros, rendimentos, juros sobre o capital
proprio efou quaisquer outros proventos, remuneracéo,
compensacao, créditos efou montantes atrelados a tais direitos

de participagdo que venham a ser declarados, pagos ou




distribuidos aos Fiduciantes em razdo da sua participacdo nas
respectivas SPEs PDG, os quais deverdo ser obrigatoriamente
depositados e mantidos nas Contas Correntes, incluindo todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e
acdes a eles relacionados; e (ii) todos e quaisquer direitos
creditdrios de titularidade dos Fiduciantes decorrentes do
adiantamento para futuro aumento de capital, contratos de
mituo, empréstimos e quaisquer outros montantes, presentes e
futuros devidos e pagaveis pelas SPEs PDG aos Fiduciantes,
inclusive o direito sobre qualquer montante devido a titulo de
principal, juros, encargos, encargos de mora, multas e
indenizagtes, conforme estabelecido no Contrato de Alienacéo
Fiduciaria.

“Ativos e Créditos Alienados
Fiduciariamente”

Todos os ativos oferecidos a Securitizadora em alienagao
fiducidria em garantia ao integral e pontual cumprimento das
Obrigagdes Garantidas nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria, quais sejam: os Direitos de Participacdo Alienados
Fiduciariamente, os Direitos Cedidos Fiduciariamente e os
Direitos Creditdrios Conta Dividendos (conforme definidos no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria).

Garantia fidejusséria prestada pelos Avalistas no ambito da
CCB, na qualidade de coobrigados, na condicao de responsaveis
de forma solidaria, como principais pagadores perante o
Cedente ou seu cessionario, pelo cumprimento integral das
ObrigacGes Garantidas, sem a existéncia de gualquer beneficio
de ordem e beneficio de divisdo.

“Avalistas”

Os Fiduciantes (exceto a Devedora) e as SPEs PDG, em
conjunto.

"BACEN"

Banco Central do Brasil.

"Banco Liquidante/Mandataric”

Banco Bradesco S.A., instituicéo financeira com sede na Cidade
de Osasco, Estado de Sao Paulo, no nlcleo administrativo
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denominado Cidade de Deus, s/ n.°, Vila Yara, Prédio Amarelo,
20 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60,746.948/0001-12,
responsavel pelas liquidages financeiras da Emissora.

"Brasil”

Replblica Federativa do Brasil.

IIQB'H

A Cédula de Crédito Bancario n® CSBRA2015300031 (conforme
aditada de tempos em tempos), cuja copia estd no Anexo II ao
presente Termo de Securitizacdo, emitida pela Devedora em
favor do Cedente em 19 de margo de 2015, cujos recursos
serdo destinados a construcdo dos Empreendimentos, por meio
de aporte de capital nas SPEs Desenvolvedoras.

"@"

A Cédula de Créditos Imobilidrios integral, descrita no Anexo X
ao presente Termo de Securitizagdo, emitida em 19 de margo
de 2015 pelo Cedente, sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos da Escritura de Emissdao de CCI,
representativa dos Créditos Imabiliarios.

"Cedente"

Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A., instituicdo
financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n® 700 —
10¢ andar (parte) e 12° a 14° andares {partes), inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 33.987.793/0001-33.

"CETIP"

CETIP S.A. - Mercados Organizados, sociedade por acbes de
capital aberto, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado

do Rio de Janeiro, na Avenida Repulblica do Chile, n® 230, 110
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n0 09,358.105/0001-91,

IICMN“

Conselho Monetario Nacional.

"Codigo Civil Brasileiro"

Lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterado.

"Condictes Precedentes”

CondicOes estabelecidas na Clausula Terceira do Contrato de
Distribuicao que devem ser atendidas para a distribuicdo,

U




subscrigao e integralizagdo dos CRI.

“CondicBes Suspensivas da
Alienacao Fiduciaria”

Nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil Brasileiro, a eficacia
da Alienacdo Fiduciaria estd condicionada (i) a quitacao das
cédulas de crédito bancdrio numeradas de CSBRA20140300169
a CSBRA20140300175, CSBRA20140300177, e
CSBRA20140500071 a CSBRA20140500075, conforme atestada
pela Cedente, e & consequente liberacdo do Onus Existente, e
(ii) ao efetivo desembolso da CCB.

"Contas Correntes”

Contas correntes de titularidade das Fiduciantes a serem
abertas oportunamente junto ac Cedente, na qualidade de
bance custodiante, conforme estabelecido no Contrato de
Alienacao Fiduciaria.

"Coordenador Lider”

Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n°® 700 — 10°
andar (parte) e 120 a 14° andares (partes), inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 33.987.793/0001-33.

"Conta Centralizadora™

Conta corrente n® 95354, Agéncia 001, no Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. (n® 505), de
titularidade da Emissora, na qual serdo depositados 0s valores
decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios.

"Contrato de Alienacao

Fiduciaria"

Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Direites  de Participagde e  OQutras  Avencas n©
CSBRA20150300032 (conforme aditado de tempos em tempos),
celebrado em 19 de margo de 2015 entre o Cedente, a
Emissora, os Fiduciantes, e interveniente-anuentes [&
identificados.

"Contrato de Cessao”

Instrumento Particular de Cessac de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas (conforme aditado de tempos em tempos),




celebrado nesta data entre o Cedente e a Emissora, por meio
do qual os Créditos Imobiliarios, representados integralmente
pela CCI, foram cedidos a Emissora.

"Contrato de Distribuicao”

Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo Plblica com
Esforcos Restritos de Distribuicdo, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, sob o Regime de Melhores Esforgos, da 12 Série da
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Octante Securitizadora S.A., celebrado nesta data entre o
Coordenador Lider, a Securitizadora e a Devedora.

"Créditos Imobiliarios"

Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com Aval dos
Avalistas, de valor principal total de R$109.886.000,00 (cento e
nove milhdes, oitocentos e oitenta e seis mil reais), que deverdo
ser pagos pela Devedora, acrescidos de juros remuneratorios,
incidentes sobre o valor de principal ndo amortizado a partir
Data de Desembolso da CCB até a data do efetivo pagamento
da CCB, correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem
por cento) da Taxa DI (conforme abaixo definido), acrescida de
uma sobretaxa de 3,25% (trés inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, bem como todos e guaisguer encargos devidos por
forga da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizages, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias
(inclusive a Alienacdo Fiduciaria) e demais encargos contratuais
e legais previstos na CCB, representados pela CCI.

"Credor" Significa o credor da CCB, sendo originalmente o Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. e, apds a cessao dos
Créditos Imobiliarios, a Emissora.

"CRI" Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série

da 18 emissdo da Emissora que terdo como lastro os Créditos
Imobilidrios representados integralmente pela CCI, nos termos
da Lei n® 9.514, da Instrucdo CVM n° 414 e da Instrucdo CVM




no 476.

"CRI em Circulacao"

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos
agueles que a Emissora detiver em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores
ou conselheiros e respectivos cOnjuges, para fins de
determinacdo de quodruns de Assembleia de Titulares de CRI.

HCVMH

Comissao de Valores Mobiliarios.

"Data de Desembolso da CCB"

2 de abril de 2015,

"Data de Emissao”

2 de abril de 2015,

"Data de Pagamento dos CRI"

Datas em que os Juros Remuneratdrios € a Amartizagao de
Principal se tornam devidas aos Titulares de CRI, conforme
Clausula 4.1.9. deste Termo de Securitizagao.

“Data de Pagamento da CCB”

Datas & momentos dispostos na CCB, em seu Anexo I, para
pagamento parcelado pela Devedora da divida em dinheiro,
certa, liquida e exigivel, correspondente ac valor do principal da
CCB, acrescido dos juros remuneratérios devidos nos termos da
CCB.

"Data de Vencimento”

22 de dezembro de 2017.

"Data de Vencimento da CCB"

20 de dezembro de 2017.

"Devedora" PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagtes, sociedade
por acBes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua da Quitanda, n°® 86, 4° andar (parte),
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.950.811/0001-89.

"Dia Util" Qualguer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado




como feriado nacional.

"Documentos da Operacag”

(i} a CCB; (ii) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (i} a Escritura
de Emissdo de CCI; (iv) o Contrato de Cess3do; {v) o Contrato de
Distribuico, (vii) o Boletim de Subscricdo e (viii) este Termo de
Securitizacao.

IlEmissgoH

A presente emissao de CRI, a qual constitui a 12 série da 12
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora,

“"Empreendimentas”

Empreendimentos imobiliarios que serdo construidos nos
Imoveis.

“Encargos de Mora”

Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI, nos termos da CCB, sobre os
valores em mora, independente de aviso ou interpelacdo judicial
ou extrajudicial, em adicdo aos Juros Remuneratdrios, que
continuardc a ser calculados e devidos até a data do efetivo
pagamento integral do Valor Nominal Unitario dos CRI, de juros
de mora de 1,0% (um por cento) ao més, calculados “pro rata
temporis” por Dias Uteis do dia do inadimplemento até o dia do
efetivo pagamento, e de multa convencional ndo compensatdria
de 2,0% (dois por cento) sobre o valor total devido. .

"Escritura de Emissao de CCI"

A Escritura de Emissdo da Cedula de Crédito Imobiliario,
representada pelo “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Créditos Imobiliarios, Sem Garantia Real Imobiliaria
sob a Forma Escritural e Outras Avencgas” celebrado entre o
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20 Custediante em 19 de margo de 2015,

"Escriturador”

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,,
sociedade andnima com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500,
bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91, responsdvel pela escrituracdo da
Emissora.
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"Eventos de Liguidacdo do
Patrimbnio Separado”

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula Dez deste
Termo de Securitizagdo, 0s quais ensejarac a assungao imediata
da administracdc do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario, em beneficio dos Titulares de CRI.

"Eventos de Vencimento
Antecipado”

Os eventos previstos na CCB e descritos na Clausula 4.1.12.
deste Termo de Securitizagao.

“Fiduciantes”

(i) Devedora; (ii) Agra Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1510, 4°, 50, 6% e 15°
andares, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o
n® 07.698.047/0001-10; (iii) Goldfarb Incorporacbes e
Construgbes S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 1374, 139 e 14°
andares, Bela Vista, CEP 01310-100, inscrita no CNPJ sob o n°
58.507.286/0001-86; (iv) Goldfarb Servigos Financeiros
Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Cidade Mongoes,
Estado de Sao Paulo, na Av. Engenheiro Luis Carlos Bertini, n°®
105, 14° andar, CEP 04571-010, inscrita no CNPJ sob o n®
08.528.163/0001-53; (v) Mintaka Incorporadora Ltda.,
sociedade com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia,
na Av. Professor Magath3es Neto, 1752, 13¢ andar, sala 04,
Pituba, CEP 41810-012, inscrita no CNPJ sob o n°
08.352.435/0001-07; e (vi) Agre Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1510, 6° andar, Vila
Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNP} sob o n°

"Financiamento Imobiliario™

O financiamento imobilidric no wvalor de principal de
R$109.886.000,00 (cento e nove milhoes, oitocentos e oitenta e
seis mil reais), concedido por meio da CCB.

"Governo Federal"

Governo Federal do Brasil.




"IGP-M/FGV" indice Geral de Precos do Mercado calculado pela Fundacdo
Getllio Vargas.
"Imoveis" Os imdveis descritos e caracterizados no Anexo I deste Termo

de Securitizacao.

"Instituicdo Custodiante”

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
acima qualificada.

"Instrucdo CVM no 28"

Instrugdo da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada.

"Instrucao CVM n° 476"

Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

"Instrucdo CVM n° 414"

Instrucéo da CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

"Juros Remuneratorios”

Os juros incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme descritos na Clausula 4.1.10 do presente Termo
de Securitizacao.

"Lei das Sociedades por
Acoes"

Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Lei n® 10,931"

Lei n® 10,931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

"Lei n© 9.514"

ei n° 9,514
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“Liguidacao Antecipada
Facultativa da CCB”

Liquida¢do antecipada voluntaria da CCB, no todo ou em parte,
pela Devedora, ao seu exclusivo critério, desde gue notifique
por escrito o Cedente, a Emissora e o Agente Fiducidrio, com,
pelo menos, 30 (trinta) dias de antecedéncia de tal liquidacdo
antecipada, no montante equivalente ao saldo devedor da CCB
acrescido de Prémio pela Liquidacdo Antecipada da CCB.




“Liguidacdo Antecipada
QObrigatoéria da CCB”

Liquidacdo antecipada obrigatdria da totalidade da CCB, pela
Devedora, em razao de declaragdo de vencimento antecipado
da CCB, no montante equivalente ao saldo devedor da CCB
acrescido de Prémio pela Liquidagdo Antecipada da CCB.

“Mudanca Adversa Relevante”

Significa (a) qualquer efeito que possa prejudicar materialmente
a capacidade de pagamento das obriga¢des operacionais e/ou
financeiras da Devedora ou de qualquer Terceiro Garantidor;
(b) qualquer efeito que possa prejudicar a capacidade juridica
da Devedora ou de qualquer Terceiro Garantidor de cumprir
com suas obrigactes decorrentes da CCB e/ou do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, e (c) qualquer efeito que prejudique a
constituicao, validade efou exequibilidade da CCB efou do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria ou, de qualquer outra forma,
afete o cumprimento das obrigagGes 12 assumidas.

"ObrigacOes Garantidas"

Todas as obrigagBes, principais, acessdrias, presentes ou
futuras da Devedora efou dos Terceiros Garantidores em
conexdo com a CCB, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive (1) o valor do principal da CCB, bem como todo e
qualguer montante devido a titulo de juros remuneratérios,
Valor de Liquidacao Antecipada {conforme definido na CCB),
multas, encargos ordinarios, encargos de mora efou
indenizacOes relativas aos créditos imobiliarios devidos pela
Devedora e pelos Terceiros Garantidores em virtude da CCB; (i)
todos 0s acessorios ao principal, inclusive gualquer custo ou
despesa, judicial ou extrajudicial, incorrido pelo Credor em
decorréncia do Financiamento Imobiliario ef/ou, quando houver,
honorarios advocaticios, verbas indenizatérias devidas pela
Devedora efou pelos Terceiros Garantidores no ambito de
qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral relativo ao
Financiamento Imaobiliario; e (iii) todas as despesas relativas ao
Financiamento  Imobiliaric cujo  pagamento seja de
responsabilidade da Devedora e/ou dos Terceiros Garantidores.

"Oferta Publica Restrita"

A distribuicao piblica dos CRI, que sera realizada com esforgos




restritos de distribuigdo, nos termos da Instrugdo CVM n© 476,

*Onus Existentes”

Onus constituidos sobre determinados Direitos de Participacio
Subsidiarias (conforme definido no Contrato de Alienacao
Fiduciaria), nos termos do Instrumento Particular de Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Direitos de Participacdo e Qutras
Avencas n° CSBRA20140300181, celebrado em 26 de margo de
2014",

"Patrimbnio Separado”

Patrimdnio constituido apds a instituigdo do Regime Fiduciario,
composto (i) pelos Créditos Imobiliarios, (ii) pela CCI, (iii) pela
Alienagdo Fiduciaria, e (iv) pela Conta Centralizadora, o qual
ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estd afetado,
bem como ao pagamento das Obrigacbes Garantidas, dos
respectivos custos de administracdo e obrigagOes fiscais.

“Periodo de Capitalizacio”

Para o primeiro periodo de capitalizacdo, € o intervalo de tempo
gque se inicia na Data de Emissdo, inclusive, e termina na
primeira Data de Pagamento da CCB, exclusive, e para os
demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se
inicia em uma Data de Pagamento da CCB, inclusive, e termina
na Data de Pagamento da CCB subsequente, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a Data de Vencimento da CCB.

"Preco de Integralizacao"

0O Valor Nominal Unitario dos CRI acrescido dos Juros
Remuneratorios, calculado nos termos da Cladusula 4.1.10 do
presente  Termo de Securitizacdo, calculado de forma
cumulativa pro rata temiporis, desde a Data de Emissdo, até a
data da efetiva integralizacao.

“Prémio pela Liguidacdo
Antecipada da CCB”

Prémio devido aos Titulares de CRI na hipdtese de Liquidacdo
Antecipada Facultativa da CCB ou de Liguidacdo Antecipada
Obrigatdria da CCB, calculado conforme previsto na Clausula
6.2.2 abaixo.




“Promessa de Cessao Promessa de cessao fiduciaria de todos e quaisquer direitos que
Fiduciaria” os Fiduciantes detém ou venham a deter contra o Cedente, na
qualidade de banco custodiante, em razéo da titularidade das
Contas Correntes, incluindo todos e quaisquer depdsitos,
aplicaces, ativos financeiros, certificados, rendimentos, juros,
remuneracdes, prémios, compensagbes efou outros direitos
atrelados as Contas Correntes, conforme estabelecido no
Contrato de Alienagdo Fiduciaria.

"Regime Fiduciario" Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, a Emissora institui
regime fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios, a CCI, a
Alienacao Fiducidria e a Conta Centralizadora que lastreiam a
emissdo dos CRI, segregando-os do patriménio da Emissora,
até o pagamento integral dos CRI, para constituicdo do
Patriménio Separado.

“SPEs Desenvolvedoras” Sociedades  responsaveis pelo  desenvolvimento  dos
Empreendimentos, controladas diretamente pela Devedora e
que tém como objeto social a construcdo dos respectivos
Empreendimentos.

"SPEs PDG" (i) Condessa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade por
agdes, com sede na Cidade Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Gomes de Carvalho, 1510, 6° andar, sala 21, Vila Olimpia,
CEP 04547-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° (07.698.561/0001-
55; (i) Gold Yellow Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A.,
sociedade por acdes, com sede na Cidade S&o Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1374, 13° andar, sala Gold
Yellow, Bela Vista, CEP 01310-100, inscrita no CNPI/MF sob ©
n® 09.312.770/0001-44; (iii} Gold Red Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede
na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
1374, 13° andar, sala Gold Red, Bela Vista, CEP 01310-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.313.027/0001-09; (iv) Reserva
de Piatd Incorporadora Ltda., sociedade empeséaria limitada,
com sede na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida
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Professor Magalhdaes Neto, 1752, 13° andar, sala 03, Pituba,
CEP 41810-012; (v) ATP Adelaide Participagdes Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua da Quitanda, 86, 4° andar
(parte), CEP 20.091-005, inscrita no CNPJ sob o no©
09.437.970/0001-23; (vi) Bardo do Triunfo Incorporadora Ltda.,
sociedade com sede na Cidade de Salvador, Estadoc da Bahia,
na Av. Professor Magalhdes Neto, 1.752, 139 andar, sala 05,
Pituba, CEP 41810-012, inscrita no CNPJ sob o n°
08.660.099/0001-60; (vii) API SPE0O3 - Planejamento e
Desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parang,
na Rua Gra Nicco, 113, bloco 4, 5° andar (parte), Mossunge,
inscrita no CNPJ sob o © 08.588.175/0001-73; (viii) Aroaba
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de $Sdo Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, 1.510, 6° andar, sala 11, Vila Olimpia, CEP 04547-
005, inscrita no CNP) sob o n® 07.311.447/0001-20; (ix)
Marubo Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gomes de Carvalho, 1.510, 6° andar, sala 11 — Parte, Vila
Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n°
08.015.072/0001-14; (x) Ragusa Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1.510, 4° andar, sala 6
— Parte, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n©
08.995.916/0001-30; (xi) API SPE 09 - Planejamento e
Desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade com sede na Avenida Paulista, 1374, 13° e 149
andares, Beia Vista, CEF 01310-100, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 08.693.494/0001-49; e (xii) API SPE 02 — Planejamento e
Desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1.510, 6° andar, sala API
SPE 02, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n©
08.508.898/0001-15.




"Taxa DI"

Taxas médias didrias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra grupo”, calculadas e divulgadas pela CETIP, no
Informativo Diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.cetip.com.br).

“Terceiro Garantidor”

As Avalistas e qualquer outra Subsidiaria (conforme definido na
CCB) da Devedora que venha prestar garantia, real ou
fidejusséria, no ambito da CCB ao Credor, de tempos em
tempos.

"Termo de SecuritizacBo"

O presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
13 Série da 1@ Emissao de CRI da Emissora.

"Titulares de CRI"

Sao os detentores de CRI que deverdo ser investidores
qualificados, conforme definido no artigo 109 da Instrucao CVM
n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme em vigor.

"Valor de Cessan"

O valor de R$ 109.886.000,00 (cento e nove milhdes, oitocentos
e oitenta e seis mil reais) a ser pago pela Securitizadora ao
Cedente para aquisicao da CCI, nos termos do Contrato de
Cessao.

"Valor Nominal Unitério dos
ﬁu

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 334.000,00
(trezentos e trinta e quatro mil reais), na Data de Emisséao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA VINCULACAQ DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Pelo presente Termo de Securitizagao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, descritos na Clausula
Terceira abaixo, aos CRI objeto desta Emissao, conforme caracteristicas descritas na Clausula

Quarta abaixo.




CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA
CCI

3.1. Os Créditos Imobiliarios vincutados a presente Emissao tém valor nominal total de $
109.886.000,00 {(cento e nove milhoes, oitocentos e oitenta e seis mil reais) na Data de
Emiss3o.

3.2. A identificacao completa dos Imdveis aos quais se vinculam aos Créditos Imobiliarios
encontra-se no Anexo I ao presente Termo de Securitizacdo e as caracteristicas da CCB,
incluindo as Datas de Pagamento da CCB e o percentual de amortiza¢gdo de principal,
encontram-se descritas na CCB, cuja cOpia estd inserida no Anexo II a este Termo de
Securitizagao.

3.3. A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e a
Escritura de Emissdao de CCI se encontra custodiada pela Instituigao Custodiante, tendo sido a
CCI devidamente registrada na CETIP, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da
Lei n° 10.931. A via negocidvel da CCB encontra-se sob a guarda do Cedente.

3.4. Os Créditos Imobitiarios representados pela CCI foram transferidos a Emissora pelo
Cedente nos termos do Contrato de Cess&o.

3.5. Atendidas as condicOes estabelecidas na Clausula 2.3. do Contrato de Cessdo, a
Emissora pagara ao Cedente o Valor de Cessdo de R$ 109.886.000,00 (cento e nove milhoes,
oitocentos e oitenta e seis mil reais) pela aquisicdo da CCL.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Os CRI, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios representados pela CCI,
possuem as seguintes caracteristicas:

4.1.1. Emissdo e Série: Corresponde a 12 série da 12 emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora.

4.1.2. Quantidade de CRI: Serdo emitidos 329 (trezentos e vinte nove) CRL

4.1.3. Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo ("Valor Total da Emissdo") sera
de R$ 109.886.000,00 (cento e nove milhdes, oitocentos e oitenta e seis mil reais), na Data de
Emissdo dos CRI.




4.1.4. Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de R$ 334.000,00
(trezentos e trinta e quatro mil reais), na Data de Emissao.

4.1.5. Data e Local de Emissdo: Para todos os fins legais, a Data de Emissdo dos CRI é
2 de abril de 2015. O local de emissdo € a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.

4.1.6, Forma: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade
serd comprovada por extrato emitido pela CETIP. Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo
Escriturador com base nas informagBes prestadas pela CETIP.

4.1.7. Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizagdo: Os CRI serdo integralizados
pelo Valor Nominal Unitério dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratorios, nos termos da
Clausula 4.1.10. abaixo, calculada de forma cumulativa pro rata temporis, desde a Data de
Emissdo até a data da efetiva integralizacdo dos CRI. O Prego de Integralizagdo sera pago em
moeda corrente nacional na data de liquidacdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da
CETIP.

4,1.8. Prazo: O prazo total dos CRI sera o periodo compreendido entre 2 de abril de
2015 e a Data de Vencimento.

4.1.9, Datas de Pagamento dos CRI: Os Juros Remuneratorios, além da Amortizagdo de
Principal, serdo pagos em 33 (trinta e trés) parcelas mensais e consecutivas, a serem devidas
conforme as datas informadas na coluna "Datas de Pagamentos dos CRI" da tabela constante
do Anexo III, vencendo-se a primeira parcela em 23 de abril de 2015 e a Ultima parcela em 22
de dezembro de 2017.

4.1.10. Célculo dos Juros Remuneratdrios, Amortizacdo de Principal e Saldo Devedor: A
remuneragio dos CRI é composta por Juros Remuneratérios correspondentes a variagdo
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de
3,25% (trés inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, expressa na forma percentual
ao ano, base 252 {duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI ndo amortizado, desde a Data de Emissdo até a data do efetivo
pagamento dos CRI. As parcelas brutas dos CRI serdo pagas conforme as datas informadas na
coluna "Datas de Pagamentos dos CRI" da tabela constante do Anexo III.

J = VNe x (FatorJuros - 1)
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onde:

J - Valor unitario dos juros remuneratdrios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, devidos no final do Periodo de Capitalizagao.

VNe - Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros - Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

Fator Juros = FatorDI x FatorSpread

onde:

Fator DI - produto das Taxas DI com uso do percentual aplicado, da data de inicio do
Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até data de término do Periodo de Capitalizacéo,

exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte
forma:

Fator DI:

Fator DI = Hl:l +[ TDI, x Tgaﬂ

k=i

onde:

n - nimero total de Taxas DI consideradas na apuragao do “Fator DI”, sendo "n" um
namero inteiro;

k - niimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

p: Percentual aplicado sobre a taxa DI over, informado com 2 (duas) casas decimais,
correspondente a 100%;

TDIk- Taxa DI de ordem k, expressa ac dia, calculada com 8 {oito} casas decimais com
arredondamento, da seguinte forma;




1

DI, =
DI, :(105 Jrljzs2 -

onde:

DI, Taxa DI de ordem k divulgada pela CETIP, valida por 1 {um) dia Util (overnight),

utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread - sobretaxa de juros fixos calculada com S (hove) casas decimais, com
arredondamento, conforme formula abaixo:

DRy
. fsobwefaxa Ty

onde:
sobretaxa ~ 3,2500;

DUP - nimero de dias Uteis da data de inicio do Periodo de Capitalizacdo em questdo,
inclusive, até, exclusive, a data de término de tal Periodo de Capitalizacdo e/ou a data
para a qual o calculo for realizado, sendo "DUP” um nlmero inteiro.

Observagoes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela CETIP;

(ii) O fator resultante da expressao

-

1 + TDIK) é considerado com 16 (dezesseis)

(iii) Efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resuitado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator diario, e assim por diante até o Gltimo considerado; e

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

v — F

negin



4.1.10.1. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel, quando da apuracdo dos Juros
Remuneratdrios, serd aplicada na apuragdo dos Juros Remuneratorios a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, n3o sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades tanto por parte da Emissora quanto por parte da Devedora, quando da divulgagdo
posterior da Taxa DI.

4.1.10.2. Na auséncia da apuracdo e/ou divulgacao efou limitacdo da Taxa DI por prazo
superior a 5 (cinco) Dias Uteis, apés a data esperada para apuragdo efou divulgagio e/ou em
caso de extincdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagdo judicial da Taxa DI,
sera convocada pelo Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis contado da data em que o
Agente Fiduciario tomar conhecimento de qualquer dos eventos referidos acima, Assembleia de
Titulares de CRI, a qual tera como objeto a deliberacao pelos Titulares de CRI, de comum
acordo com a Emissora, sobre o novo parametro de remuneracao dos CRI, parametro este que
deverd preservar o valor real e os mesmos niveis dos Juros Remuneratérios. A aplicagao do
novo parametro de remuneracgdo estard condicionada & concordéncia da Devedora, na qualidade
de emissora da CCB, nos termos da CCB.

4.1.10.3. Caso nao haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial dos Jurcs
Remuneratorios entre a Emissora e Titulares de CRI representando 75% (setenta e cinco por
cento) dos CRI em Circulagdo presentes na Assembleia de Titulares de CRI, a Emissora devera
informar a Devedora a ndo concordancia com a nova taxa de juros, 0 que acarretard a
Liquidagao Antecipada Obrigatoria em conformidade com os procedimentos descritos no item 5
da CCB. Os recursos decorrentes da Liquidacdo Antecipada Obrigatéria deverdo ser
integralmente utilizados pela Emissora para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de
CRI em virtude do resgate antecipado dos CRI. Os CRI resgatados antecipadamente nos termos
deste item serdo cancelados pela Emissora. Neste caso, para o célculo dos Juros
Rermuneratorios dos CRI a serem adquiridos, para cada dia do periodo em que ocorra a
auséncia de taxas, sera utilizada a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.1.10.4. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia de
Titulares de CRI de que trata o item acima, referida Assembleia nao sera realizada e a Taxa DI,
a partir de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer
obrigacbes previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que até a data de divulgacdo da
Taxa DI nos termos deste item 4.1.10.4, a (ltima Taxa DI divulgada serd utilizada para o calculo
de quaisquer obrigagdes previstas neste Termo de Securitizacado.

4.1.10.5. Para todos os fins, muito embora o cronograma de pagamentos da amortizagao
do Valor Nominal Unitario dos CRI e dos Juros Remuneratdrios considere como referéncia as

-



Datas de Pagamento da CCB, os pagamentos do financeiro relativos @ amortizacao do Valor
Nominal Unitario dos CRI e aos Juros Remuneratdrios ocorrerdo sempre nas Datas de
Pagamento dos CRI, conforme estabelecidas no Anexo III (2 (dois) Dias Uteis posteriores a Data
de Pagamento da CCB), sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.11.

Vencimento Antecipado: Sera considerado como um evento de vencimento

antecipado dos CRI observado o disposto na Clausula 10.2.1 abaixo, a ocorréncia de gualquer
evento de vencimento antecipado da CCB, conforme hipdteses previstas na Clausula 9 da CCB
("Evento de Vencimento Antecipado™), quais sejam:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

()

nao pagamento, pela Devedora, total ou parcial, de qualguer parcela do valor do
principal ou dos juros remuneratorios devidos ao Credor nas respectivas Datas de
Pagamento da CCB, bem como a ocorréncia de qualguer evento ou ndo
cumprimento de qualquer obrigagdo financeira da Devedora e/ou de qualquer
Terceiro Garantidor no ambito do Financiamento Imobilidrio ou da Oferta Publica
Restrita, salvo se tal inadimplemento for sanado dentro do prazo de cura de 01
(um) Dia Util (sendo certo que ndo incidirdo os encargos de mora previstos na
CCB durante tal prazo de cura);

requerimento de autofaléncia, decretacd@o da faléncia, dissolucdo ou liguidagao da
Devedora e/ou de qualquer Terceiro Garantidor;

pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora efou de qualquer
Terceiro Garantidor;

requerimento de faléncia contra a Devedora efou qualquer Terceiro Garantidor
nao elidido no prazo legal;

se for proposta por qualquer terceiroc qualguer medida judicial ou extrajudicial
que afete a propriedade, posse, destinacdo ou livre utilizacdo dos Ativos e
Creditos Alienados Fiduciariamente, ou que cause qualquer Mudanga Adversa
Relevante;

se a Devedora, os Terceiros Garantidores e/ou qualquer de suas Afiliadas
(conforme definido na CCB), direta ou indiretamente, tentar ou praticar qualguer
ato visando anular, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, a CCB,
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, qualquer Documento da Operagao ou qualquer
de suas clausulas;




(9)

(h)

()

@

(k)

0

prestacdo de declaragbes ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas ou
ocorréncia de uma Mudanca Adversa Relevante, desde que, sendo passivel de
remediacgo, tais declaragdes ou garantias imprecisas, falsas ou incorretas ou
Mudanca Adversa Relevante ndo sejam corrigidas ou revertidas, dentro do prazo
de 10 (dez) Dias Uteis apds sua(s) notificacio formal & Devedora para sua
correcdo ou, sendo corrigidas ou revertidas, ndo deixem de surtir efeitos;

se as garantias convencionadas no Contrato de Alienagdo Fiduciaria ndo forem
devidamente efetivadas ou formalizadas nos prazos estabelecidos;

ndo manutencdo do Valor Minimo da Garantia (conforme definido no Contrato de
Alienacdo Fiducidria) ef/ou descumprimento da obrigacdo de providenciar o
reforco de garantia, sempre que devido, conforme previsto no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria;

se os Direitos de Participacdo Alienados Fiduciariamente (conforme definido no
Contrato de Alienacdo Fiducidria), a qualquer momento durante a vigéncia da
CCB, deixarem de representar, direta ou indiretamente, a totalidade dos direitos
de participacdo de titularidade dos Terceiros Garantidores de emissao das SPEs
PDG;

nao cumprimento de qualguer obrigagao nado financeira da Devedora efou de
qualquer Terceiro Garantidor no &mbito do Financiamento Imobilidrio ou da
Oferta PuUblica Restrita, salvo se o descumprimento desta obrigacdo, desde que
passivel de remediagao, for sanado nos prazos e formas expressamente previstos,
0u, na sua auséncia, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio de notificagdo
formal pelo Credor, Agente de Garantias e/ou Agente Fiducidrio a Devedora para
sua Corregao;

ndo manutencdo da preferéncia absoluta da Securitizadora, com relagdo a
quaisguer dos Ativos e Créditos Alienados Fiduciariamente, em conformidade com
os termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, ou apresentagao de qualquer
demanda ou propositura de qualquer acdo que tenha por objetivo pleitear tutela
antecipada ou medidas acautelatdrias, liminares ou qualquer outra agao judicial
em relacdo a quaisquer de tais Ativos e Créditos Alienados Fiduciariamente, salvo
se, no prazo maximo de 20 (vinte) Dias Uteis, contado do recebimento da citaco
ou notificacdo, a cautelar, liminar, a tutela antecipada ou a agdo for indeferida,
cancelada ou suspensa por contestagdo, defesa ou recurso apresentado

tempestivamente em boa-fé ;




(m)

(n)

(o)

(p)

inadimplemento ou vencimento antecipado {e/ou ocorréncia de qualquer evento
ou ndo cumprimento de qualquer obrigacdo que possa ensejar a declaragao de
vencimento antecipado) de qualquer obrigagdo pecunidria da Devedora, do
Terceiro Garantidor efou de qualquer Afiliada (conforme definido na CCB) para
com o Credor, a Emissora ef/ou o Cedente (ou qualquer empresa ou fundo de
investimento administrado efou gerido por empresa integrante do grupo
econdmico do Credor e/ou do Cedente ou fundo de investimento administrado
efou gerido por quaisquer dessas empresas);

inadimplemento ou vencimento antecipado (e/ou ocorréncia de qualquer evento
ou ndo cumprimento de qualquer obrigacdo que possa ensejar a declaragdo de
vencimento antecipado) de qualquer obrigacdo pecunidria da Devedora, do
Terceiro Garantidor efou de qualquer das Afiliadas (conforme definido na CCB)
perante terceiros cujo valor principal agregado ndo pago, em conjunto ou
isoladamente, seja igual ou superior a R$45.000.000,00 (quarenta e cinco
milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, desde que tal
inadimplemento ndo seja sanado dentro dos prazos de cura ou remediagao
previstos nos respectivos instrumentos;

protesto(s) (i) contra os Terceiros Garantidores emissores dos Direitos de
Participagdo Alienados Fiduciariamente (conforme definido no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria), cujo valor agregado por Terceiro Garantidor, isoladamente,
ultrapasse R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais) ou o equivalente em outras
moedas; ou (ii) contra a Devedora, qualquer Terceiro Garantidor e/ou Afiliada
(conforme definido na CCB), cujo valor agregado ndo pago, em conjunto ou
isoladamente, ultrapasse R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais),
ou o equivalente em outras moedas, salvo se, em qualquer dos casos (i) e (ii)
acima, no prazo maximo de 20 (vinte) Dias Uteis, contados do recebimento de
notificacdo, pela Devedora ou por qualquer Terceiro Garantidor ou Afiliada
(conforme definido na CCB), acerca do protesto: (i) a Devedora, Terceiro
Garantidor e/ou Afiliada (conforme definido na CCB) comprove que o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; ou (ii} o protesto for cancelado; ou (iii)
forem prestadas garantias suficientes em juizo juntamente com medidas de
sustacdo devidamente comprovadas;

decisdo judicial determinando execucao de titulos contra a Devedora, qualquer
Terceiro Garantidor ou Afiliada (conforme definido na CCB), cujo valor agregado
nao pago, em conjunto ou isoladamente, ultrapasse R$45.000.000,00 (quarenta e
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(a)

"

(s)

®

(u)

cinco milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, salvo se (i) no
prazo legal, forem apresentadas garantias suficientes para garantir o pagamento
em juizo; ou (ii) no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados da intimacdo da
decisdo, tal decisdo judicial for suspensa por qualquer agao ou recurso judicial da
Devedora, do Terceiro Garantidor ou Afiliada (conforme definido na CCB), perante
0 juizo que determinou a execugdo do titulo ou tribunal superior a este, e tal agao
ou recurso for protocolado junto ao 6rgac competente dentro do prazo legal;

alteracdo ou modificacdo do objeto social da Devedora ou do Terceiro Garantidor
que possa alterar o ramo de negocios atualmente explorado pela Devedora efou
por qualquer Terceiro Garantidor, respectivamente, sem a prévia anuéncia, por
escrito, do Credor;

aprovacdo pelos orgdos de administracdo da Devedora de operagdes de fusao,
cisdo ou incorporagao que envolvam a Devedora ou qualquer Terceiro Garantidor,
sem a anuéncia do Credor; salvo se (i} a entidade resultante de tal fusdo, cisdo
ou incorporagao suceder a Devedora ou 0 Terceiro Garantidor, respectivamente,
em todas as obrigacOes incorridas na CCB, e formalizar sua adesdo a CCB e aos
demais documentos do financiamento imobilidrio em forma e substéncia
satisfatdrias ao Credor e ao Cedente; (ii) a entidade resultante de fusdo, cisdo ou
incorporacdo envolvendo a Devedora cumprir integralmente os Indices
Financeiros {conforme definido abaixo); e (iii) imediatamente apds, e pro forma,
tal operagdo de fusdo, cisdo ou incorporagao, nenhum Evento de Vencimento
Antecipado estiver em curso. Para obtengdo da anuéncia do Credor, a Devedora
expressamente obriga-se a entregar, por escrito, ao Credor, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da solicitaco escrita do Credor nesse sentido, declaracio firmada
por seu Diretor Financeiro confirmando tais condigdes;

ocorréncia de Mudanca de Controle (conforme definido na CCB) e/ou fechamento
de capital da Devedora;

pagamento pela Devedora de dividendos, juros sobre capital proprio ou gualquer
outra participacdo no lucro estatutariamente prevista, caso um Evento de
Vencimento Antecipado tenha ocortrido ou esteja em curso;

se durante a vigéncia da CCB forem prestadas quaisquer garantias a outros
credores pela Devedora ou por qualquer Terceiro Garantidor que resulte ou
possa resultar em um Evento de Vencimento Antecipado;




(v)

(w)

()

(y)

se forem extintas, revogadas, terminadas ou de qualquer outra forma canceladas
as autorizagdes necessarias para a conducdo dos negdcios e operagdes da
Devedora ou de qualquer Terceiro Garantidor e tal extingdo, revogacdo, término
ou cancelamento resulte em uma Mudanga Adversa Relevante, salvo se no prazo
de 20 (vinte) Dias Uteis contados da intimacdo da extingdo, revogacio, término
ou cancelamento das autorizacdes necessarias, a Devedora ou o respectivo
Terceiro Garantidor obtenha decisdo judicial, ainda que interlocutoria,
concedendo as autorizagOes necessarias para a continuacao da condugao de seus
negocios e operacoes;

se quaisquer processos, acoes ou decisdOes de quaisquer orgaos competentes
cause a interrupcao, mesmo que de forma temporaria, das atividades de
construgdo ef/ou comercializacao dos empreendimenios em desenvolvimento
pelos Terceiros Garantidores emissores dos Direitos de Participacao Alienados
Fiduciariamente, salvo se no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados da intimacdo
da decisdo, tal decisdo judicial for suspensa por qualquer acdo ou recurso judicial
da Devedora ou do respectivo Terceiro Garantidor, perante o juizo que
determinou a interrupgao das atividades de construgdo efou comerdcializacdo do
respectivo empreendimento;

se, durante a vigéncia da CCB, a Devedora e/ou quaisquer Terceiros Garantidores
forem incluidos no Cadastro de Empregadores que tenham submetido
trabalhadores a condigbes anélogas as de escravo, conforme publicado pelo
Ministério do Trabalho e Emprego e ndo ser efetivamente, ou ainda mediante
decisdo judicial liminar, excluida(s) do Cadastro de Empregadores em 60
(sessenta) dias corridos, a partir da inclusao na lista; ou;

ndo observancia pela Devedora dos fndices Financeiros e, caso a Devedora efou
Afiliadas (conforme definido na CCB) tenha valores mobilidrios emitidos no
mercado de capitais que tenham indices financeiros mais restritos que os indices
Financeiros, dos limites e indices financeiros acordados nos referidos
instrumentos de emissdo de tais valores mobilidrios. Para os fins da CCB, “Indices
Financeiros” significa os sequintes limites e indices que serdo verificados
trimestralmente, no caso dos Indices Financeiros (1) e (2) abaixo, e
semestralmente, no caso do indice Financeiro (3), sendo a primeira verificacao
realizada pelo Agente Fiduciario com base nas DemonstragGes Financeiras
auditadas efou com revisao limitada da Devedora, relativas ao trimestre fiscal
findo em 31 de margo de 2015, no caso dos indices Financeiros (1) e (2) e 30 de
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junho de 2015, no caso do Indice Financeiro (3), os quais deverdao ser
tempestivamente encaminhados ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) dias
corridos apos a sua divulgagao:

(1)

(2)

©)

a razao entre (A) a diferenca da Divida Liquida e a Divida SFH, e (B) o
Patriménio Liquido devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (zero
virgula oitenta);

a razdo entre (A) a soma do Total de Receitas a Apropriar e Imdveis a
Comercializar e (B) a soma da Divida Liquida, Imdveis a Pagar e Custo
de Vendas a Apropriar deverd ser sempre igual ou maior que 1,30 (um
virgula trinta) ou menor que 0 (zero); e

a reducdo acumulada da Divida Liquida a partir de 31 de dezembro de
2014 devera ser superior a:

Semestre Fiscal findo em: | Redugdo Acumulada da Divida Liquida
30 de junho de 2015 R$500.000.000,00

31 de dezembro de 2015 R$2.000.000.000,00
30 de junho de 2016 R$2.600.000.000,00

31 de dezembro de 2016 R$3.000.000.000,00
30 de junho de 2017 R$3.400.000.000,00

Para esses fins, considera-se:

(I) "Divida Liguida": o somatdrio, apurado com base nas demonstractes
financeiras consolidadas da Devedora: (a) do valor de principal, juros e,
quando devidos, demais encargos, inclusive moratdrios, das dividas de
curto e de longo prazo decorrentes de: (i) qualquer mutuo,
financiamento ou empréstimo, (ii) titulos de renda fixa, conversiveis ou
nao, em circulagdo no mercado de capitais local efou internacional, e (iii)




instrumentos derivativos, menos (b) o Caixa e Aplicagbes Financeiras
(conforme definido abaixo);

(II) "Divida SFH": o somatério de todos os contratos de empréstimos da
Devedora cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de
Habitacdo ("SFH™) (incluindo os contratos de empréstimo de suas
controladas, e dividas denominadas efou classificadas como apoio a
producdo, considerados proporcionalmente a participagdo da devedora
em cada uma delas);

(I11) "Caixa e Aplicacbes Financeiras™: o saldo em caixa e aplicagbes
financeiras de liquidez imediata;

(IvV) "Custo_de Vendas a Apropriar": conforme indicado nas notas
explicativas das demonstragtes financeiras da Devedora.

(V) "Despesas Financeiras Liguida™ corresponde a diferenga entre
despesas financeiras e receitas financeiras conforme demonstragdes
financeiras da Devedora;

(VI) "EBIT": corresponde ao lucro bruto, subtraido das despesas
comerciais, despesas gerais e administrativas e acrescido de outras
receitas operacionais liquidas;

(VII) "Iméveis a Comercializar": é o valor apresentado na conta de
estogue de imdveis a comercializar do balan¢o patrimonial da Devedora;

(VIII) "Imdveis a Pagar": corresponde ao somatorio das contas a pagar
por aquisicdo de imdveis e da provisac para custos orgados a incorrer de
unidades vendidas e em estoque da Devedora;

(IX) "Patriménio Liguido™: é o patrimonio liquido da Devedora, excluidos
os valores da conta de reservas de reavaliagao, se houver; e

(X) "Total de Receitas a Apropriar": corresponde a soma dos valores a
receber de clientes de curto e longo prazo da Devedora, refletidos ou
nao nas demonstracdes financeiras, conforme indicado nas notas
explicativas as demonstraces financeiras consolidadas da Devedora, em
funcéo da pratica contabil aprovada pela Resolugao do Conselho Federal
de Contabilidade n.° 963/03.




4.1.11.1. Caso venha a ocorrer um Evento de Vencimento Antecipado, o Agente Fiduciario,
assim que tomar ciéncia de sua ocorréncia, ou a Emissora, assim que tomar ciéncia de sua
ocorréncia, 0 que ocorrer primeiro, notificard um ao outro. O Credor efou o Agente Fiducidrio,
podera exigir, por escrito, o imediato pagamento, pela Devedora e pelos Avalistas, da divida
objeto da CCB (evidenciado pelas Planithas de Calculo, incluindo o Valor de Liquidagdo
Antecipada, conforme tais termos estdo definidos na CCB), exceto com relagdo aos Eventos de
Vencimento Antecipado descritos nos itens (g) e (k), para os quais a declaragdo de vencimento
antecipado da CCB dependerd de aprovagdc prévia dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia de Titulares de CRI . Caso os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia de Titulares
de CRI, deliberem pela declaracdo do vencimento antecipado dos CRI (observadas as
formalidades previstas neste Termo de Securitizagdo), a Emissora devera declarar o vencimento
antecipado da CCB.

4.1.11.2. Em caso de declaracdo de vencimento antecipado da CCB, a Emissora deverd
efetuar o pagamento necessario para a liquidacdo integral dos CRI, conforme previstos na
Cldusula Sexta abaixo, no prazo de 5 {(cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento dos
recursos pagos pela Devedora pela declaracao do vencimento antecipado da CCB. Caso a
Emissora ndo realize o referido pagamento no prazo acima estipulado mesmo tendo recebido os
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, caberd ao Agente Fiduciario promover a
liquidacdo do Patriménio Separado nos termos da Clausula Dez deste Termo de Securitizag&o.

4.1.12. Multa e Juros Moratdrios: Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer
quantia devida aos Titulares de CRI, incidirdo Encargos de Mora, sem prejuizo dos Juros
Remuneratorios, que continuardo a ser calculados e devidos, nos termos da férmula da Clausula
4.1.10 acima.

4.1.13. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo
estejam registrados na CETIP nas Datas de Pagamento dos CRI, a Emissora deixard, em sua
sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir
da referida data de pagamento, nao havera qualguer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre
o valor colocado & disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora.

4.1.14. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorregadas as datas
de pagamento de qualquer obrigacdo relativa ao CRI até o primeiro Dia Util subsequente, caso
tal Data de Vencimento ndo seja Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.1.15. Registro para Distribuicdo, Negociacdo e Custodia Eletrnica: Os CRI serao
registrados para distribuicdo primdria e para negociacdo no mercado secundario através do




CETIP21, administrado e operacionalizado pela CETIP, com intermediacdo do Coordenador
Lider, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do
artigo 6° da Instrugdao CVM n® 476, sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletrnica
realizadas na CETIP.

4.1.16. Destinacdo de Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo
utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento do Valor de Cessdo. O destino final
dos recursos captados pela CCB sera a construgdo de Empreendimentos, por meio de aporte de
capital nas sociedades responsaveis pelo desenvolvimento de tais Empreendimentos (as SPEs
Desenvolvedoras), sociedades estas controladas diretamente pela Devedora e que tem como
objeto social a construgdo dos respectives Empreendimentos. Os recursos oriundos da CCB
serao por sua vez empregados pelas SPEs Desenvolvedoras no pagamento dos custos e
despesas referentes exclusivamente & construgdo dos Empreendimentos, incluindo, mas ndo se
limitando a, as despesas relativas aos projetos, terraplenagem, entre outros.

4.1.17. Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
e seus respectivos acessorios, nos termos da Clausula Oitava abaixo.

4.1.18. Auséncia de Coobrigacdio: Os CRI sdo emitidos sem qualguer coobrigacdo da
Securitizadora ou do Cedente.

4.1.19. Ordem de Alocacdo dos Pagamentos: Caso, em qualquer data, o valor recebido
pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ndo seja suficiente para quitacdo
integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tais valores serdo alocados observada a
seguinte ordem de preferéncia: (i) pagamento das despesas do Patrimonio Separado, caso a
Cedente ndo realize tais pagamentos tempestivamente, conforme aplicavel; (ii) pagamento de
juros moratérios, muita e demais Encargos de Mora; (i) pagamento de Juros Remuneratdrios;
(iv) pagamento do Prémic pela Liquidagdo Antecipada da CCB, se aplicavel; (v) pagamento do
da Amortizacao de Principal vencido; (vi) para pagamento da Amortizagdo de Principal vincendo,
se aplicdvel; e (vii) pagamento dos demais encargos devidos nos termos da CCB e deste Termo

de Securitizacgo, se aplicaveis.
4.2. Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados

diretamente na Conta Centralizadora.

4.3, Classificacao de Risco: Os CRI desta Emissao ndo serdo objeto de classificacdo de
risco.




4.4, Garantia: A fim de garantir o integral e pontual cumprimento das Obrigagoes
Garantidas, foram constituidas as seguintes garantias no ambito do Financiamento Imobiliario:
(i) o Aval no ambito da CCB; (ii) garantia real consubstanciada pela Alienacdo Fiduciaria
prestada no dmbito do Contrato de Alienagao Fiduciaria, observadas as Condigbes Suspensivas
da Alienacdo Fiducidria , em favor do Cedente, e apds a cessdo dos Créditos Imobiliarios, em
favor da Emissora, prestada na forma de Alienagdo Fiducidria de Direitos de Participagao de
emissdo das SPEs PDG, e cessdo fiduciaria (a) de direitos creditérios de titularidade dos
Fiduciantes decorrentes do fluxo de dividendos declarado ou distribuido em cada exercicio fiscal,
lucros, rendimentos, juros sobre o capital proprio e/ou quaisquer outros proventos,
remuneragao, compensacao, creditos e/ou montantes atrelados a tais direitos de participacéo
que venham a ser declarados, pagos ou distribuidos aos Fiduciantes em razao da sua
participacdo nas respectivas SPEs PDG, os quais deverdo ser obrigatoriamente depositados e
mantidos nas Contas Correntes, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acbes a eles relacionados; (b) todos e quaisquer direitos creditérios de
titularidade dos Fiduciantes decorrentes do adiantamento para futuro aumento de capital,
contratos de mituo, empréstimos e quaisquer outros montantes, presentes e futuros devidos e
pagaveis pelas SPEs PDG aos Fiduciantes, inclusive o direito sobre qualguer montante devido a
titulo de principal, juros, encargos, encargos de mora, multas e indenizagbes, conforme
estabelecido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria; e (¢) Promessa de Cessdo Fiduciaria, no
ambito do Contrato de Alienacao Fiducidria, de todos e quaisquer direitos que os Fiduciantes
detém ou venham a deter contra o Cedente, na qualidade de banco custodiante, em razao da
titularidade das Contas Correntes, incluindo todos e quaisquer depositos, aplicacOes, ativos
financeiros, certificados, rendimentos, juros, remuneractes, prémios, compensagdes e/ou outros
direitos atrelados as Contas Correntes, conforme estabelecido no Contrato de Alienagao
Fiducidria. Ndo obstante, a Alienacdo fiducidria sera devidamente constituida e aperfeicoada
somente apds o registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria nos competentes Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos, e apds a averbacdo do 6nus sobre os Direitos de Participacao
Alienados Fiduciariamente {conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria) nos livros de
registro de agbes nominativas e/ou através das respectivas alteragdes contratuais devidamente

aeln Tramdan S aeeinie s e observadas, ai
1C\_.}IDL!C]UCID IIClD ICS}JCLLIVCID .JUIIE.CID \..OHICILIOID LUI!IPCL@]ILCD, UUDCI dAuldo, di

Suspensivas da Alienacdo Fiduciaria.

4.5. Processo de Ditigéncia Legal (due diligence):. Foi realizada auditoria legal para
verificacao: (i} da existéncia, validade e correta formalizacao da CCB, do Contrato de Alienacao
Fiduciaria, da Escritura de Emissdo da CCI, e do Contrato de Cessao; (ii) da existéncia dos
Direitos de Participacdo Alienados Fiduciariamente {conforme definidos no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria); (iii) da obtencdo das autorizacGes societarias necessarias para a celebragdo, pela
Devedora, pelos demais Fiduciantes, pelas SPEs PDG e pelo Cedente, dos Documentos da

e



Operacao de que cada um e parte, conforme previsto nos documentos constitutivos da
Devedora, dos demais Fiduciantes, das SPEs PDG e do Cedente; e (iv) de que a celebragdo, pela
Devedora, pelos Fiduciantes efou pelas SPEs PDG, dos Documentos da Operagdo nao viola
guaisquer contratos financeiros relevantes da respectiva parte. Nao houve extensa auditoria
legal da Devedora, dos Fiduciantes efou das SPEs PDG para fins de emissdo da CCB e/ou
outorga da Alienagdo Fiduciaria, de modo que ndo ha opiniao legal sobre due difigence com
relacdo as obrigagtes e/ou contingéncias da Devedora, dos Fiduciantes e/ou das SPEs PDG.

CLAUSULA QUINTA — DA FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

5.1 A Emissao é realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n® 476 e com as
demais disposices legais e regulamentares aplicaveis, razdo pela qual estd automaticamente
dispensada de registro de distribuigdo na CVM, nos termos do artigo 6° da referida instrucao.
Por se tratar de oferta para distribuicdo publica com esforgos restritos de distribuigdo, a Oferta
Publica Restrita serd registrada na ANBIMA, nos termos do disposto no paragrafo primeiro,
inciso (i) e paragrafo segundo do artigo 1° do novo “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicao e Aquisigdo de Valores Mobiliarios”, no prazo de
até 15 (quinze) dias constados da data do encerramento da Oferta Pdblica Restrita,
exclusivamente para envio de informagbes que irdo compor a da base de dados da ANBIMA,
conforme diretrizes expedidas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA em
06 de outubro de 2014.

5.2. A Emissdo & destinada apenas a investidores qualificados, nos termos do artigo 4°
da Instrucao CVM n® 476 e do artigo 109 da Instrugao CVM n© 409,

5.3. Em atendimento ao que dispbe a Instrugdo CVM n® 476, os CRI da presente Emissdo
serao ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores qualificados e subscritos por no
maximo 50 (cinquenta) investidores qualificados. Em conformidade com o artigo 7°-A da
Instrugdo CYM n0 476, ¢ inicio da Oferta Plblica Restrita serd informado pelo Coordenador Lider
4 CVM, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura de potenciais
investidores qualificados.

5.4. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos investidores qualificados,
devendo o investidor qualificado, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo no
boletim de subscricdo, atestando que esta ciente que: (a) a oferta dos CRI nao foi registrada na
CVM; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagao previstas na Instrugao
CVM n® 476. Ademais, os investidores deverdo fornecer, por escrito, declaragdo no boletim de
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subscricio, atestando sua condigdo de investidor qualificado, nos termos da Instrugao CVM n®
409, de 18 de agosto de 2004.

5.4.1. O inicio da Oferta Piblica Restrita devera ser informado pelo Coordenador Lider a
CVM, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores
qualificados.

54.1.1. A Oferta PUblica Restrita sera encerrada quando da subscrigao e integralizacdo da
totalidade dos CRI pelos Investidores Qualificados, ou a exclusivo critério da Emissora em
conjunto com o Coordenador Lider, o que ocorrer primeiro.

5.4.2. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n® 476, o encerramento da
Oferta Pblica Restrita serd informado pelo Coordenador Lider a CYM, no prazo de até 5 (cinco)
dias contados do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores (se a pagina da CVM estiver
disponivel) e conter as informagdes indicadas no anexo I da Instrugdo CVM n® 476.

5.4.3. Caso a Oferta PUblica Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da
data de seu inicio, o Coordenador Lider realizard a comunicagdo a CVM com os dados
disponiveis a época, complementando-os semestralmente até o seu encerramento.

5.5. Os CRI da presente Emissdo somente poderdao ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias da data de
subscricdo ou aquisigao dos CRI pelo Titular de CRI.

5.6, Para fins de atender ao previsto no item 15 do Anexo III da Instrugao CVM n®© 414,
seguem anexos {Anexos 1V, V e VI) ao presente Termo de Securitizagao, declaragdes emitidas
pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, respectivamente.,

CLAUSULA SEXTA — DA AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E DO RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI
6.1. A Emissora promoverd a amortiza¢do extraordinaria parcial, ou o resgate antecipado

total dos CRI vinculados a este Termo de Securitizagdo no caso de pagamento antecipado da
CCB, conforme indicado abaixo.

6.2. Os CRI serdo (i) parcialmente amortizados nas hipoteses de Liquidacao Antecipada
Facultativa da CCB parcial; ou (i) integralmente resgatados na hipotese de Liquidacado




Antecipada Obrigatdria da CCB, em caso declaragao de vencimento antecipado da CCB em razdo
de Evento de Vencimento Antecipado, ou na hipétese de Liguidacao Antecipada Facultativa da
CCB total.

6.2.1, A Emissora ou o Agente Fiducidrio comunicara aos Titulares de CRI e a CETIP,
com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis, sobre a amortizaciio extraordindria ou o
resgate antecipado dos CRI, conforme o caso.

6.2.2. Sobre o valor dos CRI amortizados extraordinariamente ou integralmente
resgatados antecipadamente incidira Prémio pela Liquidagao Antecipada, calculado sobre o saldo
do valor principal da CCB objeto da Liquidagdo Antecipada Facultativa da CCB ou Liquidagdo
Antecipada Obrigatdria da CCB, conforme tabela abaixo, cuja realizagdo sera efetuada sob a
supervisdo do Agente Fiducidrio e alcangard, indistintamente, todos os CRI, por meio de
procedimento adotado pela CETIP.

Data de Liquidacdo Antecipada Prémio pela Liquidacgao
Antecipada
Entre a Data de Desembolso da CCB (inclusive) e a Data 2,40%

de Pagamento da CCB No 5 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 5 (exclusive) e a 2,30%
Data de Pagamento da CCB No 8 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 8 {exclusive) e a 2,10%
Data de Pagamento da CCB No 11 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 11 (exclusive) e 2,00%
a Data de Pagamento da CCB No 14 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 14 (exclusive) e 1,80%
a Data de Pagamento da CCB No 17 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 17 (exclusive) e 1,60%
a Data de Pagamento da CCB No 20 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 20 (exclusive) e 1,30%
a Data de Pagamento da CCB No 23 (inclusive)




Entre a Data de Pagamento da CCB No 23 (exclusive) e 1,00%
a Data de Pagamento da CCB No 26 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 26 {exclusive) e 0,70%
a Data de Pagamento da CCB No 29 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 29 (exclusive) e 0,40%
a Data de Pagamento da CCB No 31 (inclusive)

Entre a Data de Pagamento da CCB No 31 (exclusive) e 0,20%
a Data de Pagamento da CCB No 33 {inclusive)

6.2.3. O Prémio pela Liguidacdo Antecipada serd integralmente devido aos Titulares de
CRI.
6.2.4. Para que ndo haja davidas, o Prémio pela Liquidagdo Antecipada sera

integralmente devido aocs Titulares de CRIL.

6.2.5. Os CRI objeto de resgate antecipado ser@o obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

CLAUSULA SETIMA — DA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DQS CRI

7.1. Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma da Clausula 7.1.1 abaixo, sendo
admitido, inclusive, agio ou desagio no momento da sua subscricdo e integralizagdo, desde que
ofertados em condi¢do de igualdade a todos os investidores.

7.1.1. A integralizagao dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, a vista, na
data a ser informada no respectivo boletim de subscricdo. O Prego de Integralizagac dos CRI
poderd ser acrescido de eventual agio ou deduzido de desagio negociado na distribuigdo,
calculados pro rata die, desde a Data de Emissdo até a data de sua efetiva integralizacao.

7.1.2. A liquidacdo dos CRI estara condicionada ao desembolso do valor da CCB pelo
Cedente.




7.1.3. Uma vez ocorrido o referidoe desembolso, 0 montante total da integralizagao dos
CRI sera utilizado no pagamento do Valor de Cessao, conforme procedimento estabelecido no
Contrato de Cessao.

7.2. A integralizacdo dos CRI sera realizada via CETIP.

CLAUSULA OITAVA — DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

8.1. Em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n°® 9.514, a Emissora institui
o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo, sobre a Conta Centralizadora, a Alienacdo Fiduciaria e a CCl, nos termos da
declaragdo constante do Anexo V deste Termo de Securitizagao.

8.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado mediante entrega deste Termo na Instituigao
Custodiante, para registro conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n© 10.931,

8.2. Os Créditos Imobilidrios, a CCI, a Alienagdo Fiduciaria e a Conta Centralizadora estdo
sujeitos ao Regime Fiducidrio ora instituido e sdo destacados do patrimdnio da Emissora e
passam a constituir Patrimonio Separado, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI
e das demais obrigacGes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n°
9.514.

8.3. Os Créditos Imobiliarios, a CCI, a Alienacdo Fiduciaria e a Conta Centralizadora
objeto do Regime Fiducidrio responderdo apenas pelas obrigagdes inerentes aos CRI e pelo
pagamento das despesas de administragdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos
tributérios, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, estando imunes a qualquer agao ou
execucdo de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo
passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

8.3.1. A realizaco dos direitos dos titulares de CRI estard limitada ao Patriménio
Separado, nos termos do paragrafo 3o do artigo 11 da Lei 9.514, ndo havendo qualguer outra
garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

CLAUSULA NONA — DA ADMINISTRACAOC DO PATRIMONIO SEPARADO
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9.1. A Emissora administrard o Patrimbnio Separado instituido para os fins desta
Emissdo, promovendo as diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, bem como
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimbnio e elaborando e

publicando as respectivas demonstracfes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei
n®9.514.

9.2. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administrac8o temeraria oy, ainda, por desvio de finalidade do Patrimbnio Separado.

9.2.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III & Instrugdo CVM n© 414, a
Emissora declara que:

(a) a custédia da CCI sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo ao
Cedente a guarda e conservacdo de via da CCB que deu origem aos Créditos
Imobiliarios;

(b) a arrecadacdo, o controle ¢ a cobranga ordinaria dos Créditos Imobiligrios sao

atividades que serdo realizadas pela Emissora ou por terceiros contratados nos
termos da CCB e das Clausulas 3.2. e 3.3. do Contrato de Cessao; e

(c) os recursos gerados através da arrecadacdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios
serdo utilizados para pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.3. Com relacdo a administragao dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:

a emitir o termo de liberacdo de garantia, em conjunto com o Agente Fiduciario,
; ] 9
quando encerrados 0s compromissos contratuais ou cumpridas as condigoes
estabelecidas nos Documentos da Operacao; e

(b) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais
gue se tornarem necessarias a cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos,
nos termos da CCB.

9.4. Os recursos depositados na Conta Centralizadora em virtude do pagamento dos
Créditos Imobilidrios ndo poderdo ser investidos em qualquer aplicagac financeira, sendo
exclusivamente direcionados ao pagamento dos CRI.
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10.1.

CLAUSULA DEZ — DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejard a assungao imediata e

transitéria da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario ("Eventos de
Liquidacdo do Patriménio Separado™):

(a)

(b)

(©
(d)

(e)

10.2.

pedido por parte da Emissora de recuperagao judicial ou extrajudicial a qualguer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

decretacdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

ngo pagamento pela Emissora das obrigagBes pecuniarias devidas a qualquer dos
eventuais Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizag@o, nao
sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data de vencimento original,
desde que a Emissora tenha recebido os valores correspondentes para satisfagdo
das obrigacbes pecunidrias devidas pela Devedora conforme estipulado na CCB;
efou

falta de cumprimento pela Emissora de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
prevista neste Termo de Securitizacdo, ndo sanada em 30 (trinta) dias, contados
da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que the for enviado pelo
Agente Fiduciario.

Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio

Separado e assumida a administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario este
devera convocar, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do
evento, Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre a eventual liquidagdio do Patrimonio

Separado.

10.3.

Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 10.2. acima, os Titulares

de CRI deverdo deliberar: (a) pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipétese na qual devera




ser nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidacdo; ou (b) pela ndo liquidagdo do
Patrimdnio Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade da administragao
do Patrimobnio Separado pela nova securitizadora, fixando-se as condigbes e termos para sua
administrac8o, bem como a remuneracgdo da instituicdo administradora nomeada.

10.3.1. A deliberacdo pela ndo declaragdo da liquidacdo do Patrimdnio Separado deverd
ser tomada pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulagdo.

10.4. A liguidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Créditos Imobilidrios e demais ativos integrantes do Patrimdnio Separado ao Agente Fiducidrio
(ou & instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade
de representante dos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos
Titulares de CRI: (a) administrar os Creditos Imobiliarios e demais ativos que integram o
Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudicials para a realizaggo
dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios e demais ativos que lhe foram transferidos, (¢)
ratear 0s recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcdo de CRI detidos, e (d)
transferir os Créditos Imobiliarios e demais ativos que integram o Patrimdnio Separado
eventualmente n3o realizados aos Titulares de CRI, na proporgdc de CRI detidos.

10.5. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio
Separado e/ou ndo recebimento de recursos advindos dos Créditos Imobiliarios representados
pela CCI, as despesas sob responsabilidade do Patriménio Separado serdo suportadas pelo
préprio Patrimdnio Separado e, caso ndo seja suficiente, os titulares do CRI, reunidos em
Assembleia Geral, deverdo deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado. Em Ultima
instancia, as despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo
acrescidas a divida da Devedora e gozardio das mesmas garantias dos Créditos Imobilidrios,
preferindo a estes na ordem de pagamento.

CLAUSULA ONZE — DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

11.1. A Emissora neste ato declara que:
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Q)

(i)

(iii)

(V)
V)

(i)

{vii)

(viii)

11.2.

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessdrias &
celebracdo deste Termo de Securitizagdo, a emissao dos CRI e ao cumprimento
de suas obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutérios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacdo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir,
em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

¢ legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios;

os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer
dnus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja
o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagdo;

ndo ha procedimentos administrativos ou agOes judiciais, pessoais, reais, ou
arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes; e

este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes.

A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emisséo e da

propria Emissora, mediante publicacdo na imprensa, assim como prontamente informar tais
fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

11.2.1.

A Emissora se compromete a informar imediatamente o Agente Fiduciario acerca

da necessidade de se manifestar, na qualidade de Credor, em relagdo a CCB, bem como se




obriga a acatar a orientacdo de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia de Titulares
de CRI de que trata a Clausula 13.3. abaixo.

11.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagoes e declaragdes prestadas
ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, legitimidade,
existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corregao e
suficiéncia das informactes disponibilizadas ao Investidor e ao Agente Fiduciario, declarando
que os CRI se encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia
descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacao.

11.4. A Emissora compromete-se a notificar os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario,
assim gue tomar conhecimento de que quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se
total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

11.5. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitac8o, todas as informagdes relativas
aos Créditos Imobiliarios.

11.6. A Emissora obriga-se desde jd a informar e enviar as informagdes necessarias a
realizacdo do relatdrio anual, conforme Instrucdo CVM n® 28, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiducidrio, as quais deverdo ser devidamente encaminhadas ao Agente Fiduciario em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social.

11.7. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado deverda ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util da data que
tiver conhecimento da sua ocorréncia.

CLAUSULA DOZE — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Emissora nomeia e constitui a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. como Agente Fiduciario da Emiss&@o que, neste ato, aceita a nomeagao para, nos
termos da lei e do presente Termo de Securitizagdo, representar perante a Emissora, os
interesses da comunhao dos Titulares de CRI.




12.2.

(i)

(i)

(iit)

(iv)

(v)

(vi)

(vil)

(viii)

(ix)

O Agente Fiduciario declara que:

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicOes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagao;

aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas cldusulas e
condicoes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracio deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

verificou a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela
Emissora no presente Termo de Securitizaggo;

verificou a regularidade da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria, bem como valor
dos bens dados em garantia, sendo certo que a Alienacdo Fiduciaria ndo se
encontra constituida e exequivel vez que (a) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria
devera ser registrado nos Cartorios de Registros de Titulos e Documentos das
sedes das partes em até 20 (vinte) dias contados da respectiva data de
assinatura e (b) os livros de registro de agbes nominativas competentes e/ou
alteragoes dos contratos sociais serdo averbados e/ou registrados nas respectivas
Juntas Comerciais em ate 20 (vinte) dias contados da respectiva data de
assinatura; bem como verificou que, apds a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria,
ela sera suficiente em relacao ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura do
presente Termo de Securitizacao;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,
da Lei das Sociedades por Acdes, para exercer a fungac que lhe € conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n® 28; e

ndo tem qualguer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes.




12.3.

O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura deste

Termo de Securitizacio devendo permanecer no exercicio de suas fungBes até a quitagdo
integral dos CRI ou até sua efetiva substitui¢do.

12.4.

Sem prejuizo das demais obrigacBes previstas neste Termo de Securitizagdo, nos

demais Documentos da Operagdo e/ou decorrentes da legislacdo aplicavel, sdo obrigagOes do
Agente Fiduciario:

)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii}

(viil)

(ix)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando
a atuacdo da Emissora na gestdo do Patrimonio Separado;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios vinculados
ao Patriménio Separado caso a Emissora ndo o faga;

exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patrimdnio Separado,
a administracao do Patriménio Separado;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a liquidagdo do
Patrimdnio Separado;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracdo dos seus proprios bens;

renunciar & funco na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungoes;

modificagbes nas condi¢des dos CRI;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagOes contidas
neste Termo de Securitizacdo, diligenciando para que sejam sanadas as
omissoes, fathas ou defeitos de que tenha conhecimento;




(i)

(xii)

(xiii)

{xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

(xviil)

(xix)

(xx)

verificar a regularidade da constituicdo da Alienacdo Fiducidria, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade conforme declaragao descrita na
clausula 12.2 acima;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatdrias, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissbes ou
inverdades constantes de tais informacoes;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora;

convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares de CRI, mediante
anuincio publicado conforme previsto na Clausula Quinze abaixo;

comparecer a Assembleia de Titulares de CRI a fim de prestar as informagOes que
lhe forem solicitadas;

manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI;

manter os Titulares dos CRI informados acerca de toda e qualguer informagao
que possa vir a ser de seu interesse;

convocar Assembleia de Titulares de CRI no caso de qualquer inadimpléncia das
obrigacBes deste Termo de Securitizagdo e na hipéStese de insuficiéncia dos bens
do Patrimbnio Separado, para deliberar sobre a forma de administragdo ou
liquidacdo do Patriménio Separado, bem como a nomeagdo do liquidante;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao e
todas aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e nao fazer;

disponibilizar o calculo do Valor Nominal Unitario de cada CRI, realizado pela
Securitizadora, aos Titulares de CRI por meio da pagina do Agente Fiducidrio na

[ e e I | - Ao Al e Al H .
rede mundial de computadores e/ou por meio de sua central de atendimento;

promover nos competentes érgaos, caso aplicavel e se a Emissora néo o fizer, o
registro do Termo de Securitizagdo e respectivos aditamentos, sanando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do
registro notificara a administracdo da Emissora para que esta lhe fornega as
indicacbes e documentos necessarios;




{(xxi)

{xxii)

(xxiii)

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Pdblica,
cartorios de protesto, Juntas de Condliagdo e Julgamento, Procuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da
Emissora e, também, da localidade onde se situem os Imdveis;

convocar, quando necessario, a assembleia de Titulares de CRI, através de
anuncio publicado, pelo menos por 3 (trés) vezes, nos 6rgaos de imprensa onde a
Emissora deve efetuar suas publicacdes;

elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 1°,
alinea "b", da Lei das Sociedades por Acoes, o qual deve conter, ao menos, as
seguintes informagles: (a) eventual omissdo ou inverdade, de que tenha
conhecimento, contida nas informacgdes divulgadas pela Emissora ou pela
Devedora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagao de
informacBes pela Emissora ou pela Devedora; (b) alteracbes estatutarias
ocorridas no periodo; (c) comentdrios sobre as demonstragdes financeiras da
Emissora e da Devedora, enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital da empresa; (d) posigao da distribuicao ou colocagao dos CRI
no mercado; (e) resgate, amortizacgdo, conversdo, repactuacdao e pagamento de
juros dos CRI realizados no periodo, bem como aquisicbes e vendas de CRI
efetuadas pela Emissora; (f) constituicdo e aplicacdes do fundo de amortizagdo
de CRI, quando for o caso; (g) acompanhamento da destinagdo dos recursos
captados através da emissa@o dos CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Devedora; (h) relacdo dos bens e valores entregues a sua
administracao; (i) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora
neste Termo de Securitizagdo; (j) declaracdo acerca da suficiéncia e
exequibilidade da Alienacdo Fiduciaria; e (k) existéncia de outras emisstes de
CRI, publicas ou privadas, feitas pela prépria Emissora ou que tenha a Devedora
ou por sociedades coligadas, controladas, controladoras ou integrante dos
mesmos grupos da Devedora como principais coobrigadas, em que tenha atuado
como agente fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (1)
denominacdo da companhia ofertante; (2) valor da emissdo; (3) guantidade de
CRI emitidos; (4) prazo de vencimento dos CRI; (5) tipo e valor dos bens dados
em garantia e denominagao dos garantidores; e (6) eventos de resgate,
amortizacdo, vencimento antecipado, repactuacdo e inadimplemento no periodo;
e (k) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungao de agente
fiduciario;
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(xxiv)

(xxvi)

(xxvii)

{>xxviii)

12.4.1.

colocar o relatério de que trata o item (xxiii) acima a disposicdo dos Titulares de
CRI no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio
social da Emissora, ao menos nos seguintes locais: (a) na sede da Emissora; (b)
no seu escritério ou, quando instituicao financeira, no local por ela indicado; (c)
na CVM; (d) nas bolsas de valores em que os CRI forem admitidos a negociagao,
quando for o caso; e (e) na instituicdo que liderou a colocagao dos CRI;

publicar, nos 6rgdos da imprensa onde a Emissora deva efetuar suas publicagdes,
anlincio comunicando aos Titulares de CRI que o relatério se encontra a sua
disposicao nos locais indicados no item (Xxiv) acima,;

inutilizar os certificados correspondentes aos CRI resgatados;

notificar os Titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, indicando o local em que fornecera aos
interessados malores esclarecimentos. Comunicacdo de igual teor deve ser
enviada: (a) a CVM; (b) as bolsas de valores em que os CRI forem admitidos a
negociacao, quando for o caso; (c) ao Banco Central do Brasil, quandc se tratar
de instituigao por ele autorizada a funcionar; e

divulgar as informacOes referidas na alinea "i" do item (i) acima em sua
g ¢ ]
pagina na rede mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento.

No caso de inadimplemento da Emissora efou da Devedora, o Agente Fiduciario

devera usar de toda e qualquer acao para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares
dos CRI, devendo para tanto:

0)

(1)

(i)

(iv)

declarar, observadas as condicdes previstas na CCB e neste Termo de
Securitizacdo, antecipadamente vencidos os Créditos Imobilidrios e cobrar seu
principal e acessorios;

executar a Alienacdo Fiducidria, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos Titulares de CRI;

tomar qualquer providéncia necessaria para que os Titulares de CRI realizem seus
créditos, inclusive aguelas determinadas pelos Titulares de CRI em assembleia; e

representar os Titulares de CRI em processos de faléncia, concordata,
intervencao ou liquidacdo extrajudicial da Devedora.




12.4.1.1. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas nos itens (i) a (iii) da Cladusula 12.4.1. acima se, convocada a Assembleia
de Titulares de CRI, esta assim o autorizar por deliberagao da unanimidade dos CRI em
Circulacdo. Na hipdtese do item (iv) da Clausula 12.4.1. acima, sera suficiente a deliberagdo da
maioria dos CRI em Circulacao.

12.5. O Agente Fiducidrio receberd do Cedente (i) uma parcela Unica de implantagéo a ser
paga no 59 (quinto) Dia Util contado da data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, no
valor de R$6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), bem como (if) remuneragao pelo desempenho
dos deveres e atribuictes que The competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo,
durante o perfodo de vigéncia dos CRI, liquida de todos os tributos sobre ela incidentes, no
valor de R$6.500,00 (seis mil e quinhentos reais) por semestre, devendo a primeira parcela ser
paga ac Agente Fiducidrio no 5° {(quinto) Dia Util a contar da data de assinatura deste Termo de
Securitizac3o, e as demais parcelas no mesmo dia dos semestres subsequentes até o resgate
total dos CRI, atualizada pela variacdo acumulada do IGP-M/FGY, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento.

12.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacdo das
condicBes dos CRI apds a emissdo ou da participacdo em reunides ou conferéncias telefbnicas,
serd devida pelo Cedente ao Agente Fiduciario remuneragdo adicional, no valor de R$500,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (i) execugdo da Alienagdo Fiduciaria,
(i) comparecimento em reunides formais com a Emissora efou com os Titulares de CRI; e (iii)
implementag3o das consequentes decisBes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias apds
comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" a Emissora. Entende-se
por reestruturacdo das condigdes dos CRI os eventos relacionados a alteracdo (i) da Alienagao
Fiduciaria, (ii) prazos de pagamento e remuneracao e (iii} condicOes relacionadas ao vencimento
antecipado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados
reestruturacdo dos CRI.

12.5.2. No caso de celebracdo de aditamentos ao Termo de Securitizagao, sera devido ao
Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais alteragoes.

12.5.3. A remuneracio definida na Clausula 12.5. e 12.5.1, acima, continuara sendo
devida, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na
cobranca de inadimpléncia ndo sanada, remuneragdo esta que serd calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo do Agente Fiduciario.
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12.5.4. Em caso de mora no pagamento de quaisquer despesas previstas nesta Clausula
12.5, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficardo sujeitos & multa moratéria a taxa
efetiva de 2,0% (dois por cento) sobre o valor do débito em atraso, bem como a juros
moratorios a taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao més, sobre o valor do debito em atraso,
calculados dia a dia, ficando o valor do débito em atraso sujeito ac reajuste pelo IGP-M/FGV, o
qual incidirad desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessario.

12.5.5, No caso de inadimplemento do Cedente ou da Devedora, conforme o caso, todas
as despesas em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais
despesas incluem o0s gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos,
indenizacBes, custas e taxas judicidrias de agBes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas & solucdo da inadimpléncia e excussdo da Alienagdo Fiduciaria, enquanto
representante dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos
CRI, bem como a remuneracio e as despesas reembolséveis do Agente Fiduciario, na hipotese
de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia aos Titulares
dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

12.5.6. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacio desses servicos, tais como ISS (impostos sobre servigos de qualquer natureza), CSSL
(Contribuicio Social Sobre o Lucro Liguido), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracdo
Social). COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), IR (Imposto de
Renda) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente
Fiduciario, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.5.7. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiducidrio serd feito mediante depésito
na conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do
deposito como prova de quitagdo do pagamento.

12.6. O Patrimdnio Separado ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas tais
como, notificacBes, extracdo de certiddes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicacdes em geral (entre
as quais: edital de convocacdo de Assembleia de Titulares de CRI, ata da Assembleia de
Titulares de CRI, anlncio comunicando que o relatdrio anual do Agente Fiducidrio encontra-se a
disposicao etc.), transportes, alimentagdo, viagens e estadias, despesas com conference call e




contatos telefdnicos, desde que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e
interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus créditos. O ressarcimento a gue se refere
esta cldusula serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis apds a entrega @ Emissora dos
documentos comprobatdrios das despesas efetivamente incorridas. Igualmente, sera ressarcido
em caso de despesas com especialistas, caso sejam necessarios, tais como auditoria efou
fiscalizag8o, assessoria legal, entre outros, observando-se que a Securitizadora sera comunicada
sobre tais despesas, sempre que possivel, previamente e por escrito.

12.7. O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hipoteses de auséncia ou
impedimento temporario, rentincia, intervengdo, liquidagdo, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de
qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo, para gue seja eleito o novo Agente Fiduciario.

12.8. A Instituicdo Custodiante recebera do Cedente, desde que efetivamente
comprovadas, todas as despesas relativas a Escritura de Emissdo de CCI, bem como as
despesas de custodia, registro e uso do terminal da CCI pela Instituicdo Custodiante, e seus
honordrios, ¢ ainda, as despesas relativas a manutengdo da CCI nos sistemas de registro e
negociacdo administrados pela CETIP, bem como as eventuais despesas de locomogdo das
partes para obtencdo das assinaturas dos representantes legais das partes na Escritura de
Emissdo de CCI.

12.8.1. A Instituicdo Custodiante receberd do Cedente, como remuneracao pela
prestacao dos servicos de custodia da CCI, os seguintes valores:

(i) pela implantacgo da CCI, sera devida parcela Gnica no valor de R$3.000,00 (trés
mil reais), a ser paga até 59 (quinto) Dia Util a contar da data de registro da CCI;

(i) pela custodia da CCI, serdo devidas parcelas anuais no valor de R$3.000,00 (trés
mil reais), a ser paga até 5° (quinto) Dia Util a contar da data de registro da CCI,
e as demais na mesma data dos anos subsequentes atualizadas pela variagado
acumulada do IGP-M/FGVY ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro

pagamento; e

(iii) pelo registro ou qualquer alteragdo da CCI, sera devido o valor de R$150,00
(cento e cinquenta reais) a ser paga ate 5° (quinto) Dia Util a contar da data de
registro da CCI ou apds a referida alteragdo da CCI no sistema da CETIP. O
referido valor serd atualizado pela variacdo acumulada do IGP-M/FGV, ou na falta

\

_—

M



deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCI.

12.8.2. Qs valores mencionados na Clausula 12.8.1. acima, serdo acrescidos dos
seguintes impostos: 1SS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IR (Impostc de Renda) e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nas
aliguotas vigentes na data de cada pagamento.

12.8.3. Em caso de mora no pagamento de quaisquer despesas no ambito da Escritura
de Emissao de CCI, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficardo sujeitos & multa
moratdria & taxa efetiva de 2,0% (dois por cento) sobre o valor do débito em atraso, bem como
a juros moratdrios a taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao més, sobre o valor do débito em
atraso, calculados dia a dia, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-
M/FGV, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro
rata die, se necessario.

12.9. O Agente Fiducidrio poder3, ainda, ser destituido:

6] pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagao detidos pelos Titulares de
CRI presentes na Assembleia de Titulares de CRI, ou

(ii) por deliberacio em Assembleia de Titulares de CRI, na hipctese de
descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de
Securitizacao.

12.10. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de
Securitizacao.

12.11. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagdo dos
quais o Agente Fiduciario € parte.

12.12. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagfes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagtes assumidas neste




Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pela
Assembleia de Titulares de CRI,

12.13. O Agente Fiducidrio nfo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicao
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrugdes que Ihe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario
ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre 0s efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientactes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme
definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a
Emissora. A atuacio do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 28 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agbes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdio aplicavel
e das obriga¢Oes assumidas nos documentos da Oferta Pdblica Restrita.

CLAUSULA TREZE — ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

13.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de
Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh@o dos Titulares de
CRI.

13.2. A Assembleia de Titulares de CRI poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Fmissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em Circulagao.

13.3. Observado o disposto na Clausula 13.2. acima, devera ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora da CCB, tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos na CCB ou no Contrato de Alienacdo Fiduciaria, conforme
0 caso, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora deverd exercer seu
direito frente a Devedora.

13.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 13.3. acima devera ser
realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a
Devedora, nos termos da CCB.




13.3.2. Somente apods receber do Agente Fiduciario a orientagéo definida pelos Titulares
de CRI a Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado.
Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a
uma definicio sobre a orientacdo, ou ainda o Agente Fiduciario ndo informe & Emissora sobre a
orientacdo de voto definida, a Emissora deverd permanecer silente quanto ao exercicio do
direito em questfo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em
relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada & Emissora qualguer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagao.

13.3.3. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualguer responsabilidade sobre
o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela
manifestado frente a Devedora, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares de CRI ou a Emissora.

13.4. Aplicar-se-a a Assembieia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n°
9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembileias gerais
de acionistas.

13.5. A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagao, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulagdo e,
em segunda convocagdo, com gualguer nlimero.

13.6. Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

13.7. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI.

13.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar
aos Titulares de CRI as informacoes que lhe forem solicitadas.

13.9. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd ao Titular de CRI eleito
pelos demais ou aquele que for designado pela CVM.

13.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagao, todas as
deliberacBes serdo tomadas, em primeira convocacéo ou em qualquer convocagao subsequente,
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por Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulacdo presentes a referida assembleia.

13.11. As propostas de alteragBes em relagdo (i) as Datas de Pagamento dos CRI; (i) aos
Juros Remuneratérios e a Amortizagao de Principal dos CRI; (iii) ac prazo de vencimento dos
CRI, (iv) aos Eventos de liquidagdo do Patrimdnio Separado; (v) a quaisquer alteragdes da CCB
que possam impactar os direitos dos Titulares de CRI; (vi) a quaisquer alteragbes que possam
comprometer a suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez da Alienagdo Fiduciaria; (vi) a
hipdteses de resgate antecipado e/ou os Eventos de Vencimento Antecipado; (vii) a qudruns de
deliberacgo, efou (ix) a rendncia, pelos Titulares de CRI, de quaisquer dos direitos que |hes sdo
assegurados pelos Documentos da Operacdo, deverao ser aprovadas seja em primeira
convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI ou em qualquer convocagao subsequente, por
Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em
Circulaggdo.

13.12. As Assembleias de Titulares de CRI serdo realizadas no prazo de 15 (quinze) dias
corridos a contar da data de publicacgo do edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo de
8 (oito) dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo & segunda convocagdo, se
aplicével, sendo que, na hipétese de segunda convocagdo, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior a data indicada para a realizacdo da
Assembleia nos termos da primeira convocagao.

13.12.1. Alternativamente, a Emissora poderd publicar edital Unico, para convocagao dos
Titulares de CRI, em primeira e segunda convocagoes, além de realizar as 2 (duas) assembleias
(em primeira e segunda convocagdes) na mesma data e local.

13.13. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regular a Assembleia de Titulares de CRI a que comparecerem
todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicGes relacionadas com os quoruns de
deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA QUATORZE — DESPESAS DA EMISSAO
14.1. Serdo de responsabilidade:
(a) do Cedente:

(i) despesas previstas na Clausula 6.1 do Contrato de Cesséo;




(b)

(iv)

(i)

(iv)

)

(Vi)

despesas relativas a abertura e manutengdo da Conta Centralizadora;;

despesas com as publicagdes necessarias nos termos dos Documentos
da Operagao;

honorarios e demais verbas e despesas devidos a advogados e
consultores, incorridos em razdo da andlise efou elaboragdo dos
Documentos da Operacdo, realizagdo de diligéncia legal e emisséo de
opinido legal;

quaisquer taxas, impostos ou contribuicbes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei @ Emissora e/ou ao
Patriménio Separado, em razdo da presente Oferta Pdblica Restrita
(sendo certo, no entanto, que os tributos decorrentes do Financiamento
Imobiliario serfo de responsabilidade da Devedora, nos termos da CCB);
e

eventuais despesas com registros perante orgdos de registro do
comércio e publicacdo de documentacdo de convocagdo e societaria da
Emissora relacionada aos CRI, bem como de eventuais aditamentos aos
mesmos, ha forma da regulamentacdo aplicavel.

do Patrimdnio Separado:

(M

(i)

(iii)

eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar
os interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patrimdnio Separado;

caso ndo pago pelo Cedente, as despesas com a gestao, cobranga,
realizacdo e administragdo do Patriménio Separado, outras despesas
indispensaveis a administra¢do dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente
na hipotese de liquidagdo do Patrimdnio Separado, inclusive as
referentes & sua transferéncia na hipdtese de o Agente Fiduciario
assumir a sua administragao;

tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI;




(iv) honorarios referentes a gestfo, realizagdo e administracdo do Patrimdnio
Separado e, na ocorréncia de um Evento de Lliquidagdo do Patrimonio
Separado, as despesas com cobranca;

(v) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas
de sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na
defesa de eventuais processos administrativos efou judiciais propostos
contra o Patrimonio Separado;

{vi) honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos & Emissora;

(vii) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realiza¢do dos Crédito
Imobiliarios; e

(viii) em caso de vencimento antecipado do CRI ou da CCB ou caso sejam
necessarios esforcos de cobranca e manutengao do Patrimonio Separado
por prazo superior ao vencimento dos CRI, sera devida uma
remuneragao adicional correspondente a R$250,00 (duzentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado pela Emissora (i)
na assessoria aos Titulares de CRI, (i) no trabalho de cobranca e
negociacdo de inadimplementos, (iii) na implementacdao das
conseguentes decisGes dos Titulares de CRI e (iv) nas demais atividades
necessarias para o adimplemento e liquidagdo dos CRI.

14.2, Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI estdo
descritos no Anexo VIII a este Termo de Securitizagdo.

14.3. Em caso de insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, as despesas serao
suportadas pelos Titulares de CRI, podendo a Emissora deduzir esses valores do fluxc de
pagamento dos CRI, sem prejuizo do direito dos Titulares de CRI, por meio da Emissora efou do
Agente Fiduciario, de cobrarem da Devedora os valores por ela devidos.

14.4. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI ¢ dos custos do Patriménio Separado,
sobejarem Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCI, seja na forma de
recursos ou de créditos, tais recursos efou créditos devem ser restituidos pela Emissora ao
Cedente na conta indicada por este em até 5 (cinco) Dias Utels.
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CLAUSULA QUINZE — PUBLICACOES

15.1. As publicacdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse dos Titulares de CRI
serdo efetuadas no jornal "O Estado de S. Paulo” em circulagdo no Estado de Séo Paulo,
podendo a Emissora, mediante comunicagdo prévia ao Cedente, ao Agente Fiducidrio e aos
Titulares de CRI, alterar referido vefculo, por meio de aditamento ac presente Termo de
Securitizacao.

15.2. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria
Emissora, mediante publicagdo na imprensa ou em outro meio autorizado pela Instrugdo da
CVM n° 547, de 5 de fevereiro de 2014, assim como prontamente informard tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagac por escrito.

CLAUSULA DEZESSEIS — REGISTRO DO TERMO

16.1. O Termo de Securitizacdo sera entregue para registro a Instituicao Custodiante, nos
termos do Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n® 10.931, para que seja registrado o Regime
Fiducidrio, nos termos da declaracdo constante do Anexo VII deste Termo de Securitizaggo.

CLAUSULA DEZESSETE — NOTIFICACOES

17.1. Todas as notificacbes, aprovacdes, solicitagdes, avisos, pedidos, exigéncias ou
demais comunicacOes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos deste Termo de
Securitizagdo deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderegos, ou para outros que as

partes venham a indicar, mediante comunicacdo por escrito ao Agente Fiduciario, durante a

TAa in Aok A~ C 11
vigéncia deste Termo de Securitizacdo.

(a) se para a Emissora.

Octante Securitizadora S.A.

Rua Beatriz, n® 226
Sao Paulo, SP - 05445-040

At.: Sra. Fernanda Oliveira Ribeiro Prado de Mello




Sra. Martha de Sa
Sra. Jeniffer Padilha
Telefone: (11) 3060-5250
Fac-simile: (11) 3060-5259
Correio eletronico: fernanda@octante.com.br
martha@octante.com.br

jpaditha@octante.com.br

(b) se para o Agente Fiduciario:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205

Rio de Janeiro, RJ - 22640-100

Al.: Antonio Amaro e Monique Garcia

Telefone: (21) 3514-0000

Fac-simile: (21) 3514-0099

Correio eletrdnico em conjunto: antonio.amaro@oliveiratrust.com.br; scc@oliveiratrust.com.br;

e gerl gerl.agente@oliveiratrust.com.br

17.2. Todas as comunicagbes decorrentes deste Termo de Securitizagao deverdo ser feitas
por escrito e serfo consideradas eficazes: (i) quando entregues pesscalmente a pessoa a ser
notificada, mediante protocolo; (ii) apds confirmacdo de recebimento de carta registrada ou com
aviso de recebimento a pessoa a ser notificada; ou (iii}) apos confirmagao de envio de
correspondéncia eletronica. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para oS
enderecos acima em até 5 {cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca de
qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu
endereco alterado.




CLAUSULA DEZOITO — DISPOSIGCOES GERAIS

18.1. N3o se presume a renlincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizac3o. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo
de qualquer inadimplemento das obrigagBes da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades
ou remédios, ou sera interpretado como uma renlincia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagies
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitiza¢do é firmado em carater irrevogdvel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

18.3. Todas as alteraces do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI, observados os
qudruns previstos neste Termo de Securitizagao; e (ii) pela Emissora.

18.3.1. Adicionalmente, as partes concordam que este Termo de Securitizagdo podera ser
alterado, independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, sempre que tal alteragdo
decorrer exclusivamente (i) de modificacbes j& permitidas expressamente nos documentos da
Oferta PUblica Restrita, (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagédo a normas
legais ou regulamentares, (i) quando verificado de erro de digitacdo, ou ainda (iv) em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais, tais como alteragdo na razéo social, enderego e telefone
das Partes, em qualquer caso desde que (a) ndo haja qualquer custo ou despesa para o
Cedente; (b) tais modificacdes ndo representem prejuizo aos Titulares de CRI; e (¢} ndo haja
qualquer alteracdo que ameace a validade ou legalidade deste Termo de Securitizaggo.

18.4. Caso qualquer das disposigdes deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.5. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade
nas deliberagBes societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. N&o serd ainda, sob qualquer
hipétese, responsavel pela elaboragdo de tais documentos, que permanecerdo sob obrigagao
legal e requlamentar da Emissora elaboré-los, nos termos da legislagdo aplicavel.




CLAUSULA DEZENOVE — FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO APLICAVEL

19.1. As Partes elegem o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de S3o Paulo, como o
(nico competente para dirimir quaisquer questbes ou litigios originarios deste Termo de
Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
venha a ser.

19.2. Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pelas leis da
Repliblica Federativa do Brasil.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor, forma e validade,
na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

S3o Paulo, 19 de margo de 2015.

[ O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO I

Descricdo dos Empreendimentos e Imdveis

Matricula n°® 124.204

Empreendimento e Imdvel: Loteamento “Terras de Florenca”, empreendimento em construcéo
situado na Avenida Luiz Eduardo Toledo Prado, Bonfim Paulista, na cidade de Ribeirdo Preto,
estado de Sa@o Paulo, com medidas conforme a matricula n® 124.204 do 2° Registro de Imoveis
da cidade de Ribeirdo Preto, estado de Sdo Paulo.

Matricula n® 103.171

Empreendimento e Imdvel: Loteamento "Reserva de Atibaia”, empreendimento em construcdo
situado no Bairro dos Pires, inicio no marco © 49-C13, localizado a margem da Estrada Municipal
(atual Estrada dos Pires), junto a divisa da Gleba B-1, na cidade de Atibaia, estado de Sdo
Paulo, com medidas conforme a matricula n® 103.171 do Oficial de Registro de Imdveis e
anexos da Comarca de Atibaia, estado de Sdo Paulo.

Matricula n® 135.178

Empreendimento e Imovel: Projeto “Jardim Caiman”, empreendimento em construcado situado
na Avenida Deputado Luis Eduardo Magalhdes, Quarteirdo 30028, Quadra, Gleba 171, Jd Sado
Judas Tadeu, na cidade de Campinas, estado de Sao Pauto, com medidas conforme a matricula
n® 135.178 do 3° Oficial de Registro de Imdveis da cidade de Campinas, estado de Sdo Paulo.

Matricula n°© 60.582

Empreendimento e Imével: Loteamento “Residencial Buona Vita 12 Fase”, empreendimento em
construgdo situado na area denominada “Area B1” na Perimetral Transnordestina, s/n, Bairro
Boa Esperanca, na cidade de Petrolina, estado de Pernambuco, com medidas conforme a
matricula n® 60.582 do 1° Oficio de Notas, Registro Geral de Imdveis, Titulos e Documentos e
das Pessoas Juridicas da Comarca de Petrolina, estado de Pernambuco.

Matricula n® 118.806
Empreendimento e Imével: Loteamento “Jardim das Angélicas”, empreendimento em construcdo
situado na Rua Jose Lourencgo Fitho, Bairro Monte Serrat, na cidade de Itupeva, estado de Sao
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Paulo, com medidas conforme a matricula n°® 118.806 do 1¢ Oficial de Registro de Imdveis da
cidade de Jundiai, estado de Sao Paulo.

Matricula n° 129.677

Empreendimento e Imdvel: Loteamento “Terras de Siena”, empreendimento concluido situado
na parte remanescente da Fazenda Invernada, na cidade de Ribeirdo Preto, estado de S&o
Paulo, com medidas conforme a matricufa n® 129.677 do 2° Registro de Imdveis da cidade de
Ribeirdo Preto, estado de Sao Paulo.

Matricula n® 154,002

Empreendimento e Imovel: Loteamento “Residencial Fladvia”, empreendimento em langamento
situado na Gleba 33, Sitio Sdo Sebastido, Quarteirdo 30.027, entre Parque Universario de
Viracopos, Ishimoto, Anténio Lovato, Aldo Pessagno e Isac Teixeira, bairro Campo Redondo, na
cidade de Campinas, estado de Sdo Paulo, com medidas conforme a matricula n® 154,002 do 3°
Oficial de Registro de Imdveis da cidade de Campinas, estado de Sdo Paulo.

Matricula n® 64,944

Empreendimento e Imdvel: Projeto “Janelas Praia do Calhau”, empreendimento em fase inicial
situado na Avenida Avicéncia, na cidade de S3o Luis, estado do Maranhdao, com medidas
conforme a matricula n© 64,944 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da cidade de Sdo Luis,
estado do Maranhao.
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ANEXO IIX

Tabela de Amortizacao dos CRI

Datas de Pagamento
Parcela de | Percentual de |Percentual de
Data de Data de Amortizacio| Amortizacio | Amortizagiio Item
No. Pagamento Pagamento dos do Principal| do Principal | Acumulado
da CCB CRI

1 20-abr-15 23-abr-15 1 3,375% 0,000% Juros Remuneratérios + Amortizacdo de
Principat

2 20-mai-15 22-mai-15 2 3,375% 3,37505 | PUTos Remuneratorios + Amortizacao de
Principal

3 22-jun-15 24-un-15 3 4,500% 6,750% Juros Remunerato‘no.s + Amortizagio de
Principal

4 20-jul-15 22-jul-15 a 4,500% 11,250% Juros Remunerato'no's + Amortizagdo de
Principal

5 20-ago-15 24-ago-15 5 4,500% 15,750% Juros Remunerato_rlo_s + Amortizacio de
Principal

5 21-set-15 23-5et-15 6 4,500% 20,250% Juros Remuneratorios + Amortizagaa de
Principat

7 20-0ut-15 22-0ut-15 7 4,500% 24,7509 | U0 Remuneratorios + Amortizagao de
rincipal

8 20-nov-15 24-nov-15 8 4,500% 29,2500 | JUros Remuneratarios + Amortizagdo de
Principal

9 21-dez-15 23-dez-15 9 4,500% 33,7500 | Juros Remuneratcrios + Amortizacao de
Principal

10 20-jan-16 22-4an-16 10 4,500% 38,2509 | IS Remuneratorios * Amortizacio de
rincipal

1 22-fev-16 24-fev-16 11 4,500% 42,7505, | Juros Remuneratorios + Amortizaggo de
Principal

_ i R tord Amortizacio d

12 21-mar-16 23-mar-16 12 4,500% 47,2509 |08 REMURETATIOS ¥ AMOIZACHo A8
rincipat

13 20-abr-16 25-abr-16 13 2,940% 51,7509 | JUros Remuneratorios + Amortizacdo de
Principal

14 20-mai-16 24-mai-16 14 2,940% 54,6900, | 71108 Remuneratorios + Amortizaczo de
rincipal

15 20-jun-16 22-5un-16 15 2,420% 57,6300 | U108 Remuneratorios + Amortizacso de
rincipal

16 20-jul-16 22-5ul-16 16 2,420% 60,050% | JUTOs Remuneratorios + Amortizacdo de
Principal
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Juros Remuneratdrios + Amortizacdo de

- - - - Q Q

17 22-ago-16 24-ago-16 17 2,420% 62,470% Princioal

18 20-set-16 22-set-16 18 2,420% 64,8909 | 2UT0S Remuneratdrios + Amortizacio de
Principal

19 20-out-16 24-0ut-16 19 2,420% 67,310% | Uros Remuneratorios + Amortizagdo de
Principal

20 21-nov-16 23-nov-16 20 2,420% 69,730% Juros Remuneratolrlo_s + Amortizacdo de
Principal

21 20-dez-16 22-dez-16 21 2,420% 72,150% | Juros Remuneratorios + Amortizacdo de
Principal

22 20-jan-17 24-jan-17 22 2,420% 74,5700% | 31O Rem””era;".r los + Amortizacao de
rincipal

23 20-fev-17 22-fev-17 23 2,420% 76,9900 | Juros Remuneratdrios + Amortizagio de
Principal

24 20-mar-17 22-mar-17 24 2,420% 79,4100 | JUros Remuneratorios + Amortizaao de
! d Principal

25 20-abr-17 25-abr-17 25 2,420% 81,8300 | JUr0s Remuneratorios + Amortizacdo de
Principal

26 22-mai-17 24-mai-17 26 2,420% 84,250% | JUros Remuneratorios + Amortizacdo de
Principal

27 20-jun-17 224un-17 27 2,420% 86,6709 | oS Remuneratorios + Amortizagao de
rincipal

78 20-jul-17 24-jul-17 28 2,420% 89,000% Juros Remunerato‘r;og + Amortizacdo de
Principal

29 21-ag0-17 23-ago-17 29 2,420% 91,5100 | Juros Remuneratorios + Amortizagdo de
Principal

30 20-set-17 22-set-17 30 2,420% 93,0300, | JUros Remuneratorios + Amortizacdo de
Principai

31 20-0ut-17 24-0ut-17 31 2,435% 96,350% | Juros Remuneratorios + Amortizaggo de
Principal

32 20-nov-17 22-nov-17 32 0,605% 98,785% | Juros Remuneratorios + Amortizagdo de
Principal

33 20-dez-17 22-dez-17 33 0,610% 99,390% Juros Remuneratorios + Amortizagao de
Principal
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ANEXO 1V

Declaracdo do Coordenador Lider

Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700 — 109, 129, 13° e 14° andares (partes),
inscrita no CNPJ/MF sob o n© 33.987.793/0001-33,neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrugdo CVM no
414, na qualidade de coordenador lider da oferta piblica dos certificados de recebiveis
imobiliarios ("CRI™ da 1% Série da 1% Emissdo ("Emissdo”™) da Octante Securitizadora
S.A.("Emissora™), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora, e com Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade
de agente fiduciario, e com os assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e
auséncia de vicios da operagao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corregao e suficiéncia das informagOes prestadas no Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da Emissdo.

Sdo Paulo, 19 de marco de 2015.

BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) S

A,




ANEXO V

Declaracdo da Companhia Securitizadora

OCTANTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por aces com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Beatriz, n® 226, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.139.522/0001-63,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora"), para fins de atender o gue
preveem os itens 4 e 15 do anexo III da Instrugdo CVM n® 414, na qualidade de Emissora da
oferta plblica dos certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI") da 12 Série da 12 Emissao
("Emissdo™), declara, para todos os fins e efeitos que, (i) verificou, em conjunto com o Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A., na qualidade de coordenador lider, com a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de agente fiduciario e com
os assessores Jegais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo,
(i) agiu com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcéo e suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
Emissdo, e (iii) instituiu, em observancia a faculdade prevista no artigo 9° da Lei n® 9.514/97, o
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI, sobre a CCI, a Alienagéo
Fiduciaria e a Conta Centralizadora, nos termos previstos na Clausula Oitava do Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1% Série da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, datado de 19 de marco de 2015.

Sdo Paulo, 19 de margo de 2015.

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

1 2.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
A
pS




ANEXQ VI

Declaracéo do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPI/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social ("Agente
Fiducigrio"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo III da Instrugdo CVM n© 414,
na qualidade de Agente Fiducidrio no &mbito da oferta plblica dos certificados de recebiveis
imobilidrios ("CRI") da 12 Série da 12 Emissdo ("Emissdo") da Octante Securitizadora
S.A.("Emissora"), declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora, com o Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A., na qualidade de
coordenador lider e com os assessores legais contratados para a Emissdao, a legalidade e
auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagao de
Créditos Imobilidrios da Emissgo.

Sao Paulo, 19 de margo de 2015,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1 2.
Par; Por.
Cargo: Cargo:




ANEXO ViI

Declaracado da Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
36.113.876/0001-91, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de
Instituicdo Custodiante ("Instituicao Custodiante"), nomeada nos termos do "Instrumento
Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a
Forma Escritural e Qutras Avengas", da Série "PDG2015”, Numero 001 ("CCI"), firmado em 19
de margo de 2015 com ¢ BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700 —
100, 129, 132 e 14° andares (partes), inscrita no CNPJ/MF sob o n® 33.987.793/0001-33
("Escritura de Emissdo de CCI"), DECLARA, que em 19 de margo de 2015 procedeu (i) nos
termos do §4° do artigo 18 da Lei 10.931, a custodia da Escritura de Emissao de CCI, e (ii) nos
termos paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei 10.931, o registro do Termo de Securitizagao de
Créditos Imobilidrios da 12 Série da 18 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Octante Securitizadora S.A., datado de 19 de marco de 2015, e sobre as gquais a Securitizadora
instituiu o REGIME FIDUCIARIO, conforme Clausula Oitava do Termo de Securitizacdo.

Sao Paulo, 19 de marco de 2015.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1 2.
Por: Paor:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VIII

Tratamento Fiscal

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operacoes com CRIL

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; {c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%, Este
prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento,
até a data do resgate.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPI")
apurado em cada periodo de apuragdo. O rendimento também devera ser computado na base
de calculo do IRP] e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). As aliquotas do IRP3
correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do fucro
real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas de acordo




com a sistematica ndo-cumulativa da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS™ e da Contribuicdo ao Programa de Integragao Social ("PIS"), estao sujeitas,
atualmente, a aliquota zero de tais contribuicdes aplicavel as receitas financeiras (como o
seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retenc¢ao
do IRRF.

Ndo obstante a isencdo de retencgao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; e pela CSLL, a aliquota de 15%. As carteiras
de fundos de investimentos estdo isentas de imposto de renda. Ademais, no caso das
instituicdes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo
potencialmente sujeitos a Contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagao em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anuat).

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da retengao do
imposto na fonte desde que declarem sua condiggo a fonte pagadora.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior gue
investirem em CRI no pais de acordo com as normas atualmente previstas na Resolugdo CMN n®
2,689, de 26 de janeiro de 2000, os rendimentos auferidos est&o sujeitos a incidéncia do IRRF a
alfquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao
considerado como de tributacgo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda
ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ("Jurisdicdo de Tributacao Favorecida").




Imposto sobre Operacoes Financeiras — I0F

Imposto sobre Operacdes de Cémbio ("TOF/Cambio”)

Regra geral, as operacgdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho
Monetario Nacional, inclusive por meio de operagles simultdneas, incluindo as operacbes de
cadmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas & incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n®
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operaces de cambio ocorridas apos esta
eventual alteracao.

Imposto sobre Operacoes com Titulos e Valores Mobilidrios ("TOF/Titulos")

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n® 6,306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualguer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacOes
ocorridas apos este eventual aumento.




ANEXO IX

Fatores de Risco

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto & Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor
deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdac descritas neste Termo de
Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir os
riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissdo:

a) Fatores de Risco relativos a Emissora:

(D) Limitagdo de Ativos. A Emissora € uma companhia securitizadora cujo objetivo é
exclusivamente a emissao de CRI e de outros titulos lastreados em recebiveis imobiliarios ou do
agronegocio, tendo como Unica fonte de recursos os recebiveis decorrentes de contratos que
lastreiem suas respectivas emissdes. Como sobre tais recebiveis sdo instituidos um patrimdnio
separado para cada série, qualguer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Emissora afetard negativamente a capacidade desta de honrar suas obrigages sob os CRI. Em
assembleia, os Titulares de CRI poderdao deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera
ser insuficiente para quitar as obrigagoes da Securitizadora perante os Titulares de
CRI.

(i} Riscos refativos ao Setor de Atuacdo da Emissora. A atividade da Emissora estd sujeita a
regulamentacdo da CVM no que se refere a ofertas publicas. Alteracdes na atual
regulamentagdo poderac gerar um aumento nos custos de securitizagdo o gue pode tornar o
negadcio desaconselhavel do ponto de vista econdmico.

b) Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdao tem como lastro os Créditos
Imobiliarios, os quais constituem Patrimdnio Separado do patrimdnio comum da Emissora. A Lei
n® 9.514 e a Lei n® 10.931 possibilitam que os Créditos Imobilidrios sejam segregados dos
demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se trata de uma legislacao recente,
ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores
da Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que
dispde o artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001.
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C) Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins
de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios, e (ii) liquidacao da Alienacdo Fiducidria. Os recebimentos oriundos dos
itens “i” e “ii” podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros,
amortizagbes e demais valores devidos aos Titulares de CRI, podendo causar descontinuidade
do fluxo de caixa esperacdo dos CRI. Apds o recebimento dos mencionados recursos e, se for o
caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e da Alienagdo Fiducidria, caso estes ndo sejam
suficientes, a Emissora ndo dispora de guaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Titulares de CRI.

d) Riscos Financeiros: hé trés espécies de riscos financeiros geraimente identificados em
operagbes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de
garantia por acUmulo de atrasos ou perdas; e (i} risco de falta de liquidez, sendo que a
ocorréncia de qualquer um destes eventos podera implicar eventuais prejuizos aos Titulares de
CRI.

e) Risco Tributario: a Emissdo estd exposta ao risco de perdas devido a criacdo ou
majoracao de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares de CRI
a novos recolhimentos, ainda que relativos a operaces ja realizadas.

f) Risco de Amortizacdo Extraordinaria, Resgate Antecipado ou Vencimento Antecipado: os
CRI estardo sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de amortizacdo
extraordinaria, resgate antecipado ou vencimento antecipado, inclusive mas ndo exclusivamente
na hipdtese de a Devedora optar pela liquidagdo antecipada voluntaria da CCB e na hipétese de
extingdo da taxa de juros caso nd@o entrem em acordo com os Titulares de CRI em relacdo a
nova taxa de juros. A ocorréncia destes eventos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos
CRI, bem como diminuir a expectativa de remuneragao/rentabilidade a longo prazo dos Titulares
de CRI.

g) Risco _em Funcao da Dispensa de Registro: a Emissdo, distribuida nos termos da
Instrugdo CVM n© 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informagOes prestadas no ambito dos Documentos da Operacao ndo foram objeto de
analise pela referida autarquia federal.
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h) Risco de Estrutura: a presente Emissao tem o carater de "operacdo estruturada”, desta
forma, e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte,
estipulados através de contratos pUblicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor.
No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a operages de CRI, em situagbes de stress poderd haver
perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficécia
do arcabougo contratual.

)] Inadimpléncia da Devedora: a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacOes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pela Devedora. O Patrimdnio Separado constituido
em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora ou
da Cedente. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos, conforme previsto neste Termo de Securitizagao, depende do recebimento das quantias
devidas em fungdo da CCB em tempo habil para o pagamento dos valores dos CRI e, portanto,
o risco de crédito da presente operagdo concentra-se da Devedora. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade
do Patrimbnio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
Emissora.

i) Risco de Compensacdo: embora esteja previsto na CCB a proibicdo de compensagao dos
Créditos Imobilidrios com quaisquer créditos detidos pela Devedora contra o Credor da CCB, a
Devedora podera efetuar tais compensacbes, o que pode afetar o pagamento dos Créditos
Imobilidrios para o PatrimOnio Separado e, consequentemente, o pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRIL

k) Risco Relacionado a Alienacdo Fiduciadria: A Alienacdo Fiducidria ainda ndo se encontra
totalmente constituida, até a data de assinatura deste Termo de Securitizagdo, tendo em vista
que (a) o seu respectivo instrumento, apesar de devidamente celebrado, ainda ndo foi
registrado, arquivado ou averbado, conforme o caso, perante as entidades competentes nos
termos ali previstos, e (b) os livros de registro de agdes nominativas competentes e/ou
alteragdes dos contratos sociais, apesar de devidamente celebrados, ainda ndo foram averbados
e/ou registrados nas respectivas Juntas Comerciais, razao pela qual existe o risco de atrasos ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo da Alienagdo Fidudiaria,
principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais. Desta forma, caso haja a
integralizagdo dos CRI sem gue haja a devida formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria e a
verificacdo das CondicBes Suspensivas da Alienacdo Fiduciaria, os investidores assumirdo tal




risco e terdo ciéncia gue eventual excussdo da Alienacdo Fiduciaria pode vir a ser inviabilizada
por esta falta de formalizacdo.

)) Risco Relacionado & Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente
Oferta Publica Restrita ndo foram objeto de classificagdo de risco de modo que os Titulares de
CRI ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de
classificacdo de risco (empresa de rating). Caberd aos potenciais investidores, antes de
subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta Plblica
Restrita e na aquisicao dos CRI, inclusive, mas n@o mas ndo se limitando, aqueles riscos
descritos no presente Termo de Securitizaggo.

m) Processo de Diligéncia Ledal (due diligence): Foi realizada auditoria legal para
verificacao: (i) da existéncia, validade e correta formalizacdo da CCB, do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria, da Escritura de Emissdao da CCI, e do Contrato de Cessdo; (i) da existéncia dos
Direitos de Participagdo Alienados Fiduciariamente (conforme definidos no Contrato de Alienacdo
Fiduciaria); (iii) da obtencdo das autorizacdes societarias necessarias para a celebracdo, pela
Devedora, pelos demais Fiduciantes, pelas SPEs PDG e pelo Cedente, dos Documentos da
Operacao de que cada um é parte, conforme previsto nos documentos constitutivos da
Devedora, dos demais Fiduciantes, das SPEs PDG e do Cedente; e (iv) de que a celebragdo, pela
Devedora, pelos Fiduciantes efou pelas SPEs PDG, dos Documentos da Operacdo ndo viola
quaisquer contratos financeiros relevantes da respectiva parte. Nao houve extensa auditoria
legal da Devedora, dos Fiduciantes e/ou das SPEs PDG para fins de emissdao da CCB e/ou
outorga da Alienacdo Fiduciaria, de modo que nao ha opinido legal sobre due difigence com
relagdo as obrigagdes e/ou contingéncias da Devedora, dos Fiduciantes efou das SPEs PDG..

n Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condigbes dos mercados de atuagdo
da Devedora, que sao afetados principalmente pelas condi¢bes politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteragao na politica econdmica, decisbes judiciais etc.




ANEXO X

Descricdo da CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO N© 001 LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo, 19 de marco de 2015

SERIE PDG2015 NUMERO | 001 | TIPO DE CCI | Integral

1. EMISSOR / CREDOR

RAZAO SOCIAL: BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A.

CNPJ/MF: 33.987.793/0001-33

ENDERECO: Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700 — 100, 12°, 13° e 14° andares
(partes), Itaim Bibi, CEP 04542-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.

2. INSTITUICAOQ CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro.




3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participactes

CNPJ/MF: 02.950.811/0001-89

ENDERECO: Rua da Quitanda, n° 86, 4° andar (parte), Centro, CEP 20.091-005, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4, TiTULO

VALOR TOTAL DA CCB: R$ 109.886.000,00 (cento e nove milhdes, oitocentos e oitenta e seis
mil reais) em 2 de abril de 2015.

Cédula de Crédito Bancario n® CSBRA20150300031 emitida em 19 de marco de 2015.

VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO R$ 109.886.000,00 (cento e nove milhBes, oitocentos e
oitenta e seis mil reais) em 2 de abril de 2015.

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS:

Matricula n© 124.204

Empreendimento e Imovei: Loteamento “Terras de Florenga”, empreendimento em construcao
situado na Avenida Luiz Eduardo Toledo Prado, Bonfim Paulista, na cidade de Ribeirdo Preto,
estado de Sdo Paulo, com medidas conforme a matricula n® 124.204 do 2¢ Registro de Imdveis
da cidade de Ribeirdo Preto, estado de Sao Paulo.

Matricula n° 103,171
Empreendimento e Imdvel: Loteamento “Reserva de Atibaia”, empreendimento em construggo
situado no Bairro dos Pires, inicio no marco © 49-C13, localizado a margem da Estrada Municipal
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(atual Estrada dos Pires), junto a divisa da Gleba B-1, na cidade de Atibaia, estado de Sao
Paulo, com medidas conforme a matricula n® 103.171 do Oficial de Registro de Imodveis e
anexos da Comarca de Atibaia, estado de Sao Paulo.

Matricula n® 135.178

Empreendimento e Imével: Projeto “Jardim Caiman”, empreendimento em construcdo situado
na Avenida Deputado Luis Eduardo Magalhdes, Quarteirdo 30028, Quadra, Gleba 171, Jd S&o
Judas Tadeu, na cidade de Campinas, estado de Sdo Paulo, com medidas conforme a matricula
n® 135.178 do 39 Oficial de Registro de Imdveis da cidade de Campinas, estado de S&o Paulo.

Matricula n° 60.582

Empreendimento e Imdvel: Loteamento “Residencial Buona Vita 12 Fase”, empreendimento em
construcio situado na area denominada “Area B1” na Perimetral Transnordestina, s/n, Bairro
Boa Esperanca, na cidade de Petrolina, estado de Pernambuco, com medidas conforme a
matricula n® 60.582 do 1° Oficio de Notas, Registro Geral de Imdveis, Titulos e Documentos e
das Pessoas Juridicas da Comarca de Petrolina, estado de Pernambuco.

Matricula n© 118.806

Empreendimento e Imovel: Loteamento “Jardim das Angélicas”, empreendimento em construgdo
situado na Rua José Lourenco Filho, Bairro Monte Serrat, na cidade de Itupeva, estado de Sdo
Paufo, com medidas conforme a matricula n°® 118.806 do 1° Oficial de Registro de Imdveis da
cidade de Jundiai, estado de Sdo Paulo.

Matricula n® 129.677

Empreendimento e Imodvel: Loteamento “Terras de Siena”, empreendimento concluido situado
na parte remanescente da Fazenda Invernada, na cidade de Ribeirdo Preto, estado de Sao
Paulo, com medidas conforme a matricula n® 129.677 do 2° Registro de Imdveis da cidade de
Ribeirdo Preto, estado de Sao Paulo.

Matricula n® 154,002

Empreendimento e Imdvel: Loteamento “Residencial Flavia”, empreendimento em lancamento
sitvado na Gleba 33, Sitio Sdo Sebastido, Quarteirdao 30.027, entre Parque Universario de
Viracopos, Ishimoto, Anténio Lovato, Aldo Pessagno e Isac Teixeira, bairro Campo Redondo, na
cidade de Campinas, estado de Sao Paulo, com medidas conforme a matricula n® 154,002 do 3°
Oficial de Registro de Imdveis da cidade de Campinas, estado de Sao Paulo.




Matricula n® 64,944

Empreendimento e Imodvel: Projeto “Janelas Praia do Calhau”, empreendimento em fase inicial
situado na Avenida Avicéncia, na cidade de Sdo luis, estado do Maranhdo, com medidas
conforme a matricula n® 64,944 do 1° Oficio de Registro de Imoveis da cidade de S&o Luis,

estado do Maranhao.

5. CONDICOES DE EMISSAO

5.1. PRAZO:

Periodo compreendido entre 2 de abril de 2015
(inclusive) e 20 de dezembro de 2017
{(inclusive).

5.2. VALOR TOTAL DA CCI:

RS 109.886.000,00 (cento e nove milhdes,
oitocentos e oitenta e seis mil reais) em 22 de
abril de 2015, conforme item 5 acima.

5.3. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
(JUROS REMUNERATORIOS E
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL) DA CCIL:

33 (trinta e trés) parcelas mensais e
consecutivas, referentes ao pagamento dos
Juros Remuneratérios e da amortizacdo do
principal, a serem devidas conforme anexo III
da CCB, vencendo-se a primeira parcela em 20
de abril de 2015 (inclusive) e a Gltima parcela
em 20 de dezembro de 2017 (inclusive).

5.4, JUROS REMUNERATORIOS:

A partir da Data de Desembolso, sobre o valor
principal nao amortizado da CCB, incidirdo
juros  remuneratérios  correspondentes 3
variacao acumulada de 100% (cem por cento)
das taxas medias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
calculadas e divulgadas pela CETIP, no
Informativo Diario disponivel em sua pagina na

Internet (http://www.cetip.com.br), acrescida
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de uma sobretaxa (Spread) de 3,25% (trés
inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a Data de Desembolso até a
data do efetivo pagamento da CCB. As datas
de pagamento de cada parcela e outras
informacdes  referentes aos  Créditos
Imobiliarios encontram-se descritos no Anexo
I1I da CCB.

5.5. DATA DO PRIMEIRO VENCIMENTO:

20 de abril de 2015.

5.6. DATA DE VENCIMENTO FINAL:

20 de dezembro de 2017.

5.7. ENCARGOS MORATORIOS:

O atraso ou falta no pagamento de quaisquer
valores devidos nos termos da CCB acarretara
a incidéncia, sobre os valores em mora,
independente de aviso ou interpelagao judicial
ou extrajudicial, em adicdo aos Juros
Remuneratérios, gue continuardo a ser
calculados até a data do efetivo pagamento,
de juros de mora de 1,0% (um por cento) ao
més, calculados “pro rata femporis” por Dias
Utels do dia do inadimplemento até o dia do
efetivo pagamento, e de multa convencional
ndo compensatoria de 2,0% (dois por cento)
sobre o valor total devido.

5.8. PREMIO PELA LIQUIDAGAO
ANTECIPADA DA CCB

O prémio devido pela Devedora nas hipdteses
de liquidacdo antecipada da CCB corresponde
ao montante equivalente ao Prémio Percentual
aplicavel para a data de liquidacao antecipada,
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calculado sobre o saldo do valor do principal
da CCB, a ser apurado pelo credor da CCB e
evidenciado em planilhas de célculo, o qual,
salvo manifesto erro, culpa ou dolo
devidamente comprovado pela Devedora, sera
vinculante e definitivo. O “Prémio_Percentual”
sera de (i) 2,40% entre 2 de abril de 2015
(inclusive) e a 52 data de pagamento da CCB
(inclusive); (i) 2,30% entre a 53 data de
pagamento da CCB (exclusive) e a 84 data de
pagamento da CCB (inclusive); (iii) 2,10%
entre a 82 data de pagamentc da CCB
(exclusive) e a 112 data de pagamento da CCB
(inclusive); (iv) 2,00% entre a 112 data de
pagamento da CCB (exclusive) e a 142 data de
pagamento da CCB (inclusive); (v) 1,80%
entre a 142 data de pagamento da CCB
(exclusive) e a 172 data de pagamento da CCB
(inclusive); (vi) 1,60% entre a 172 data de
pagamento da CCB (exclusive) e a 202 data de
pagamento da CCB (inclusive); (vii) 1,30%
entre a 202 data de pagamento da CCB
(exclusive) e a 232 data de pagamento da CCB
(inclusive); (viii) 1,00% entre a 232 data de
pagamento da CCB (exclusive) e a 262 data de
pagamento da CCB (inclusive); (ix) 0,70%
entre a 263 data de pagamento da CCB
(exclusive) e a 292 data de pagamento da CCB
(inclusive); (x) 0,40% entre a 292 data de
pagamento da CCB (exclusive) e a 319 data
de pagamento da CCB (inclusive); e (xi)
0,20% entre a 312 data de pagamento da
CCB (exclusive) e a 332 data de pagamento da
CCB (inclusive).
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6. GARANTIAS

A CCI njo conta com garantia real imobilidria. Conforme estipulado na CCB, os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI contam com (i) garantia fidejusséria prestada na forma de
Aval, no 8mbito da CCB; e (ii) garantia real consubstanciada pela Aliena¢do Fiduciaria prestada
no ambito do Contrato de Alienacdo Fiducidria, observadas as CondigBes Suspensivas da
Alienacdo Fiduciaria, em favor do Emissor, e apés a cesséo dos Créditos Imobiliarios, em favor
da Securitizadora, prestada na forma de Alienagdo Fiducidria de Direitos de Participacdo de
emissdo das SPEs PDG, e cessdo fiducidria (a) de direitos creditérios de titularidade dos
Fiduciantes decorrentes do fluxo de dividendos deciarado ou distribuido em cada exercicio fiscal,
fucros, rendimentos, juros sobre o capital proprio e/ou quaisquer outros proventos,
remuneracdo, compensacio, créditos efou montantes atrelados a tais direitos de participagao
que venham a ser declarados, pagos ou distribuidos aos Fiduciantes em razao da sua
participac8o nas respectivas SPEs PDG, os quais deverdo ser obrigatoriamente depositados e
mantidos nas Contas Correntes, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acgBes a eles relacionados; (b) todos e quaisquer direitos creditorios de
titularidade dos Fiduciantes decorrentes do adiantamento para futuro aumento de capital,
contratos de muituo, empréstimos e quaisquer outros montantes, presentes e futuros devidos e
pagéveis pelas SPEs PDG aos Fiduciantes, inclusive o direito sobre qualquer montante devido a
Jtitulo de principal, juros, encargos, encargos de mora, multas e indenizagdes, conforme
estabelecido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (c) Promessa de Cessdo Fiduciaria, no &mbito
do Contrato de Alienagio Fiduciéria, de todos e quaisquer direitos que os Fiduciantes detém ou
venham a deter contra o Emissor, na qualidade de banco custodiante, em razéo da titularidade
das Contas Correntes, incluindo todos e quaisquer depdsitos, aplicagoes, ativos financeiros,
certificados, rendimentos, juros, remuneragbes, prémios, compensagdes e/ou outros direitos
atrelados as Contas Correntes, conforme estabelecido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria.




