OCTANTE

PROPOSTA DA ADMINISTRAGAO

ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 52 SERIE DA 12 EMISSAO DA OCTANTE SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA NO DIA 12 DE JULHO DE 2023, AS 15:00 HORAS, EM PRIMEIRA

CONVOCAGCAO DA OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

OCTANTE SECURTIZADORA S.A ("Emissora”), em atendimento a Resolugdo n° 60, de 21
de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), comunica que foi publicado em 19 de junho de
2023 e sera publicado em 20 e 21 de junho de 2023, no jornal O Estado de S. Paulo”, bem
como disponibilizado no Sistema de Informagdes Periddicas e Eventuais ("IPE") da Comissdo
de Valores Mobiliarios (“"CVM"), o Edital de Convocacao para a Assembleia de Titulares dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 52 Série da 12 Emissdo da Emissora (*CRI") a ser
realizada no dia 12 de julho de 2023, as 15:00 horas, em primeira convocagdo, com a
presenga de titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRA em
Circulagao, de modo exclusivamente digital, inclusive para fins de contabilizacdo de votos,
sem a possiblidade de participacao presencial, a ser realizada por meio de videoconferéncia
via plataforma digital Microsoft Teams, na qual o acesso sera disponibilizado, pela Emissora,
apos validacdo e habilitacdo do titular de CRI, e apresenta a proposta de sua administracdo
acerca das seguintes matérias constantes na ordem do dia, na sequéncia em que foram
publicadas no Edital de Convocagdo:

(i) Aprovar a ndo liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI, nos termos da clausula
4.1.21.1, item “c” do Termo de Securitizagdo, em razao do inadimplemento pela
Emissora, pela ndo realizagdo da desvinculagao da CCI 009, conforme aprovado na
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI realizada em 20 de julho de 2022 (“"AGT
20.07.22");

(ii) Aprovar a ndo liquidacdo do Patrimdnio Separado dos CRI, nos termos da cldusula
4.1.21.1, item “c” do Termo de Securitizacdo, em razdo da ndo apresentacdo pela
Emissora, até o momento, dos informes mensais relativos aos meses de junho de 20222
até marco de 2023 na plataforma da CVV;

(iii) Aprovar a ratificacdo da contratacdo do escritério de advocacia PAPI, MAXIMIANO,
KAWASAKI - ADVOGADOS ASSOCIADOS, sociedade de advogados (registro
OAB/RJ 023.925/2011), sediada na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, a Avenida
Ataulfo de Paiva, n® 1351, 59 andar, Leblon, CEP 22.440-034, inscrita no CNPJ sob o
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n° 14.641.979/0001-91 (“Assessor Legal”) bem como os poderes outorgados aos
advogados do Assessor Legal, quais sejam: PEDRO LUIZ PAPI DE MORAES, brasileiro,
divorciado, advogado inscrito na OAB/RJ sob o n® 27.795, endereco eletronico
<ppm@pmkadvogados.com.br>, RAFAEL MAGALHAES FLORENCE, brasileiro,
casado, advogado inscrito na OAB/R]J sob o n® 96.354, endereco eletronico
<rmf@pmkadvogados.com.br>, ALEXANDRE JOSE RIBEIRO BANDEIRA DE MELLO,
brasileiro, divorciado, advogado inscrito na OAB/RJ sob o n© 88.556,endereco
eletronico <abm@pmkadvogados.com.br>, PAULA ARAUJO FLORENCE, brasileira,
casada, advogada inscrita na OAB/R] sob o n© 112.716, endereco eletronico
<paf@pmkadvogados.com.br>, ANDRE LUIZ TORRES YANES ROCHA BRAGA,
brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/R]J sob o n° 170.781, endereco
eletronico <alb@pmkadvogados.com.br>, JULIANA DE CASTRO SANTOS LUDMER,
brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/R] sob o n© 199.198, endereco
eletronico <jcl@pmkadvogados.com.br>, VIVIAN COSTA MENDES PRAUN, brasileira,
solteira, advogada inscrita na OAB/R] sob o n° 215.377, endereco eletronico
<vcp@pmkadvogados.com.br>, BARBARA DELPINO MANCILLA, brasileira, solteira,
advogada inscrita na OAB/R]J sob o n® 232,997, enderego eletronico
<bdm@pmkadvogados.com.br>, ROBERTO LACERDA DE OLIVEIRA SOARES FILHO,
brasileiro, solteiro, advogado inscrito na OAB/R] sob o n® 196.954, enderego
eletrénico <rif@pmkadvogados.com.br> e CECILIA DE QUEIROZ GONCALVES DE
ALMEIDA CORREA, advogada inscrita na OAB/RJ sob o n® 236.377, endereco
eletronico <cgc@pmkadvogados.com.br> contratados em 12 de dezembro de 2022,
as expensas do Patrimonio Separado da Emissdo, para defender os interesses dos
Titulares de CRI nos autos da Reclamacao Trabalhista ajuizada por Sergio Silva
Santos, autuada perante a 42 Vara do Trabalho de S3do Paulo sob o n® 1002209-
72.2016.5.02.0004, pleiteando a baixa da penhora deferida no referido processo
incidente sobre um imoével alienado fiduciariamente em favor do Titulares de CRI,
conforme proposta de prestacao de servigos que segue no anexo I a presente
Proposta de Administracao. .

(iv) Aprovar a concessao de prazo adicional para que a Emissora celebre em conjunto
com o Agente Fiduciario, até 30 de outubro de 2023, os documentos relativos a
Emissdo e constardo como anexo a ata da assembleia, sem que enseje em qualquer
penalidade no ambito da Emissdo;

(v) Ratificagcdo do acordo realizado, referente a renegociacao de fluxo de pagamento dos
créditos imobiliadrios vinculados a cédula de crédito imobilidrio: CCI 174 (“"CCI 174"),
referentes as renegociacbes de fluxos de pagamento dos créditos imobilidrios
vinculados as CCIs (“Acordos”), com a consequente celebragdo dos aditamentos as
CClIs e ao Termo de Securitizagdao, de modo a refletir a atualizagdo das informagdes
referentes aos Acordos e o novo fluxo de pagamento dos CRI, que estardo dispostos
como anexo a ata de assembleia;

(vi) Aprovar a transferéncia de valor R$ R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) para a Conta
Corrente n° 2470-8 Agéncia 3396, mantida no Banco Bradesco S.A (n° 237) (“Conta
Fiduciaria”) da 2@ e 32 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
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Imobilidrios da Octante Securitizadora S.A ("CRI Polo I”) em razdao do crédito
realizado erroneamente na conta da presente emissao, referente a venda da sala
comercial de nimero 443 do empreendimento localizado na Avenida Embaixador
Abelardo Bueno, n°© 1.111, Freguesia de Jacarepagua, Estado do Rio de Janeiro, CEP:
22775-040 (“Condominio Seletor Business”), registrada sob matricula n® 375.093
perante o 9° RGI/RJ vinculada a Cédula de Crédito Imobiliario nimero 82, da Série
OR002 (“CCI 82") sendo por fato e direito parte integrante do Patriménio Separado
da 22 e 32 Séries da 1° Emissdo de CRI; e

Autorizar para que a Emissora e o Agente Fiduciario, realizem todos os atos
necessarios e celebrarem todos e quaisquer documentos necessarios para a
implementacao das deliberacdes da assembleia.

A Emissora disponibiliza o Material de Apoio no Anexo I da presente Proposta de
Administracao.

Sao Paulo, 19 de junho de 2023

Guilherme Antonio Muriano da Silva
Diretor de Securitizacao
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ANEXO I

Proposta PMK ADVOGADOS ASSOCIADOS
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ADVOGADOS

Rio de Janeiro, 14 de marco de 2019.

A

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.
A/C: Luisa Madrid

Somente via e-mail

Referéncia: Proposta de Honorarios -
Acdo de Execucdo por Quantia Certa -
Processo n° 0041792-25.2016.8.19.0209.

Prezados Senhores,

Conforme tratativas realizadas anteriormente, apresentamos, nesta oportunidade,
proposta de honorarios para adogao das providéncias pertinentes para defesa dos interesses de
V.Sas. nos autos da Acdo de Execucdo por Quantia Certa ajuizada por Condominio Seletto
Business D.0.C., em tramite perante o Juizo da 4° Vara Civel do Foro Regional da Barra da
Tijuca - Rio de Janeiro, sob o n° 0041792-25.2016.8.19.0209.

l. Dos fatos

O Autor ajuizou a acdo em referéncia com o intuito de cobrar as quotas de despesas
condominiais referentes a 45 (quarenta e cinco) unidades auténomas nao-residenciais do

Edificio Seletto Business D.0.C. (“Imdveis”), cujo dominio é titulado por V.Sas.

Note-se que a referida execucéo foi originalmente proposta em face de Neville Viana
Proa e Andrea de Cassia Nogueira Proa, antigos devedores fiduciantes dos Iméveis, cujo dominio
fora recentemente retomado em carater definitivo pela Octante Securitizadora S.A. nos termos
da Lei n® 9.514/97.

Em sintese, narra o requerente que, existem despesas condominiais em aberto
referentes desde marco de 2016, perfazendo montante - atualizado até novembro de 2018 -
no valor de RS 2.367.659,85 (dois milhdes, trezentos e sessenta e sete mil, seiscentos e

cinguenta e nove reais e oitenta e cinco centavos), sem prejuizo do pagamento de honorarios

advocaticios no valor de RS 236.765,98 (duzentos e trinta e seis mil, setecentos e sessenta e

cinco reais e noventa e oito centavos).
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ADVOGADOS

Cumpre destacar, também, que a prova de certeza, liquidez e exigibilidade dos créditos
cobrados em face de V.Sas. se encontra materializada nos autos do processo judicial,
notadamente daquilo que se extrai da analise dos seguintes documentos e informagdes: (i)
convencao de condominio e poderes outorgados ao sindico, (ii) atas assembleares, (iii) boletos

de cobranca e (iv) memodria de célculos.

Neste contexto, conforme relatado por V.Sas., destaca-se que atualmente existem
tratativas extrajudiciais para composi¢do do litigio mediante a formalizacdo de dagdo em

pagamento de bens imoveis.

Sendo assim, nosso escopo de atuacdo estara consubstanciado na apresentacio de
peticao simples nos autos do processo judicial (a) esclarecendo a relagdo juridica entre as
Partes no contexto da excussao dos imdveis objeto de alienacao fiduciaria; (b) informando ao
Juizo a existéncia de tratativas extrajudiciais para composicao de acordo - que depende
somente de deliberacdo e aprovacao interna por parte do Condominio; e (c) indicando a
existéncia dos proprios imdveis como habeis a garantir a execucio até que o referido acordo
seja firmado, especialmente com o proposito de afastar atos de constricdo patrimonial dos
ativos financeiros de V.Sas. (“Defesa Judicial”)

Tal estratégia de atuagdo se justifica a medida que: (1) a oposicdo de Embargos do

Devedor podera provocar o aumento do gquantum debeatur em mais 10% (dez por cento), fixados

a titulo de honorérios de sucumbéncia; (2) os débitos condominiais em execucio ndo sdo

negados por V.Sas., inclusive dado a sua natureza propter rem; (3) existe a possibilidade de
composicao amigavel entre as partes, apesar de néo ser imediata; e (4) V.Sas. ja foram citadas

nos autos do processo judicial para pagamento da divida, sob pena de constricdo de bens.

Por fim, informamos que também faz parte do escopo da presente proposta, se ou
quando necessério, a formulacdo do instrumento de transacio para encerramento do litigio a
ser apresentado em Juizo para homologagao (“Elaboracéo do Acordo”).
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ADVOGADOCS

Il. Da proposta de honorarios

Como é de conhecimento de V.Sas., nossos honorarios sao usualmente calculados com
base nas horas efetivamente trabalhadas por cada integrante de nossa equipe. O valor/hora de
cada profissional varia de acordo com a seu cargo, conforme demonstra a tabela abaixo - que

é atualizada anualmente:

Profissional Valor/Hora

Socio RS 1.200,00
Advogado Sénior e Gestor RS 800,00
Advogado Pleno RS 650,00
Advogado Junior R$ 500,00
Estagiario A RS 300,00
Estagiario B R$ 200,00

Entretanto, diante do quanto acima exposto, para atendimento dos interesses de V.Sas.,
consideramos aqui, em carater excepcional, a possibilidade de execucio do servico demandado
mediante recebimento de remuneracdo em regime de preco fechado (“Preco Fechado”),

consistente no quanto segue abaixo.

(1) Honorérios pré-labore: a titulo de pro-labore, para os servicos de Defesa Judicial e
Elaboracéo do Acordo, faremos jus a remuneracao no valor total de R$ 12.700,00 (doze mil e
setecentos reais) (“Preco Fechado”), tomando por base estimativa do tempo que sera

despendido. O Preco Fechado podera ser solvido por meio de 02 (duas) parcelas assim definidas

e vinculadas aos seguintes eventos processuais:

a) uma parcela inicial, referente a Defesa Judicial para resguardo dos interesses de V.Sas.,

no valor de R$ 7.700,00 (sete mil e setecentos reais), a ser paga imediatamente apés a

aceitacdo da presente; e
b) uma parcela final, no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga apds a Elaboracio

do Acordo, aqui entendida como a formulacéo do instrumento de transacdo para encerramento
do litigio.
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ADVOGADOS

(2) Partido Mensal: para os atos pertinentes ao acompanhamento do tramite da acdo, faremos
jus, imediatamente apds a aceitacao da presente, a honorarios mensais no valor de R$ 250,00
(duzentos e cinquenta reais) (“Partido Mensal”), exigivel somente por até 36 (trinta e seis)
meses, ou o encerramento da acdo com respectiva baixa junto ao Registro Distribuidor,
prevalecendo o que ocorrer primeiro.

Especificamente neste caso, tendo em vista que a hipotese dos autos trata de cobranca
de obrigacdes de carater propter rem, ndo sera proposta remuneracido em caso de éxito de

V.Sas. no Processo Judicial.

lll. Consideracdes finais

Ressaltamos, por oportuno, que a presente proposta de honorarios abrangera todas as
providéncias administrativas e extrajudiciais que se fizerem necessarias no patrocinio do
processo confiado ao nosso Escritério, tais como elaboracdo das pecas processuais pertinentes
e dos recursos cabiveis, bem como acompanhamento do feito até final instdncia nos tribunais

superiores.

Consignamos que nao estdo incluidas no valor dos honorarios descritos acima as despesas
com reproducdo de documentos, obtencdo de copias, custas, remuneracdc de assistente
técnico e de outros profissionais que ndo os integrantes em nossos quadros, tais como
despachantes, tabelides e escritérios correspondentes ou emolumentos, ficando certo que tais
despesas serdo suportadas de forma direta por V.Sas.

De igual sorte, os custos de deslocamentos de profissionais da nossa equipe para
comparecimentos em reunibes ou atividades em serventias do Poder Judiciario ndo se
encontram abarcados pelo valor da verba honoraria aqui considerada - razdo pela qual tais
custos poderdo ser suportados antecipadamente pelo nosso escritério para posterior

ressarcimento mediante devida comprovacdo de despesas incorridas.
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ADVOGADOS

Os valores aqui cogitados ndo contemplam os impostos incidentes sobre a atividade
proposta, razdo pela qual as faturas a serem emitidas ostentardo acréscimo dos valores

pertinentes.

Na forma da Lei n° 8.906/1994, os honorarios sucumbenciais eventualmente devidos pelo
Autor, em caso de procedéncia da agdo, serdo titulados exclusivamente pelos profissionais que
integram os quadros do nosso escritério, nao havendo previsdo de partilha deste direito

sucumbencial com V.Sas.

Sendo o que se apresenta, agradecemos honradamente a distingdo da presente
solicitacao, ao tempo em que nos colocamos a disposicdo de V. Sas. para outros esclarecimentos

e subscrevemo-nos.

Cordiais cumprimentos,

PMKA Advogados

Rafael Magalhaes Florence
OAB/RJ 96.354

t—"a ) A

AI’&TfE SECURITIZADORA S.ACaué de Carvaithoccm
Data: Diretor

PAPl | MAXIMIANO | KAWASAKI | ASSOLINI | ADVOGADOS ASSOCIADOS

SAQ PAULO Rua Cardeal Arcoverde, 2.365 | 05407 003 | Pinheiros | Tel + 55 113133 2500 Fax+ 55113133 2505
RIO DE JANEIRO Praga Floriano, 19 | 9°andar | 20031050 | Centro | Tel + 5521 2277 1350 Fax + 55 212277 1355
WWW.PMKA.COM.BR

Octante Securtizadora S.A
Rua Beatriz, n® 226, Alto de Pinheiros, CEP 05445-040 - Sao Paulo - SP
CNPJ/MF n© 12.139.922/0001-63
Tel: 11 3060-5250



