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RELAT,C')RIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS

Aos

Administradores e Investidores do

Patrimonio Separado da 12 Emissdo da Série 42 e 52 - |[F n°® 15H105148 e 15H0105481
Sao Paulo - SP

Opinido com ressalvas

Examinamos as demonstraces contabeis do Patriménio Separado da 12 Emissdo da Série 42 e 52 -
IF n° 15H105148 e 15H0105481 (“Patrimdnio Separado’), administrado pela Octante
Securitizadora S.A. (“Securitizadora™), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de
2024 e as respectivas demonstracdes do resultado e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelo assunto mencionado na se¢do intitulada como “Base para opinido com
ressalvas” as demonstragdes contabeis acima referidas para o exercicio findo em 30 de junho de 2024
foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil e legislacdes aplicaveis aos patrimbnios separados, e também consideram as disposi¢des
previstas na Resolugédo CVM n° 60/21, e alteracdes posteriores, para elaboracdo dessas demonstragdes
contébeis de proposito especial, conforme nota explicativa n° 2.

Base para opinido com ressalvas

Conforme mencionado na nota explicativa n° 5¢c as demonstrac¢des contdbeis findas em 30 de junho
de 2024, o reconhecimento de perdas esperadas com créditos de dificil liquidacdo, no montante de
R$ 5.391 mil, ndo contempla os créditos vincendos para um mesmo devedor que inadimpliu sua parcela
(efeito vagdo), sendo que é realizada apenas para as parcelas dos direitos creditérios vencidos. Ainda,
sobre esta estimativa, ndo sdo consideradas eventuais garantias reais sobre os referidos créditos, o
gue poderia impactar na sua estimativa. N&o nos foi possivel, através da aplicacéo de procedimentos
alternativos de auditoria, apurarmos de maneira segura 0 montante a ser reconhecimento como
perdas esperadas com os direitos creditérios. Consequentemente, ndo foi possivel concluirmos sobre
as estimativas de perdas registradas e seus efeitos sobre as demonstra¢fes contabeis do Patriménio
Separado para o exercicio findo em 30 de junho de 2024. Também, sobre os saldos registrados no
exercicio findo em 30 de junho de 2023, ndo tendo sido possivel fazé-lo através de procedimentos
alternativos de auditoria a fim de determinar a necessidade da reapresentacdo das demonstracoes
contébeis anteriores, conforme previsto pelo CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanca de Estimativa e
Retificagdo de Erros.

Conforme mencionado na nota explicativa n° 1c e 6a as demonstragdes contabeis findas em 30 de
junho de 2024, os Certificados de Registro Imobiliarios (CRIs) registrados no passivo circulante no
montante de R$ 8.433 mil, possuem imdveis recebidos como dacdo de pagamento que ndo foram
contemplados para sua mensuracéo, iméveis estes que nao estdo avaliados a valor justo, ndo tendo
sido possivel determinar seus respectivos valores de realizagdo por meio de procedimentos
alternativos de auditoria. Como consequéncia, nao foi possivel determinarmos o montante daqueles
imOveis, a recuperagdo para liquidacdo dos direitos creditérios e seus impactos sobre as
demonstracdes contabeis do Patriménio em Separado em 30 de junho de 2024. Também, sobre os
saldos registrados no exercicio findo em 30 de junho de 2023, n&o tendo sido possivel fazé-lo através
de procedimentos alternativos de auditoria a fim de determinar a necessidade da reapresentacao das
demonstracdes contabeis anteriores, conforme previsto pelo CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudanga
de Estimativa e Retificagéo de Erros.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos
independentes em relacdo ao Patrimbnio Separado, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

Enfases
Base de elaboracgéo e apresentacédo das demonstragdes contabeis e restri¢cdo sobre o uso

Chamamos a atenc¢do para as notas explicativas n°® 2 as demonstragdes contabeis findas em 30 de
junho de 2024, as quais descrevem que a base contabil dessas demonstragdes contabeis, elaboradas
exclusivamente para atendimento das legislacdes aplicaveis aos Patrimdnios Separados e do artigo
50° da Resolugdo CVM n° 60/21, que requerem que as Securitizadoras considerem cada patriménio
separado, ndo consolidado, como uma entidade que reporta. Consequentemente, as demonstracdes
contabeis podem nao servir para outra finalidade. Nossa opinido ndo esta modificada em relacdo a
esse assunto.

Descasamento do fluxo de recebimento e suficiéncia de liquidagdo

Conforme mencionado em nota explicativa n® 5a, do total de R$ 6.491 mil de direitos creditérios a
receber em 30 de junho de 2024 (R$ 6.367 mil em 2023), o montante de R$ 5.391 mil (R$ 4.533 mil
em 2023) encontra-se vencido, podendo gerar descasamento no fluxo de caixa na estrutura da
operacao de securitizacdo, ja que para recebimento desses valores, na maioria dos casos depende do
sucesso das renegociacdes e ou execuc¢do das garantias que podem néo ser suficientes e terem o prazo
de realizacéo diferente do prazo de pagamento do Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI.
Também chamamos a atengdo para a nota explicativa n® 6a, onde demonstra que o Patriménio
Separado, possuia saldo de prejuizos acumulados aos investidores no montante de R$ 7.263 mil (R$
5.763 mil em 2023). Nossa opinido nao esta modificada em relacé@o a esses assuntos

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracGes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Além do assunto descrito na sec@o “Base para opinido com ressalvas”, determinamos que
0s assuntos descritos abaixo sdo os principais assuntos de auditoria a serem comunicados em Nnosso
relatorio.
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Estruturacéo, lastro e custédia de recebiveis
imobiliarios e emissdo dos certificados de
recebiveis imobiliarios com regime fiduciario

Resposta da auditoria ao assunto

Conforme mencionado na Nota Explicativa n°® 5,
no contexto de suas operacdes normais, a
Securitizadora estrutura operacodes de
securitizacdo vinculando recebiveis imobiliarios
(“Recebiveis imobiliarios com regime
fiduciario), os quais ndo possuem camara de
liquidagdo, ou mesmo um mercado organizado de
negociacdo que permita o controle e lastro, aos
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs™),
veiculados com regime fiduciario. Ndo obstante,
a Securitizadora também efetua o gerenciamento
do recebimento destes ativos, bem como o
pagamento dos CRIs em observancia as suas
obrigacbes junto ao agente fiduciario. Devido a
relevancia destes assuntos, considerando as
operacdes descritas e os reflexos contabeis
provenientes destas movimentacdes financeiras,
definimos esse assunto como significativo para
nossa auditoria.

Em resposta ao risco significativo de auditoria
identificado, mapeamos o0s processos e as
atividades de controles implementados pela
Securitizadora e efetuamos procedimentos
especificos de auditoria que incluem, mas ndo se
limitam na:

= Leitura dos termos de securitizacdo, focando
as condicdes determinadas e se estas foram
refletidas nos registros contabeis;

= Verificagho do lastro dos
imobiliarios;

» Verificacdo da custodia dos CCls e CRIs
emitidos;

= Comparagdo da posicdo da carteira dos
recebiveis imobiliarios com os relatérios
financeiros, analisando a titularidade dos
ativos ao Patrimodnio Separado;

= Comparagdo das premissas previstas nos ativos
e passivos registrados, avaliando seu
adequado registro e verificando se as
respectivas valorizagbes e desvalorizacdes
foram contabilizadas em contrapartida a
adequada conta de receita ou despesa, no
resultado do exercicio; e

= Avaliacdo das adequadas divulgacdes
realizadas nas demonstragdes contébeis.

recebiveis

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sdo apropriadas e suficientes
para suportar a titularidade do Patriménio
Separado sobre os recebiveis imobiliarios a
receber e os certificados de recebiveis
imobilidrios a pagar, assim como a correta
mensuracdo e contabilizacdo e divulgacdo em
nota explicativa dos respectivos ativos e passivos
no contexto das demonstragdes contabeis
tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracao da Securitizadora pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo da Securitizadora € responsavel pela elaboracdo das demonstracdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelas legislagbes aplicaveis aos patriménios
separados, e que também consideram as disposi¢cbes previstas na Resolucdo CVM n° 60/21, e
alteragdes posteriores, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracdo de demonstragdes contabeis livres de distorcdo relevante, independentemente se

causada por fraude ou erro.

Na elaboracgdo das demonstragc8es contabeis, a Administracéo da Securitizadora é responsavel, dentro
das prerrogativas previstas nas legislagdes aplicaveis aos Patrimdnios Separados, pela avaliacdo da
capacidade do Patrimdnio Separado continuar operando conforme o Termo de Securitizacdo dos
Créditos, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragbes contdbeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢es relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Securitizadora;

= Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao.

Concluimos sobre a adequacdo do uso pela Administracdo da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacéo
a eventos ou condi¢bes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Patrimdnio Separado. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacGes nas
demonstracdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data
de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar o Patrimdnio Separado a néo
mais se manter em continuidade operacional.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2024.

Waldemar Namura Junior
Contador CRC 1 SP 154938/0-0



PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE - CRI - IF N° 15H105148 E 15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)
Balango patrimonial

Em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e aquivalentes de caixa

Direitos creditérios - Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario
Proviséo para perdas

Total do Ativo Circulante

NAO CIRCULANTE

Direitos creditérios - Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario

TOTAL DO ATIVO

Nota

explicativa 30/06/2024  30/06/2023
4 70 75
5 5.557 6.367
5 (5.391) (4.533)
236 1.909

5 934 -
1.170 1.909

Nota
explicativa
PASSIVO
CIRCULANTE
Obrigagéo por emissdo de CRI com regime fiduciario 6
Prejuizo acumulado aos Investidores 6

Total do Passivo Circulante

TOTAL DO PASSIVO

30/06/2024

8.433
(7.263)

1.170

1.170

30/06/2023

7.672
(5.763)

1.909

1.909

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.



PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE - CRI - IF N° 15H105148 E 15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)
Demonstragao do resultado

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais)

RECEITAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA
Juros e Atualizagdo sobre Carteira de Recebiveis
Total das receitas da intermediagéo financeira

DESPESAS DA INTERMEDIACAO FINANCEIRA
Juros e Atualizacdo sobre Emissdes dos CRI
Total das despesas da intermediacdo financeira

RESULTADO BRUTO DA INTERMEDIAGCAO FINANCEIRA

OUTRAS RECEITAS/(DESPESAS) OPERACIONAIS
Outras despesas administrativas

Perda estimada para crédito de liquidagdo duvidosa
Despesas tributarias

OUTRAS RECEITAS
Estimativa de perda na emissao

Total de outras receitas/(despesas) operacionais

RESULTADO FINANCEIRO
Receitas financeiras

Despesas financeiras

Total do resultado financeiro

Resultado de operagdes sujeitas a regime fiduciario e sem coobrigacao

RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO

Nota

explicativa 30/06/2024  30/06/2023
5 209 575
209 575
6 (761) (903)
(761) (903)
(552) (328)
8 (230) (227)
5 (858) (645)
(3) 9)
6 1.500 1.200
409 319
10 12
(2) ©)
8 9

(135) -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE - CRI - IF N° 15H105148 E 15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)
Demonstracdo dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023
(Em milhares de Reais)

ATIVIDADES OPERACIONAIS
Pagamentos custos e despesas
Rendimentos
Taxas e impostos
Despesas bancérias
Fundo de Reserva
CAIXA LIQUIDO UTILIZADO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Recebimento de Direitos Creditérios
CAIXA LIQUIDO GERADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - Juros
Pagamento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - Amortizagao
CAIXA LIQUIDO UTILIZADO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
DIMINUICAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO INICIO DO EXERCICIO

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA NO FINAL DO EXERCICIO

Nota
explicativa 30/06/2024 30/06/2023
8 (228) (225)
12 13
(6) 12)
8 2 2
134 -
(90) (226)
5 85 1.021
85 1.021
6 - (815)
6 - (142)
- (957)
(5) (162)
75 237
70 75

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE — CRI — IF N° 15H105148 E
15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma).

1. Contexto operacional

Em 7 de agosto de 2015, foram emitidas a 4% e 52 Séries da 12 Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), com registro CETIP N° 15H105148 e 15H0105481, da Octante
Securitizadora S.A. (“Emissora”) cujo objetivo foi a aquisicdo de contrato de cessdo com
devedores pulverizados. A Emissdo compreende 135 CRI.

A emissdo possui vencimento em 10 de setembro de 2023, porém teve sua prorrogacao
aprovada em assembleia em 13 de setembro de 2023, conforme mencionado na nota explicativa
n° 13.

Em complemento, registramos a seguir outras informacdes relacionadas ao Patrimonio
Separado citado:

a) Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditdrios
N&o hé previsdo de revolvéncia na operacao.

b) Forma de utilizacdo de derivativos e os riscos envolvidos.

A operacédo ndo tem previsdo para utilizagdo de derivativos.

c) Garantias envolvidas na estrutura da securitizacdo, tais como sobrecolateralizagéo,
subordinacéo ou coobrigacéo e a forma como essas garantias foram utilizadas durante o
exercicio

A coobrigacdo assumida pelo respectivo Originador e/ou Coobrigado, nos termos das Escrituras
de Emissdo das CCI, consistente na obrigagcdo de pagamento, recompra e/ou permuta dos
Créditos Imobiliarios Inadimplidos.

A alienacdo fiduciaria dos Iméveis objeto das Escrituras de Venda e Compra e dos Instrumentos
Particulares de Venda e Compra, constituida em favor dos Originadores por meio das
respectivas Escrituras de Venda e Compra e Instrumentos Particulares de Venda e Compra em
garantia do pagamento dos correspondentes Créditos Imobiliarios.

Subordinagéo de 25% em relagdo da classe sénior.
2. Base de preparacao e elaboracao das demonstragdes contabeis
2.1. Bases de apresentacéao

2.1.1. Declaracéo de conformidade

As demonstragdes contabeis do patrimbnio separado, regido pela Lei n® 9.514/97, e alteracdes
posteriores, foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil que compreendem aquelas incluidas na legislacdo societéria
brasileira, nos pronunciamentos, orientacdes e nas interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) requeridos pela Resolucao n® 60 da Comisséo de Valores
Mobiliario (“CVM") e atendem os propdsitos especificos da referida Resolucéo.
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PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE — CRI — IF N° 15H105148 E
15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

A Administracdo do patrimdnio separado declara e confirma que todas as informacdes
relevantes proprias contidas nas informacdes contabeis estdo sendo evidenciadas e que
correspondem as utilizadas pela Administracdo do patriménio separado na sua gestéo.

2.1.2. Bases de mensuragao

As demonstragfes contabeis séo elaboradas considerando o custo histérico como base de valor,
ajustadas quando aplicavel para refletir os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio
do resultado. O patrimbnio separado elabora suas demonstracdes contabeis, exceto as
demonstracbes de fluxo de caixa, utilizando a contabilizagao pelo regime de competéncia.

2.1.3. Moeda funcional

As demonstracfes contdbeis sdo apresentadas em milhares de Reais (R$), usando a moeda
funcional (moeda do ambiente econdmico primario em que o patrimdnio separado opera). Ao
definir a moeda funcional do patriménio separado a Administracéo considerou qual a moeda que
influencia significativamente o preco de venda dos servicos prestados e a moeda na qual a maior
parte do custo de sua prestacéo de servicos € paga ou incorrida. Todas as demonstracfes
contabeis apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais préxima, exceto
guando indicado de outra forma.

2.1.4. Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes contabeis esta de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, que exigem que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicacé@o de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Para efetuar as referidas estimativas, a Administracdo utiliza as melhores
informacdes disponiveis na data da preparacao das demonstracdes contdbeis, bem como a
experiéncia de eventos passados e correntes, considerando ainda pressupostos relativos a
eventos futuros.

As estimativas e premissas, quando necessérias, sdo revisadas de uma maneira continua.
Revisdes com relacdo a estimativas contabeis sédo reconhecidas no periodo em que as
estimativas so revisadas respectivamente.

As demonstracbes contabeis estdo sendo apresentadas para os exercicios findos em 30 de
junho de 2024 e 2023.

3. Principais politicas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a elaboragéo dessas demonstragdes contabeis
Sao as seguintes:

3.1. Apuracéo do resultado

As receitas, custos e despesas sao contabilizados pelo regime de competéncia, incluindo os
efeitos das variagbes monetarias computados sobre ativos e passivos indexados.

11



PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE — CRI — IF N° 15H105148 E
15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixas e equivalentes de caixa incluem os montantes de caixa e aplicagbes financeiras com
prazo para resgate de até 90 dias da data da aplicacéo prontamente conversiveis em montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. As
aplicag@es financeiras sao registradas ao custo, acrescido dos rendimentos auferidos até as
datas de encerramento dos balancos e ndo superando o valor de mercado.

3.3 Ativos financeiros pelo valor justo por meio do resultado

Compreendem as aplicagbes financeiras realizados pela Securitizadora. A classificacédo
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A administracio
determina a classificacdo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Séo classificados como mantidos para negociacdo, se forem: (i) adquiridos ou incorridos
principalmente para a finalidade de venda ou de recompra em prazo muito curto; (i) no
reconhecimento inicial € parte de carteira de instrumentos financeiros identificados que sao
gerenciados em conjunto e para os quais existe evidéncia de modelo real recente de tomada de
lucros a curto prazo; ou (iii) derivativo (exceto no caso de derivativo que seja contrato de garantia
financeira ou um instrumento de hedge designado e eficaz); e/ou (b) no momento do
reconhecimento inicial ele é designado pelo patrimdnio separado pelo valor justo por meio do
resultado. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o ativos
financeiros mantidos para negociagéo ativa e frequente.

3.4. Perda estimada para crédito de liquidacédo duvidosa (PECLD)
Compreendem valor estimado dos recebiveis cujo risco de sua liquidagcdo é identificado. E
registrada quando ha evidéncia objetiva de que o referido recebivel ndo sera performado em
todo seu valor devido em seu prazo original de vencimento. A estimativa de perda é reconhecida
na demonstrag&o do resultado, assim como suas reversoes.

3.5. Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sao representados por direitos creditorios, com pagamentos fixos ou calculaveis, que ndo sao
cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido
de quaisquer custos de transacao atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, os direitos
creditérios sdo medidos pelo custo amortizado, através do método dos juros efetivos,
decrescidos de qualquer perda por reducéo ao valor recuperavel.

3.6. Passivos financeiros

Compreendem as captacdes emissdes dos certificados de recebiveis dos credores, cujo
repasse € realizado pela Securitizadora ao Patriménio Separado. S&o inicialmente reconhecidos
a valor justo e, no caso de empréstimos e financiamentos e contas a pagar, sdo acrescidos do
custo da transacao diretamente relacionado. Os passivos financeiros do Patrimdnio Separado
incluem contas a pagar a fornecedores e outras contas a pagar e emissdes de debéntures. Apds
reconhecimento inicial, as emissdes sujeitas a juros sdo mensuradas subsequentemente pelo
custo por meio do resultado.
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PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE — CRI — IF N° 15H105148 E
15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.7. Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Patrimdnio Separado e seu custo ou valor puder
ser mensurado com seguran¢a. Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando o
Patrimdnio Separado possui uma obrigagéo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacdes monetarias ou
cambiais incorridas. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do
risco envolvido.

3.8. Provisbes, ativos e passivos contingentes

As préticas contébeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos contingentes e obrigacdes
legais sdo apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Ativos
contingentes sé@o reconhecidos somente quando h& garantias reais ou decisfes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado; (ii) Passivos contingentes sao provisionados quando as
perdas forem avaliadas como provaveis e 0os montantes envolvidos forem mensuraveis com
suficiente seguranca.

Os passivos contingentes avaliados como de perdas possiveis sédo apenas divulgados em nota
explicativa e 0s passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo Ssé&o
provisionados e nem divulgados; e (iii) Obriga¢cfes legais sdo registradas independentemente
da avaliacdo sobre as probabilidades de éxito dos processos em que o Patriménio Separado
guestiona a inconstitucionalidade de impostos ou tributos.

3.9. Demonstracéao do fluxo de caixa (DFC)

As demonstracdes dos fluxos de caixa sédo preparadas e apresentadas pelo método direto de
acordo com o Pronunciamento Contdbil CPC 03 (R2) “Demonstracdo dos fluxos de caixa”,
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis (CPC).

3.10. IFRS 9/CPC 48 - Instrumentos financeiros

Introduziu novos requerimentos de classificagdo, mensuragcéo e o reconhecimento de ativos e
passivos financeiros. A versdo completa do IFRS 9 foi publicada em julho de 2014, com vigéncia
para 1° de janeiro de 2018, e substitui a orientacéo no IAS 39. As principais alteragbes que o
IFRS 9 trouxe sdo: (i) novos critérios de classificagdo de ativos financeiros; (ii) novo modelo de
impairment para ativos financeiros, hibrido de perdas esperadas e incorridas, em substituicao
ao modelo atual de perdas incorridas; e (iii) flexibilizacdo das exigéncias para ado¢édo da
contabilidade de hedge.

A administracdo do patrimdnio separado informa que a conclusdo das analises voltadas a

avaliacdo dos potenciais impactos da ado¢édo do CPC 48 nas suas informacdes contdbeis ndo
apontou para a ocorréncia de impactos relevantes com a ado¢éo do IFRS 9.
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PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE — CRI — IF N° 15H105148 E
15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.11. Resolucdo CVM n° 60/2021 - Regime dos certificados de
recebiveis do agronegodcio e recebiveis imobiliarios

Essa Resolucéo, dentre outras disposicdes, visa regulamentar e padronizar a divulgagcédo das
informacdes contdbeis relacionadas a securitizacdo de recebiveis do agronegdcio e recebiveis
imobiliarios, cuja vigéncia iniciou-se 180 dias a partir da publicagdo da Resolugéo, que ocorreu
em 23 de dezembro de 2021.

Em decorréncia dessa Resolugéo, o Patrimbnio Separado apresenta as informagdes contabeis
fiduciarias de forma individualizada e entrega a CVM na data em que s&o colocadas a disposicao
do publico, o que nao deve ultrapassar 90 dias do encerramento do exercicio social de cada
patrimdnio separado, acompanhadas do relatério do auditor independente.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2024 e 2023, o caixa e equivalentes de caixa, conforme registrado na
demonstracdo dos fluxos de caixa, pode ser conciliado com os respectivos itens do balanco
patrimonial:

Descri¢édo 30/06/2024 30/06/2023
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata (i) 70 75
Total 70 75

Montante € composto por aplicagdes financeiras em Fundo (Bradesco Corporate Fundo de Investimento
em cotas de Fundos de Investimento Renda Fixa Referencial DI) com liquidez imediata, realizadas junto
ao Banco Bradesco S.A. e taxa de remuneragao de 57% do CDI. Conforme CPC 46, a aplicagao financeira
em questao é considerada nivel 1 devido ao seu alto nivel de liquidez.

5. Direitos creditérios sem aquisicao substancial de riscos e/ou beneficios

a) Descricao dos Direitos creditérios - Recebiveis imobilidrios com regime
fiduciario

Os direitos creditérios adquiridos pela operagdo séo constituidos de CCIl emitidas sob a forma
integral e escritural e as Escrituras de Emissdo de CCI estdo custodiadas pela Instituicdo
Custodiante que foi originado por contrato de cesséo e cedidos para a emissora na data de
emissdo dos certificados de recebiveis do agronegécio.
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Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O contrato de cesséo cedido foi firmado com a Polo Multisetorial Fundo de Investimento em
Diretos Creditérios Nao Padronizados, sob o CNPJ n° 13.509.993/0001-73 (“Cedente”), para a
Octante Securitizadora S.A, sob 0 CNPJ n° 12.139.922/0001-63 (“Securitizadora”). Ainda conta
com Polo Capital Gestado de Recursos Ltda., sob 0 CNPJ n° 05.451.668/0001-79 (Interveniente)
e Santander Securities Services Brasil DTVM S.A., sob o CNPJ n° 62.318.407/0001-19
(“Custodiante”).

O Termo de Securitizacdo designa a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, no 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 303 e 304, Barra da Tijuca,

inscrita no CNPJ/MF sob o no 17.343.682/0001-38, como “Agente Fiduciario” da Emisséo.

N&o ocorreram antecipa¢des em 30 de junho de 2024 e 2023.

Descricéo 30/06/2024 30/06/2023
Saldo inicial 1.834 2.925
(-) Recebimento direitos creditérios (85) (1.021)
(+) Juros e Atualizacéo sobre Carteira de Recebiveis 209 575
(-) Perda estimada para crédito de liquidagéo duvidosa (858) (645)
Saldo final 1.100 1.834
Descricéo 30/06/2024 30/06/2023
Circulante
(+) Direitos creditdrios - Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario 6.491 6.367
(-) Proviséo para perdas (5.391) (4.533)
Total 1.100 1.834
. 30/06/2024 30/06/2023
Descricao
Né&o Circulante
Direitos creditorios - Recebiveis imobiliarios com regime fiduciario - -
Total - -
Total 1.100 1.834
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Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

b) valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, incluindo os montantes
a vencer com parcelas vencidas

A carteira adquirida pela operacéao aberta por faixa de recebimento e classificados como direitos
creditérios a vencer e direitos creditorios vencidos em 30 de junho de 2024 e 2023 esta
representada abaixo:

30/06/2024 30/06/2023

A vencer

Até 30 dias - 71
De 31 a 60 dias - 69
De 61 a 90 dias - 69
De 91 a 120 dias - 71
De 121 a 150 dias - 70
De 151 a 180 dias - 70
De 181 a 360 dias 89 411
Acima de 361 dias 934 934
Total a vencer 1.023 1.765

Vencidos e ndo pagos

Entre 1 e 30 dias 141 70
Entre 31 e 60 dias 140 72
Entre 61 e 90 dias 140 72
Entre 91 e 120 dias 71 -
Entre 121 e 150 dias 217 150
Entre 151 e 180 dias 139 70
Entre 181 e 360 dias 703 260
Acima de 361 dias 3.917 3.908
Total vencido e n&o pago 5.468 4.602
Total 6.491 6.367
c) PECLD

A avaliagcéo da necessidade de alteracdes na PECLD é realizada trimestralmente. Seguimos 0s
seguintes principios e avaliamos.

i) Perda historica — consideramos PECLD de 100% do recebivel caso haja atraso de 30 dias em
qualquer parcela do titulo;

i) Risco de crédito do devedor — Avaliacdo das informacgdes contabeis do devedor observando
indicadores e outras informagdes que possam indicar risco de crédito futuro.

iif) Monitoramento do setor — Acompanhamos a performance do setor e do devedor inserido no
mesmo com o objetivo de identificar situa¢do que possa indicar risco de liquidagdo do recebivel.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, identificamos necessidade de constituicdo de
PECLD de R$ 858 (R$ 645 em 2023) para os direitos creditorios.
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(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

d) Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditdrios

A coobrigacdo assumida pelo respectivo Originador e/ou Coobrigado, nos termos das Escrituras
de Emissdo das CCI, consistente na obrigagdo de pagamento, recompra e/ou permuta dos
Créditos Imobiliarios Inadimplidos.

A alienacéo fiduciaria dos Imoveis objeto das Escrituras de Venda e Compra e dos Instrumentos
Particulares de Venda e Compra, constituida em favor dos Originadores por meio das
respectivas Escrituras de Venda e Compra e Instrumentos Particulares de Venda e Compra em
garantia do pagamento dos correspondentes Créditos Imobiliarios.

Subordinagéo de 25% em relagdo da classe sénior.

Os direitos creditérios sdo garantidos por Contratos de Cessao dos Direitos Creditérios
celebrado pela Cedente, e a Cessionaria o Interveniente e o Custodiante por meio do qual serédo
cedidos os Direitos Creditorios.

e) Procedimentos de cobranca dos direitos creditorios inadimplidos, incluindo a
execucdo de garantias e custos envolvidos

A emissdo possui contrato de prestacdo de servico de gestdo plena, cobranca e execucdo
extrajudicial dos recebiveis, junto a Maximus Servicer Assessoria e Consultoria em Recebiveis
Ltda. O processo de cobranca segue conforme a seguir:

Evento n° Dias em Atraso Evento Histdérico

1 5 | Primeiro Telefonema O primeiro telefonema, verificar
motivo do atraso, informar o
devedor que tem D+03 dias para
efetuar o pagamento, podendo
utilizar o mesmo boleto.
2 10 | Segundo Telefonema O segundo telefonema devera ser
feito ao devedor no 11° dia apds o
evento anterior, buscando a
recuperacédo através do boleto de
segunda via. Caso o cliente ndo
seja localizado enviar e-mail de
cobranca informando sobre a

negativacao.
3 15 | Terceiro Telefonema e | O terceiro telefonema. N&o havendo
envio de carta de sucesso na renegociagao sera
Cobranca enviado por correio através de carta

registrada no 1° aviso de cobranga,
esclarecendo que se trata do ultimo
aviso, informando sobre as
consequéncias do ndo pagamento,
podendo ser executado o
financiamento e haver a retomada
do imével.

4 20 | Quarto Telefonema Quarto telefonema, informar ao
devedor que se néo for efetuado o
pagamento no periodo de 5 (cinco)
dias ap0s o telefonema, o CPF
pode ser incluso nos Orgéos de
Protecéo ao Crédito pelo
contratante.
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5 30 | Quinto Telefonema e O envio da carta de cobranca deve
envio de 22 carta de possuir teor incisivo de cobrancga
cobranca com o objetivo de informar sobre o

débito e obter o pagamento, indicar
medidas extrajudiciais a serem
realizadas.

6 60 | Serasa Persistindo a inadimpléncia, a
contratada deve encaminhar
arquivo para que a cobranca efetue
inclusdo do CPF do comprador
junto aos 6rgédos de protecdo ao

crédito.
7 90 | Indicacao a contratante | Comunicar a contratante para iniciar
para inicio de 0 processo de execucao
execucao extrajudicial.

f) Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto sobre o
resultado e a rentabilidade dos investidores

N&o houve eventos de pré-pagamento.

g) Informacé&o sobre aquisi¢cdo substancial ou ndo dos riscos e beneficios da
carteira

N&o houve aquisi¢Bes de novos direitos creditdrios.

h) Outras Informagdes

Em 12 de maio de 2021 foi integralizada no Patriménio Separado a Unidade 253 do imével Rio
Office Park de matricula n® 374.980, acéo feita para reversao dos valores em aberto com os
investidores. A venda do imével ocorreu em 5 de agosto de 2024. Vide nota explicativa de n°
13.

6. Obrigacao por emissao de CRI com regime fiduciario

Informacdes sobre o passivo da emissao — recursos de certificados de recebiveis imobiliarios
- CRI

a) Valores relativos a cada série e as suas respectivas caracteristicas

42 Série
Cdéd. Negociacdo 15H0105148
Cad. ISIN BROCTSCRI062
Data da emisséao 07/08/2015
Local da emissédo Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo
Data de vencimento 10/09/2025
Quantidade de CRI 108
Valor atualizado do CRI -
Valor unitarios do CRI -
Valor contabil do CRI -
Remuneracéo 100% do IGP-M mais spread 8,5%
Amortizacao Resgatada em 14 de junho de 2019
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52 Série

Cdéd. Negociacdo 15H0105481
Cad. ISIN BROCTSCRIO70
Data da emisséao 07/08/2015
Local da emisséo Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
Data de vencimento 10/09/2025
Quantidade de CRI 27
Valor atualizado do CRI R$ 8.433
Valor unitarios do CRI R$ 312.350,32
Valor contabil do CRI

R$ 1.170
Remuneracéo 100% do IGP-M mais Spread 14%
Amortizacao Pagamento mensal
Composicéo das emissdes
Em 30 de junho de 2024 e 2023 os saldos das emissfes somavam:

Descrigéo 30/06/2024 30/06/2023
Saldo inicial 1.909 3.163

(+) Juros e Atualizacéo sobre Emissfes dos CRI 761 903

(-) Pagamento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - Juros - (815)

(-) Pagamento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) - Amortizagédo - (142)

(-) Estimativa de perda da emisséo (1.500) (1.200)
Saldo final 1.170 1.909
Descrigéo 30/06/2024 30/06/2023
Obrigacéo por emissédo de CRI com regime fiduciario 8.433 7.672
Prejuizo acumulado aos Investidores (7.263) (5.763)
Total 1.170 1.909

b) N&o utilizacéo de receita fiduciaria

A emissora ndo aufere receitas sobre a emisséo, exceto pela taxa de administracdo mensal.
Logo, impactos positivos, como receita de aplicacbes financeiras e juros recebidos no
pagamento de lastros sdo repassados aos cedentes ao final da operacdo. Dessa forma, as
séries recebem impacto negativo, como a PECLD, e impacto positivos ao qual foi exemplificado.

¢) Principais direitos politicos inerentes a cada classe de certificado

Aos investidores cabem o direito de voto, onde cada certificado de recebiveis imobilidrios (CRI)
correspondem a um voto e podera ser admitida a constituicdo de mandatarios desde que observadas as
disposicdes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei n°® 6.404/1.976.

As deliberacdes em Assembleia Geral serdo tomadas por titulares de certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) representando, pelo menos 50% mais um dos presentes na respectiva assembleia.
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Para efeito de calculo de quaisquer dos quéruns de instalagéo e/ou deliberagdo em Assembleia Geral (AG),
serdo excluidos os certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) que eventualmente possua em tesouraria;
os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que sejam
subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer
de seus diretores, conselheiros, acionistas, ou pessoa que esteja em situagéo de conflito de interesses.

d) Sumaério das principais delibera¢cdes de investidores reunidos em assembleia durante
o0 exercicio

Ata de Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada 12 de julho de 2023

Deliberacdes

(@) Foi aprovado a nédo liquidagao do Patrimdnio Separado dos CRI em razéo do inadimplemento
pela Emissora.

(i) Foi aprovado a nao liquidagdo do Patrimdénio Separado dos CRI, nos termos da clausula
4.1.21.1, item “c” do TS.

(iii) Aprovado a contratagdo do Assessor Legal do escritério Papi, Maximiano, Kawasaki —
Advogados Associados.

(iv) Aprovado a ratificacéo do acordo realizado referente a renegociacgao fluxo de pagamento dos
créditos imobiliarios vinculados a CCls

v) Aprovado a transferéncia de R$ 80 mil (oitenta mil reais) para a conta corrente, da 12 Emissédo

da 22 e 32 séries CRI Polo |, em razdo do crédito realizado erroneamente.

Ata de Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada 13 de setembro de 2023
Deliberacdes

(@) A suspencdo dos efeitos relacionados ao vencimento dos CRI Subordinados, em razdo da
Data de Vencimento do CRI Subordinado, qual seja, 10 de setembro de 2023, conforme
definido no Termo de Securitizacao.

(i) Aprovado uma “Nova Data de Vencimento dos CRI Subordinado”), nos termos da clausula
4.47.2 do Termo de Securitizacao.
(iii) Constituicao do fundo de despesa e valor minimo do fundo de despesa no valor de R$ 25 mil

(vinte cinco mil reais) as ser depositado na Conta Fiduciaria.

Ata de Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada 19 de outubro de 2023
Deliberacdes

(@) Aprovado as demonstracdes contabeis do Patrimonio Separado da Emissora.

Ata de Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada 23 de novembro de 2023

Deliberacdes

(@) Aprovado a nédo liquidacéo do Patrim6nio Separado dos CRI, nos termos da clausula 4.21.1,
item “c” do Termo de Securitizagao.
(i) Aprovado a concessédo de prazo adicional para que a Emissora celebre em conjunto com o

Agente Fiduciario, até 3 de maio de 2024, os Documentos Pendentes.
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(iii) Aprovado o aporte de capital na Conta Fiduciaria dos CRI no valor de R$ 135, pelos Titulares
de CRI, a fim de assegurar a manutencao e administracdo do Patrim6nio Separado, até a
Nova Data de Vencimento dos CRI Subordinado, em razao da inadimpléncia dos Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI.

(iv) Aprovado a alteracdo da clausula 4.1.22 e subsequentes do Termo de Securitizagdo, a fim
de alterar o método de publicacdo dos atos e fatos relevantes de interesse dos Titulares de
CRI.

v) Aprovado a alteragdo da clausula 10.1 do Termo de Securitizagdo para contemplar 0 novo

quérum qualificado de deliberacdo no ambito da Assembleia Geral de Titulares de CRI,
conforme descrito nos Documentos da Operacao.

(vi) Aprovado a alteracao da clausula 15.4.1 itens (jii) e (iv) do Termo de Securitizacéo, a fim de
modificar o quorum de deliberacao para autorizar a Oferta de Resgate Antecipado total pelos
Titulares de CRI.

Ata de Assembleia Geral de Titulares dos CRI realizada 15 de janeiro de 2024
Deliberacdes

(@) Aprovado a substituicdo do Agente de Cobranca e Administracdo dos Créditos Imobiliarios,
pela Maximus Servicer Assessoria e Consultoria em Recebiveis LTDA., como responsavel
pelo monitoramento e gestdo dos Créditos Imobiliarios no &mbito do CRI.

(i) Alteracéo da clausula 1.1 do Termo de Securitizacéo e clausula 5.2 do Instrumento Particular
de Contrato de Cessao e Aquisi¢cao de Créditos Imobiliarios e Outras Avencas ("Contrato de
Cesséo"), de modo que, contemple a substituicdo do Agente de Cobranca e Administracéo
dos Créditos Imobiliarios e conste o Novo Agente de Cobranca e Administracédo dos Créditos
Imobiliérios.

7. Outras obrigacdes

Em 30 de junho de 2024, o saldo de fundo de despesas e prestadores de servicos representam
o montante de R$ - (R$ - em 2023). O saldo de fundo de despesas conforme firmado no Termo
de Securitizagdo € mantido para honrar despesas ordinarias e extraordinarias inerentes ao
patrimdnio separado. Conforme Termo de Securitizacdo, as despesas e/ou custos envolvidos
séo necessarios para a administragéo do Patriménio Separado e ndo afetam o resultado.

8. Prestadores de Servicos

Para o cumprimento das obrigacdes relacionados a emissédo, o Patrim6nio Separado conta,
como prestadores de servicos, com as empresas relacionadas a seguir, cuja forma de
remuneragao segue igualmente demonstrada:

Natureza do Empresa Perlo?jl;ldade Despesas incorridas
servigo remuneracio 30/06/2024 30/06/2023
Auditoria Auditoria Independente Anual 21 4
Assessoria
Contabil Carvalho e Silva (C&S) Mensal 7 5
Anlncios e
Publicactes GB Anual 41 -
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Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Nature_za do Empresa Perio%i;idade Despesas incorridas
Servigo remuneracio 30/06/2024 30/06/2023

Seguros Zurich Mensal 6 8
Cartdrios 2° Tabelido Mensal 86 3
Despesas Castro Pinto Moutinho
Administrativas | Advogados Anual 10 9
Despesas
Bancérias Bradesco Mensal 2 2
Escrituracéo de
Emissdo Oliveira Trust Mensal (19 56
Custo Cetip B3 Mensal 7 11
Agente
Fiduciarios Pentagono DTVM Mensal 34 33
Custodia Octante Gestéo Mensal 27 67
Tarifa Banco
Liguidante RTM Mensal 3 2
Agente de
Cobranca Interservicer Mensal 5 26
Despesas
diversas - - - 1
Total 230 227

Cabe ressaltar que o quadro supracitado demonstra os montantes desembolsados para honrar
as despesas dos exercicios referentes aos prestadores de servicos e demais custos da
operacao.

9. Classificacao de risco da emissao

N&o houve contratacdo de agéncia classificadora de risco para a emisséao.

10. Partes Relacionadas

N&o houve transacdes com partes relacionadas.

11. Auditores Independentes

Em atendimento as normas emanadas pela CVM, a Companhia, Octante Securitizadora S.A.,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, situada na Rua Beatriz, n® 226, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 12.139.922/0001-63, no periodo, ndo contratou € nem teve servi¢os
prestados pela empresa BDO RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples Limitada
relacionados a este Patriménio Separado por ela administrado, que n&o o servico de exame de
suas demonstra¢des contdbeis. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos.

22



PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DA 42 E 52 SERIE — CRI — IF N° 15H105148 E
15H0105481

(Administrado por Octante Securitizadora S.A.)

Notas explicativas as demonstra¢gfes contdbeis

Exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

12. Demandas judiciais

30/06/2024 30/06/2023
Possivel Qtde. Possivel Qtde.
Contingéncia civel R$ 769 1 - -
Total R$ 769 1 - -

A contingéncia acima trata-se de A¢do de Revisao que tem por objeto a Escritura Publica de
Compra e Venda com Alienagéo Fiduciaria em Garantia celebrada em 27 de abril de 2009 entre
Tecnisa Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Rogerio Nara Prado e sua esposa Elaine
Terezinha Cardoso de Lemos Prado, referente a aquisi¢cdo do imével objeto da matricula sob o
n° 345.639.

O referido imovel foi alienado fiduciariamente em garantia do pagamento parcelado do preco de
aquisicdo. Na sequéncia, foi emitida uma cédula de crédito imobiliario (CCl), tendo, o referido
crédito, sido cedido a Octante.

No curso do processo, a liminar do autor foi indeferida e a Octante apresentou em tempo
contestacdo em julho de 2024.

13. Eventos subsequentes

Em 2 de agosto de 2024, ap6s a data de encerramento do exercicio social, em razdo do
inadimplemento e execucgdes extrajudiciais dos devedores, foram consolidados os seguintes
imoveis:

Sala 505 — Matricula n° 113.082, Sala 506 — Matricula n® 113.083, Sala 507 — Matricula n°
113.084, Sala 508 — Matricula n® 113.085, Sala 509A — Matricula n°® 113.030, Sala 311 —
Matricula n°® 113.062, localizados na Rua Brasilina n® 15 — Rio de Janeiro cujo todos os registros
pertencem ao 6° RGI/RJ e o imdvel sob matricula n°® 345.639, localizado na Rua Jacatirdo n° 55
— Séo Paulo, registrado ao 11° RGI/SP.

Em 5 de agosto de 2024, houve a venda da Unidade 253 do imdével Rio Office Park de matricula
374.980. A venda foi concretizada no valor de R$ 106.

14. Aprovacdao das informacdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Diretoria e sua emissao foi autorizada em
26 de setembro de 2024.
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