OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF N2 12.139.922/0001-63
NIRE N2 35.300.380.517

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR E DA SERIE UNICA DA CLASSE SUBORDINADA
DA 52 EMISSAO DA OCTANTE SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 03 DE ABRIL DE 2024.

1. Data, hora e local. Em 03 (trés) de abril de 2024, as 11:00h, na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Beatriz, n? 226, Alto de Pinheiros, CEP. 05.445-040 na sede da Octante
Securitizadora S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MEF”) sob o n2 12.139.922/0001-63 (“Emissora” ou “Securitizadora”).

Presenga. Presentes, conforme a lista de presenga constante do Anexo | a presente ata, os
representantes (i) da totalidade dos titulares de certificados de recebiveis imobilidrios, das 22 e
32 séries da 12 emissdo da Securitizadora (em conjunto, “Titulares de CRI” ou “Investidores”,

“CRl em Circulacdo” e “Emissdo”, respectivamente); (ii) da Oliveira Trust. Distribuidora de Titulos

e Valores Mobilidrio, instituicao financeira sociedade por agdes, com filial na Cidade de Sao
Paulo, Estado do Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 132 andar, Salas 132, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo
(“Agente Fiducidrio”); e (iii) da Emissora.

2. Convocagdo. Dispensada, em virtude da presenca de 100% (cem por cento) dos Titulares dos
CRI, representando, na presente data, a totalidade dos CRI em Circulag¢do, conforme o disposto
no artigo 282, § unico, da Resolugao CVM 60 e nos termos da Clausula 12.3, do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da Classe Sénior e da Série tnica da Classe
Subordinada da 52 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Octante Securitizadora
S.A.”, celebrado em 17 de novembro de 2022 entre a Emissora e o Agente Fiduciario, conforme
aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. Composicdo da mesa. Presidente: Romulo Oliveira Landim e Secretdrio: Gustavo Pires
Madalena

4. Ordem do dia. Deliberar sobre.
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i)

i)

Aprovar a nado decretacdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente a ndo realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI, em razdo da formalizacdo
dos novos Documentos da Operacdo, deliberados na Assembleia Especial de Investidores
celebrada em 30 de outubro de 2023, de forma intempestiva (“Evento de Inadimplemento Nao

Automatico”), nos termos das clausulas 7.29.2 item (i) do Termo de Emissdo e 6.2.2 item (i) do
Termo de Securitizagao.

Aprovar a nao decretacao do vencimento das Notas Comerciais, e consequentemente a nao
realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI, em virtude do descumprimento do Indice Financeiro
referente as Obrigacdes Tributarias/EBTIDA do periodo de apuragdo de 31 de dezembro de 2023,
previsto na clausula 7.27.2 item (xxi), subitem (c) do Termo de Emissao.

Aprovar a alteracdo da cldusula 7.27.2, item (xxi) do Termo de Emissdo e clausula 6.2.2, item (xx)
do Termo de Securitizagdo (“Indices Financeiros”), alterando o parametro de medi¢do das

Obrigac6es Tributdrias de junho de 2024, para que passe vigorar com a seguinte redacdo:

Clausula 7.27.2 — (xxi) — Termo de Emissdo

[...]
“ C) Obrigagcbes tributdrias em aberto (parceladas ou ndo),
obrigatoriamente sempre limitado
a um volume total de RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhées de
reais) (“Obrigagées Tributdrias”) / EBITDA:
Obrigacgdes Tributdrias/EBITDA> 2,0x em 31 de dezembro de 2023;
Obrigagdes Tributdrias/EBITDAZ 3,0x em 30 de junho de 2024;
Obrigacdes Tributdrias/EBITDA> 1,50x em 31 de dezembro de 2024;
Obrigagdes Tributdrias/EBITDAZ 1,25x em 30 de junho de 2025;
Obrigagdes Tributdrias/EBITDAZ 1,0x em 31 de dezembro de 2025;
Obrigagdes Tributdrias/EBITDA2 1,0x em 30 de junho de 2026; e
Obrigacgdes Tributdrias/EBITDA> 1,0x em 31 de dezembro de 2026.;
Obs. 1 Os covenants a serem medidos em 30 de junho de 2024, 2025
e 2026 terdo como base balangos gerenciais a serem apresentado em
até 90 (noventa) dias apds o encerramento de cada semestre e serd
recalculado quando da entrega das Demonstracbes Financeiras
auditadas consolidadas da Devedora.
Obs. 2 Ndo deverdo ser levados em consideragcGo os contratos de
mutuo para o cdlculo

do covenants de divida bancdria liquida/ EBITDA”
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Clausula 6.2.2 — (xxi) — Termo de Securitizagao

[...]
“ C) Obrigagcbes tributdrias em aberto (parceladas ou ndo),
obrigatoriamente sempre limitado

a um volume total de RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de
reais) (“Obrigagées Tributdrias”) / EBITDA:

Obrigagdes Tributdrias/EBITDA2 2,0x em 31 de dezembro de 2023;

Obrigagdes Tributdrias/EBITDA2 3,0x em 30 de junho de 2024;
Obrigacgdes Tributdrias/EBITDA> 1,50x em 31 de dezembro de 2024;
Obrigagdes Tributdrias/EBITDAZ 1,25x em 30 de junho de 2025;
Obrigagdes Tributdrias/EBITDAZ 1,0x em 31 de dezembro de 2025;
Obrigacgdes Tributdrias/EBITDA> 1,0x em 30 de junho de 2026; e

Obrigacgdes Tributdrias/EBITDA> 1,0x em 31 de dezembro de 2026.;
Obs. 1 Os covenants a serem medidos em 30 de junho de 2024, 2025
e 2026 terdo como base balangos gerenciais a serem apresentado em
até 90 (noventa) dias apds o encerramento de cada semestre e serd
recalculado quando da entrega das Demonstracbes Financeiras
auditadas consolidadas da Devedora.

Obs. 2 Ndo deverdo ser levados em consideracéo os contratos de
mutuo para o cdlculo do covenants de divida bancdria liquida/
EBITDA”

iv) Aprovar a alteracdo das clausulas 7.18 e 7.18.2 do Termo de Emissdo e clausulas 3.5 e 3.5.3 do
Termo de Securitizacdo para contemplar a dispensa do pagamento de Prémio, pela Devedora,
caso ocorra a realizagdo do resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais, e
consequentemente o resgate antecipado da totalidade dos CRI (“Resgate Antecipado Facultativo

Total”), passando a viger conforme redacdo abaixo:
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Clausulas 7.18 e 7.18.2 - Termo de Emissao

“7.18 Resgate Antecipado Facultativo Total. A Sociedade poderd, a
qualquer momento, observados os termos e condigdes estabelecidos
a sequir, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade, do
Titular de Notas Comerciais Escriturais e, consequentemente, dos
Titulares dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Facultativo
Total”).”

“7.18.2 Por ocasitio do Resgate Antecipado Facultativo Total, o Titular
de Notas Comerciais Escriturais fica dispensado ao pagamento do
Valor Nominal de Resgate Antecipado de Notas Comerciais, sendo
vedado o resgate parcial”

Clausulas 3.5 e 3.5.3 — Termo de Securitizacao

“3.5 Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas Comerciais. Nos termos da Cldusula 7.18
do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora poderd, a
qualquer momento, observados os ermos e condi¢oes estabelecidos a
sequir, a seu exclusivo critério e independente da vontade da Emissora
e, consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais, sendo
vedado o resgate parcial (“Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais”)”

“3.5.3 Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI
decorrente do Resgate Facultativo Total das Notas Comerciais, a
Devedora fica dispensada de quaisquer pagamentos a titulo de prémio
e valor do saldo devedor das Notas Comerciais.”

v) Aprovar a inclusdo da Clausula 7.32 no Termo de Emissdo e a alteracdo da Clausula 3.13 do
Termo de Securitizagdo para disciplinar a possibilidade de Amortizagdo Extraordinaria, passando
a viger conforme redagao abaixo:
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7.32 - Termo de Emissao

“7.32 Amortizagdo Extraordindria. A Sociedade poderd, a seu exclusivo
critério, a qualquer momento, promover a amortizagdo extraordindria
facultativa das Notas Comerciais, até o limite de 98% (noventa e oito
inteiros por cento) do Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais, de
acordo com os termos e condi¢cOes previstos na Clausula 7.32.1 abaixo
(“Amortizacdo Extraordindria”)”

“7.32.1 A Sociedade deverd comunicar a Securitizadora mediante o
envio de comunicagdo, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias
uteis e madxima de 30 (trinta) dias uteis da data da Amortiza¢Go
Extraordindria pretendida. Tal comunicado deverd conter os termos e
condicbes da Amortizagdo Extraordindria, que incluem, mas ndo se
limitam (i) a data efetiva para a realizagdo da Amortiza¢dGo
Extraordindria, que deverd ser um Dia Util; (ii) estimativa prévia do
Valor da Amortizagcdo Extraordindria (conforme definido abaixo); e (iii)
quaisquer outras informag¢des necessdrias a operacionalizagdo da
Amortizacdo  Extraordindria  (“Comunicacdo _de  AmortizacGo

Extraordindria”)”

“7.32.2 O valor devido pela Sociedade em razdo da Amortizagéo
Extraordindria Facultativa serd confirmado pela Securitizadora no Dia
Util imediatamente anterior & data em que se efetivard o pagamento
da Amortiza¢do Extraordindria Facultativa e deverd corresponder ao
saldo Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais Escriturais objeto da
respectiva AmortizacGo Extraordindria Facultativa (“Valor _da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa”), sem incidéncia de prémio.”

“7.32.3 O valor remanescente da Remuneragcdo continuard a ser
capitalizado e deverd ser pago na data de pagamento da Remuneragéo
imediatamente subsequente”

“7.32.4 O envio da Comunicacdo de Amortizagdo Extraordindria: (i)
implicard na obrigagdo irrevogdvel e irretratdvel de amortizagdo do
Valor da Amortizagdo Extraordindria Facultativa indicado na referida
notificagdo, o qual deverd ser pago pela Sociedade a Securitizadora na
data indicada na Comunicagdo de Amortizagdo Extraordindria; e (ii) fard
com que a Securitizadora inicie o procedimento para amortizacéo
antecipado dos CRI, conforme disciplinado no Termo de SecuritizagGo”
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3.13 — Termo de Securitizagao

“3.13 Amortizagéo Extraordindria Obrigatdria dos CRI. Na ocorréncia de
Amortizagdo Extraordindria das Notas Comerciais, a Securitizadora
deverd, independentemente de autorizagdo prévia dos Titulares de CRI,
realizar, de forma unilateral, a amortizagdo extraordindria dos CRI, pelo
Valor da AmortizacGo Extraordindria das Notas Comerciais
(“Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI”)”

“3.13.1 Conforme disciplinado no Termo de Emissdo, a Devedora deverd
enviar uma comunica¢do de amortiza¢do extraordindria das Notas
Comerciais a Securitizadora informando, no minimo: (i) o valor da
amortizagéo extraordindria facultativa das Notas Comerciais; (ii) a data
de pagamento do valor da amortizagdo extraordindria facultativa das
Notas Comerciais Escriturais, que deverd, obrigatoriamente, ser um Dia
Util; e (iii) demais informacdes acessérias para a realizagdo da
amortizagGo extraordindria facultativa das Notas Comerciais
Escriturais”

“3.13.2 O pagamento dos CRI objeto da Amortizagéo Extraordindria
Obrigatoria dos CRI serd feito por meio dos procedimentos adotados
pela B3. A data do Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI ou da
Amortizagdo Extraordindria  Obrigatdria dos CRI deverd ser
obrigatoriamente comunicada & B3 com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia do efetivo pagamento pela Securitizadora do valor da
Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI, conforme o caso.”

“3.13.3 A realizagéo da Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI
deverd abranger, proporcionalmente, todos os CRI, e deverd obedecer
ao limite de amortiza¢do de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitdrio dos CRI”

vi) Aprovar a alteracdo das Tabelas 1, 3 e 4, contidas do Termo de Emissdo e Tabelas 1, 3, e 4 do
Termo de Securitizagdo pelo Anexo Il da presente ata, para que contemple a substituicdo das
lojas LM RIO SUL LTDA (“Unidade Leblon”), inscrita no CNPJ/MF sob n2 30.264.692/0001-46 e
CASCAIS DO JD. BOTANICO PIZZARIA LTDA (“Unidade Jardim Botanico”), inscrita no CNPJ/MF
sob n2 10.736.680/0001-60, pela MJP BARRA RESTAURANTE LTDA./FILIAL SHOPPING NYCC,
inscrita no CNPJ sob o n? 21.556.406/0005-59.
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vii) Aprovar a rerratificacdo da ordem do dia (v), deliberada na Assembleia Especial de Investidores
celebrada em 30 de outubro de 2023, alterando o CNPJ/MF da avalista KWP Empreendimentos
LTDA para o n2 37.612.761/0001-04.

viii)Autorizar que a Emissora e o Agente Fiduciario realizem todos os atos necessarios e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para a implementacdo das deliberacbes da
assembleia.

5. Deliberag¢des. Tomando a palavra, e apds leitura da ordem do dia, os Investidores deliberaram:

Em relagdo a ordem do dia (l), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relagdo a este item,
aprovam pela ndao decretagdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais, e
consequentemente a nado realizagdo do Resgate Antecipado dos CRI, em razdo da formalizagao
dos novos Documentos da Operacdo, deliberados na Assembleia Especial de Investidores
celebrada em 30 de outubro de 2023, de forma intempestiva (“Evento de Inadimplemento Ndo

Automatico”), nos termos das clausulas 7.29.2 item (i) do Termo de Emissdo e 6.2.2 item (i) do
Termo de Securitizagao.

Em relagdo a ordem do dia (ll), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagdo, sem manifestacdo de voto contrario ou abstencdo com relacdo a este item,
aprovam, nao decretagao do vencimento das Notas Comerciais, e consequentemente o Resgate
Antecipado dos CRI, em virtude do descumprimento do Indice Financeiro referente as
Obrigacdes Tributarias/EBTIDA do periodo de apuragdo de 31 de dezembro de 2023, previsto na
cladusula 7.27.2 item (xxi), subitem (c) do Termo de Emissdo.

Em relagdo a ordem do dia (lll), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagao, sem manifestagdo de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovam a alteracdo da clausula 7.27.2, item (xxi) do Termo de Emissdo e cldusula 6.2.2, item
(xx) do Termo de Securitizacdo (“Indices Financeiros”), alterando o pardmetro de medicdo das

ObrigacGes Tributarias de junho de 2024

Em relagdo a ordem do dia (1V), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagao, sem manifestagdao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovam a alteracdo das clausulas 7.18 e 7.18.2 do Termo de Emissdo e clausulas 3.5 e 3.5.3 do
Termo de Securitizacdo para contemplar a dispensa do pagamento de Prémio, pela Devedora,
caso ocorra a realizacdo do resgate antecipado da totalidade das Notas Comerciais, e

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdiaital.com.br/validate/OQC39F-9MUUA-FDBH9-AXP5Y.



consequentemente o resgate antecipado da totalidade dos CRI (“Resgate Antecipado Facultativo

Total”),

Em relagdo a ordem do dia (V), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagao, sem manifestagdao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovam a inclusdo da Clausula 7.32 no Termo de Emissdo e a altera¢do da Clausula 3.13 do
Termo de Securitizacdo para disciplinar a possibilidade de Amortizacdo Extraordinaria.

Em relagdo a ordem do dia (VI), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagao, sem manifestagdao de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovam a alteracdo das Tabelas 1, 3 e 4, contidas do Termo de Emissdo e Tabelas 1, 3, e 4 do
Termo de Securitizacdo pelo Anexo Il da presente ata, para que contemple a substituicdo das
lojas LM RIO SUL LTDA (“Unidade Leblon”), inscrita no CNPJ/MF sob n2 30.264.692/0001-46 e
CASCAIS DO JD. BOTANICO PIZZARIA LTDA (“Unidade Jardim Botanico”), inscrita no CNPJ/MF sob
n? 10.736.680/0001-60, pela MJP BARRA RESTAURANTE LTDA./FILIAL SHOPPING NYCC, inscrita
no CNPJ sob o n? 21.556.406/0005-59.

Em relagdo a ordem do dia (VII), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagao, sem manifestagdo de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
aprovam a rerratificagdo da ordem do dia (v), deliberada na Assembleia Especial de Investidores
celebrada em 30 de outubro de 2023, alterando o CNPJ/MF da avalista KWP Empreendimentos
LTDA para o n?37.612.761/0001-04

Em relacao a ordem do dia (VIII), os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagao, sem manifestagdo de voto contrario ou abstengao com relagao a este item,
autorizam que a Emissora e o Agente Fiduciario realizem todos os atos necessarios e celebrarem
todos e quaisquer documentos necessarios para a implementacdo das deliberacGes da
assembleia.

A Emissora consigna que os Documentos da Operacdo, deliberados na Assembleia Especial de
Investidores celebrada em 30 de outubro de 2023 foram formalizados e os reflexos das
deliberacdes aprovadas no ambito da presente Assembleia serdo celebrados em até 60
(sessenta) dias corridos contados da data de assinatura, cujo instrumentos e aditamentos serdo
confeccionados por escritério profissional as expensas do Patrimbnio Separado e que a
celebracdo dos novos Documentos da Operacdo, contemplando o pleito deliberado, suprira a
necessidade de rerratificagao da AGT, desde que ocorra a validagao pelos Titulares dos CRI.

Os termos aqui utilizados e iniciados com letra maiuscula e ndo definidos terdo o significado a
eles atribuidos no Termo de Securitizagdo.
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6. Encerramento. Nada mais havendo a tratar, foram suspensos os trabalhos pelo tempo
necessario a lavratura da presente ata que, depois de lida e aprovada, foi assinada por todos os
presentes, ficando aprovada a sua publicacao por extrato no website da Emissora, assim como
o envio desta a Comissdao de Valores Mobiliarios - CVM por meio do sistema de envio de
InformacGes Periddicas e Eventuais disponivel.

Sdo Paulo, 03 de abril de 2024

Rémulo Oliveira Landim Gustavo Pires Madalena
Presidente Secretario
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PAGINA DE ASSINATURAS DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR E DA SERIE UNICA DA CLASSE
SUBORDINADA DA 52 EMISSAO DA OCTANTE SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM 03 DE ABRIL DE
2024.

Emissora:

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
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