Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

es Madalena e RAFAEL

TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE SENIOR E DA
22 SERIE SUBORDINADA DA 52 EMISSAO DE CERTIFICADOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OCTANT%
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA G.NOZ EMPREENDIMENTO§
LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

ADO MACEDO,

OCTANTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Rua Beatriz, n? 226, Alto de Pinheiros, C@
05445-040, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 12.139.922/0001—6§
inscrita na CVM sob o n2 22390, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissorac

R

“Securitizadora” ou “Coordenadora Lider”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10, inciso IV, da Lei n2 9.514 e da Resolucde
CVM 17:

ida Melo Cadas EDIG

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com filial ng
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, 132 Parte, Itaim Blbi
CEP 04531-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada nos termos do seg
estatuto social por seus representantes legais, devidamente autorizados e identificados e nas paginas dg

assinaturas do presente instrumento (“Agente Fiducidrio”), representando a comunhdo dos titulares dd‘é

Certificados de Recebiveis Imobilidrios o desta emissdo (“Titulares de CRI"). ;
g
3
2
Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES: @
3
a. Em 17 de novembro de 2022, a Emissora e o Agente Fiducidrio celebraram o “Termo d%

Securitizagcéo de Direitos Creditérios Imobilidrios para Emisséo de Certificados de RecebiveiE

e]
Imobiligrios, da Classe Sénior e Subordinada da 52 Emissdo da Octante Securitizadora S@
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela G. Noz Empreendimentos LTDA.” (“Termo d&

Securitizacdo”); %

o

g

b. Na data de 23 de novembro de 2023, foi celebrado o “Primeiro Aditamento ao Termo dg

Securitizagdo” contemplando o ajuste das tabelas presentes nos anexos do referido Termo d&
Securitizagdo contendo as informagdes dos Imdveis Destinagdo e Imoveis Reembolso, bem com(§
a realizagdo de ajustes solicitados pela B3 S.A — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
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c. Na data de 16 de maio de 2023, foi celebrado o “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagaog
contemplando a rerratificacdo do erro formal constatado na cldusula 8.2.1, ajustando
encerramento do exercicio social da G Noz Empreendimentos LTDA. (“Devedora”). As partes, d§
comum acordo, resolvem rerratificar o aditamento celebrado em novembro de 2022, uma veg
que, a ordem cronoldgica correta aduz a ele o titulo de “Segundo Aditamento ao Termo d§
Securitizagdo”, ao invés de “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢gdo”, de acordo com og
fatos supracitados.

te®o

d. Em 28 de junho de 2023, houve a celebragao da Assembleia Especial de Investidores, deliberand
a alteragdo da clausula 3.1, itens 12 e 13 do Termo de Securitizagdo (“Caracteristicas dos CRI”),

S, EBIGARD MACHADO

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

fim de, rerratificar a redacdo da Amortizacdo dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados. Diante
exposto, as partes decidem, neste ato, aditar o Termo de Securitizagdo, de forma a refletir a
deliberagdes aprovadas em Assembleia.

da Melo Calda

Resolvem as Partes firmar o presente “Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos Creditéric'g
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da Série Unica da Classe Sénior e da Sér%
Unica da Classe Subordinada da 52 Emissdo da Octante Securitizadora S.A Lastreados em Certificados de Direitc;
Creditérios Imobilidrios de Emisséo da G Noz Empreendimentos Ltda.” (“Terceiro Aditamento”), que serd regidg

3]

pelas seguintes clausulas e condi¢des. T
ks

p <

Il - CLAUSULAS )
©

.é

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES @
3

1.1. Para os fins deste Terceiro Aditamento, exceto quando de outra forma previsto nesfé
instrumento, adotam-se as definicGes constantes do Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos d,g
Operacao (conforme definido no Termo de Securitizagdo). §
©

) 3
CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO 5
3

. e . . .. E

2.1 Considerando a rerratificagdo do teor da clausula 3.1, itens 12 e 13 do Termo de Securitizacd®

("Caracteristicas_dos CRI"), as partes resolvem alterar o texto, contemplando a deliberacdo aprovada erg
assembleia, cuja redagdo passara a viger da seguinte forma:

Esse documento foi assinado
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(]

Gustavqg Pires Madalena e RAFAEL

12.Amortizacdo dos CRI Sénior: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRg
ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais, nos termos previstos nestg
Termo, o Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior sera amortizado em parcelas mensais, a partir do 72 (sétim
més, no valor correspondente a 1,8515% (um inteiro e oito mil quinhentos e quinze décimos milésimos pd
cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior;

D MACH

13. Amortizacdo dos CRI Subordinado: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado do%
CRI, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, nos termos previstatl_%
neste Termo, o Valor Nominal Unitério dos CRI Subordinado sera amortizado em parcelas mensais, a partig
do 72 (sétimo) més, no valor correspondente a 1,8515% (um inteiro e oito mil quinhentos e quinze décimqlg
milésimos por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinado;

2.3. Em razdo do disposto na Clausula 2.1 supracitada, a Emissora e o Agente Fiduciario resolve

alterar e consolidar o Termo de Securitizagdo, que passara a vigorar com a reda¢do do Apéndice A, ao presen
Terceiro Aditamento, de modo a refletir as modificagcdes ora aprovadas.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACOES

Muriano, Alvaro Hefriqa de Almeida Nlelo

3.1. As alteracgGes feitas por meio deste Terceiro Aditamento ndo implicam em novacgdo, expressa oy
tacita, tampouco rendncia pelo Credor de qualquer de seus direitos e obrigagdes previstos nos Documentos da
Operagdo, pelo que permanecem ainda vélidas e em vigor todas as obrigagBes, clausulas, termos e condic6&
previstas no Termo de Securitizacdo que n3o tenham sido expressamente alterados nos termos deste Terceir®

d

Aditamento.
CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. Este Terceiro Aditamento sera registrado no Custodiante, nos termos do paragrafo Unico do arti
23 da Lein210.931.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

o foi assinado por %mulo Oliveira Lan
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

t

5.1. Os direitos da Emissora e do Agente Fiducidrio previstos neste Terceiro Aditamento e seus anexds
0o . . . . o . E
(i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (ii) sé admiterd

’ . . 7. ~ 7 . . . . O
renuncia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presentg

Ess
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Terceiro Aditamento ndo implicard novagao da obrigagdo ou renuncia ao respectivo direito por seu titular ne
qualquer alteragdo aos termos deste Terceiro Aditamento.

Gustavo P¥es Madalena e RAFAEL

N

configurardo, em qualquer hipdtese, rendncia, transigéncia, remic3o, perda, modificacdo, reduc¢io, novacdo df

L ~ . . <
ampliacdo de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou imunidade de qualquer das Partes. =
0

a)

T

5.3. Este Terceiro Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partesg
seus sucessores ou cessionarios. E
@

3

5.4. Caso qualquer das disposi¢cdes venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas aE
demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario, er
P I . .~ . ; . =]
boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito. S
]

2

5.5. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem a forma de contratacdo por meios eletrénico
°

digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos ¢

fins de direito, desde que com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicaf,rs

d

Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada g
funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria n? 2200-2, de 24 de agosto de 2001 (ICP—Brasilg

e

reconhecendo, portanto, a validade da formalizagdo do presente Termo de Securitizagdo pelos referidos meios.

oH

CLAUSULA SEXTA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO DE ELEICAO

6.1. Este Terceiro Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

Iherme Muriano, Alvar
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

6.2. Para dirimir quaisquer duvidas oriundas do presente Terceiro Aditamento fica desde logo eleito g

foro da Comarca de S3o Paulo, no estado de S3o Paulo, ou a critério exclusivo do Credor no foro da comarca da
sede do Emitente, havendo neste ato, renlncia expressa a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

eira Land

V

E, por estarem justas e contratadas, firmam o presente Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacd
digitalmente, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas ©

Sdo Paulo, 17 de julho de 2023.

[O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco]
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Pdgina de assinaturas do Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios parg
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, da Série unica da Classe Sénior e de Série Unica da C/asyg
Subordinada da 52 EmissGo da Octante Securitizadora S.A Lastreados em Certificados de Direitos Creditéric%
Imobilidrios de Emissdo da G Noz Empreendimentos Ltda. Ltda. )

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.
1. 2.
Por: Guilherme Muriano Por: Romulo Oliveira Landim
Cargo: Diretor de Securitizagao Cargo: Diretor de Compliance

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. 2.
Por: Nilson Raposo Leite Por: Rafael Casemiro Pinto
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
Testemunhas:
Nome: Gustavo pires Madalena Nome: Alvaro Henrique de Almeida Melo
CPF/ME n2: 361.096.858-36 Caldas

CPF/ME n?: 019.428.311-96

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrigue de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO
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APENDICE A

OCTANTE

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissao de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA CLASSE SENIOR E DA SERIE UNICA DA CLASSE SUBORDINADA DA 52 EMISSAO DA

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.
como Securitizadora

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
G.NOZ EMPREEDNIMENTOS LTDA.

celebrado com a

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
como Agente Fiduciario

17 DE NOVEMBRO DE 2022

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



"9XHZD-99999-AVZ1Z-OZNEV/S¥epIeA/id Wod [e)bIpLeq JOpeUISSE//:SaRY 9SS90e SBINJeUISSE SENS 8 0JUSWNIO0P O JeplfeA eled ‘[eNbid L¥vd JOPeUISSY OU OPeUISSE 0judWwndod

9XHZD-99998-AVZ1Z-OZNEV/arepleA/iq Wod [e)BipLeg Jopeuisse//:sdny 8SSaJe Seinfeuisse SeNs 8 0jUsWNIOp O Jepifen efed "O1NId OYINISYD
13v4dvy @ eusjepel\ salld oAelsno _ODMO<_\/_ OAVHOVIN advold3a .mmU_MO O[3 eplaw|y ap w—..__u_._EwI O._.m>_< .OEMIEZ awlay|in9 .E_UCMJ BIIBAIIO OjnWoY Jod opeulsse 10 0Juswndop 8ssy

Autorregulagao

ANBIMA

)
-
N
‘S
=
S
ic
o
=
o
=)
<




Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

es Madalena e RAFAEL

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE SENIOR E DA 22 SERIE SUBORDINADA DA
52 EMISSAO DE CERTIFICADOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA OCTANTE SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EN
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA G.NOZ EMPREENDIMENTOS LTDA.
| — PARTES:

Pelo presente instrumento particular, as partes:

DBIACHADO MACEDO, Gus

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

OCTANTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
Rua Beatriz, n2 226, Alto de Pinheiros, CEP 05445-040, inscrita no CNPJ sob o n2 12.139.922/0001-63, neste a
representada na forma do Estatuto Social (“Emissora”, “Securitizadora” ou “Coordenadora Lider”); e

das, EDIGAR

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢cio financeira sociedade PY¥
agOes com filial na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala 132
parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seg

=}

Estatuto Social (“Agente Fiduciario”); g
<

3

Sendo a Emissora e o Agente Fiducidario denominados em conjunto simplesmente como “Partes” a
individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”; £
I

o

RESOLVEM as Partes firmar o presente “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da Classg
Sénior e da Série Unica da Classe Subordinada da 52 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Octantg
Securitizadora S.A., Lastreados em Recebiveis Imobilidrios Devidos Pela G Noz Empreendimentos Ltda.” (“ ermé

ou “Termo de Securitizacdo”), mediante as seguintes clausulas e condicgoes. é
2

Il - CLAUSULAS: 3
£

e]

T

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES @
3

(¢}

o

3.1 Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢ces, sem prejuizo daquelas qug
forem estabelecidas a seguir: %
g

S

1.1.1 Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidag

| @$SI

neste Termo de Securitizacdo, terdo o Significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminin
e o singular incluira o plural.

Esse documento fo
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“Afiliadas”:

Significa as Controladas e os Controladores dga
Devedora, em conjunto;

ustavo Pirgs Madalena e RAFAEL

“Agente Fiduciario dos CRI”:

Tem o Significado atribuido no preambulo, n
qualidade de agente fiduciario e representantes dos:):
Titulares dos CRI, cujos deveres encontram—seg
descritos na Clausula Décima e ao longo deste Termo%

de Securitizagdo, fazendo jus a remuneracgao previstaQ

=
o

EDO.IG

na Clausula 10.5 e seguintes deste Termo;

“Amortizacdo Compulséria Parcial dos CRI”:

E a amortiza¢do antecipada e obrigatéria dos CRI, ag
ser realizada na hipotese prevista na Clausula 6.2.7.9
desse Termo de Securitizagao;

“ANBIMA”:

Galtas

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades do
Mercados Financeiro e de Capitais;

“Assembleia de Titulares dos CRI” ou

“Assembleia Geral”:

Significa a assembleia geral de Titulares dos CRI
realizada na forma prevista neste Termo de
Securitizagao;

"Auditor Independente do Patrimoénio

Separado”

elde Almeida Melo

Grant Thornton Auditores independentes Ltda., com3
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, nag

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 105, conj.o
121, torre 4, CEP 04.571-900, Cidade Mongées,
inscrita no CPNJ/ME sob o n? 10.830.108/0001-65,2
cujo auditor responsavel é o Sr. Thiago Kurt deJ
e-mail:  thiago.brehmer@br.gt.com, ou
substituto, contratado pela Emissora para auditar a :
demonstragGes financeiras do Patrimonio Separados
em conformidade com o disposto na Lei

Sociedades por A¢des e na Resolugdao CVM 60;

“Aplicacdes Financeiras Permitidas”:

“Aval”:

Significa garantia dada pelos Avalistas de formag

solidaria e incondicional do cumprimento dasd

Notas Comerciais;

“Avalistas”:

Significam o Marcello Poltronieri brasileiro, casadog

Ess
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s Madalena e RAFAEL

sob o regime de separacdo total de bens;
administrador de empresas, portador da Cédula de3
Identidade RG n? 09.686.148-9-IFP-RJ, inscrito no3
CPF/ME sob o n2 085.536.737-74, residente
domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rua José Conde, Casa 121, ltanhanga, CEP 22641-003,5
Marcelo da Silveira Werneck, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da Cédula de Identidade RG n
10.771.038-6-IFP-RJ, inscrito no CPF/ME sob o n

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida4
Atlantica, n? 3992, Apartamento 1201, Copacabana,d

as leis do Brasil, com sede na Cidade do Rio dé
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Visconde dei
Piraja, 495, Sala 501, lpanema, CEP 22410-003,;
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 31.784.740/0001-34'%
quando mencionados em conjunto, o0s quaisjé
garantem de forma solidaria e incondicional dqg

cumprimento das obrigagdes assumidas pelag
Devedora no ambito das Notas Comerciais; -§
“B3” Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao 83%
entidade administradora de mercados organizadosg
de valores mobilidrios, autorizada a funcionar pelog
BACEN e pela CVMV; g
“BACEN": Significa o Banco Central do Brasil; E

“Banco Liquidante”:

Significa o Banco Bradesco S.A., responsavel pelasg
=

liguidagdes financeiras dos CRI, nos termos dag
, . . N ~ 9
Clausula 3.13 abaixo, fazendo jus a remuneragaog

descrita no item (i) da Clausula 13.1 abaixo; bt
“ccl”: Significa a CCl Sénior e a CCl Subordinado, em3
conjunto; %
“CCl Sénior” Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem@
garantia real imobilidria, emitida nos termos daE

Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normasg

g
previstas na Lei 10.931/04, representativa dag
integralidade dos Créditos Imobilidrios Sénior cuja

Esse do
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custédia, controle e cobranca dos Créditoss

ez e A . ;9
Imobilidrios Sénior por ela representados serdy
realizado conforme disposto na Clausula 7.4 abaixo; 3

ust

G

“CCl Subordinado”

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, semQ
garantia real imobiliaria, emitida nos termos da§
Escritura de Emissao de CCl, de acordo com as norma%
previstas na Lei 10.931/04, representativa da3
integralidade dos Créditos Imobiliarios Subordinadoé
cuja custédia, controle e cobranga dos Créditos§
Imobiliarios Subordinado por ela representados seray
realizado conforme disposto na Cldusula 7.4 abaixo; g

“Cessdo Fiduciaria”

Significa a cessdo fiducidria de Recebiveis Cartdod

T
outorgada pela Emitente, em garantia dog
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termosg

b=
do Contrato de Cessdo Fiducidria; %

“CETIP21”; Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,g
. . . Ei

administrado e operacionalizado pela B3; d

“CMN": Significa o Conselho Monetdrio Nacional; g
“CNPJ/ME": Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas dog

Ministério da Economia;

“COFINS”:

/ﬂv;ﬂro H

Significa a Contribuicdo para Financiamento d
Seguridade Social;

“Comunicado de Resgate Antecipado”:

uriano

Tem o significado previsto na Clausula 3.8(ii) abaixo; .

“Conta de Livre Movimentacdo”:

Significa a conta corrente de titularidade da Devedorag
n2 12.583-6, mantida na agéncia n° 5624, do Banco§
3

G

Itau;

“Conta do Patriménio Separado”:

Significa a conta corrente de titularidade da Emissora§
n.2 5768-1, mantida na agéncia n.2 3396, do Bancog
Bradesco - 237, nos termos do artigo 40 da Resolucdog

CVM 60;

Oliv

“Contrato de Cessdo Fiduciaria”:

Significa o “Instrumento Particular de CessdoZ
Fiduciaria de Recebiveis sob Condi¢do Suspensiva e@
Outras Avencas” celebrado em 17 de novembro de§
2022, entre as Fiduciantes e a Securitizadora com aE

ass

interveniéncia anuéncia da Devedora;

“Controlada”:

Significa qualquer sociedade controlada (conforme“g
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei daso
Sociedades por Agdes), direta ou indiretamente, pela

Devedora;

ocum

Esse d
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“Controlador”:

I

Significa qualquer controlador (conforme definigdos
de controle prevista no artigo 116 da Lei das%

“Controle”:

Sociedades por Acdes), direto ou indireto, dag
Devedora; g
Significa a definicdo de controle prevista no artigo§
116 da Lei das Sociedades por A¢des; =

“Coordenador Lider”:

Significa a Octante Securitizadora S.A., devidamente3)
qualificada no preambulo deste Termo, que atuara naé
distribuicdo da oferta de emissao dos CRI, nos termos§
do art. 43 da Resolugdao CVM 60.

IGAR

“Créditos do Patrimoénio Separado do CRI”:

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentesq)
dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl; (ii)4
a Conta do Patriménio Separado e todos os vanresf‘
que venham a ser depositados na Conta doé
Patrimonio Separado dos CRI, incluindo os Recebiveisd
objeto da Cessdo Fiduciaria, os valores do Fundo deg
Despesas e do Fundo de Reserva; e (iii) bens e/oué
direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima,g

u

conforme aplicavel, que integram o Patriménid%
Separado dos CRI da presente Emissdo; 39:
“Créditos Imobiliarios”: Significam, em conjunto, os Créditos Imobiliérios%
Sénior e os Créditos Imobilidrios Subordinado; g
“Créditos Imobilidrios Sénior”: Significam os direitos creditérios devidos pela'é

Devedora por forca das Notas Comerciais Sénior, queg
deverdo ser acrescidos da Remuneragdo das Notas2
Comerciais Sénior incidente sobre o Valor Nominald
Unitério das Notas Comerciais Sénior, a partir daf
primeira data de integralizacdo ou Data de§
Pagamento da Remuneragdao das Notas Comerciaisg
imediatamente anterior, conforme o caso, bem comod
todos e quaisquer encargos moratorios, multas,é
penalidades, indenizagdes, despesas, custas,‘fxi
honorarios e demais encargos contratuais e Iegais§

previstos ou decorrentes do Termo de Emissdo deg

[
e
Notas Comerciais; a

“Créditos Imobilidrios Subordinado”:

Significam os direitos creditérios devidos pela
Devedora por forca das Notas Comerciais
Subordinado, que deverdo ser acrescidos da
Remuneracao das Notas Comerciais Subordinado{

(7]
Ll
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incidente sobre o Valor Nominal Unitario das Notass
Comerciais Subordinado, a partir da primeira data de%
integralizaggo ou Data de Pagamento da
Remuneragdao das Notas Comerciais imediatament
anterior, conforme o caso, bem como todos

quaisquer encargos moratdérios, multas, penalidades,
indenizacGes, despesas, custas, honorarios e demai

HADOMAGEDB. st

encargos contratuais e legais previstos oud
decorrentes do Termo de Emissao de Notas§
Comerciais; %

4

”@”:

Significam, em conjunto, os CRI Sénior e os CRIE
Subordinado; os Certificados de Recebiveis

as

Imobiliarios da classe Sénior e da classe Subordinada
da 52 Emissdo da Securitizadora;

“CRI Sénior”:

a Melo Cald

Significam, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios

da 12 Série da 52 Emissdo da Securitizadora;

“CRI Subordinado”:

Almeid

Significam, os Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 22 Série da 52 Emissdo da Securitizadora;

de

“CRl em Circulacdo”:

Significa a totalidade dos CRI em circulagdo no
mercado, excluidos (i) aqueles de titularidade da
Emissora, da Devedora ou das Fiduciantes; (ii) os quez
sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissorag
e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que'é
sejam  subsididrias, Controladas, direta oug

enrigue

varo H

indiretamente, empresas sob Controle comum; oug
. . =
(iii) qualquer de seus diretores, conselheiros,d
acionistas ou pessoa que esteja em situagao de%

. . . . ~ =
conflito de interesses, para fins de determinag¢do deS
quorum em Assembleias Gerais;

ira

“CSLL":

o
Significa a Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido; §

“Custos e Despesas Reembolso”:

=
tem o Significado previsto na Clausula 3.2.1.2 abaixo;3

“Custos e Despesas Destinacdo”:

tem o Significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo; ‘fxf

“CVM": Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios; 9
e
[
“Data de Emissdo das Notas Comerciais”: 17 de novembro de 2022; §
“Data de Emissdo dos CRI”: 22 de novembro de 2022; g
“Data de Integralizacdo”: Significa cada data de subscricdo e integralizacdo dosg

CRI, observado o disposto na Clausula 3.1 (9) abaixo;

“Data_de Pagamento da Remuneracdo das

Significa cada data de pagamento da Remuneragao

Esde dacume

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Notas Comerciais Sénior”:

das Notas Comerciais Sénior, conforme definido no;
Termo de Emissao de Notas Comerciais;

“Data de Pagamento da Remuneracdo das

Notas Comerciais Subordinado”:

Gustavo Pireés Madalena e RAFAEL

=4}
o
>
=4
0
o]
O
QU
o
Q
o
o]
-+
Q
o
0]
xel
QU
oq
o]
3
@
=)
=
O
[oX
Q
e
@
3
c
>
@
=
Q
‘)
Q
O

das Notas Comerciais Subordinado,

definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

(@]
@)
=3
(@)
S
3
DO

“Datas de Pagamento da Remuneracdo dos
CRI Sénior”:

tem o Significado atribuido na Clausula 4.3 abaixo;

“Datas de Pagamento da Remuneracdo dos
CRI Subordinado”:

tem o Significado atribuido na Clausula 4.3 abaixo;

“Data de Vencimento dos CRI Sénior”:

tem o Significado previsto no item Clausula 3.1 (15
abaixo;

“Data de Vencimento dos CRI Subordinado”:

das.|[EDIGARD MACHADO MACE

tem o Significado previsto no item Clausula 3.1 (15
abaixo;

“Decreto 6.306":

ela Cal

Significa o Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme em vigor; '

“Decreto 8.420":

Significa o Decreto n2 8.420, de 18 de margo de 2015,
conforme em vigor

de Almeida M

“Decreto 8.426":

Significa o Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015,_
conforme em vigor;

lquel

Henr

“

Despesas”:

Significam as despesas previstas na Clausula 16.1

Alvaro

abaixo;

“Devedora”:

Significa a G.NOZ EMPREENDIMENTOS LTDA,,
sociedade limitada, constituida e existente sob as IeisS
do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,&

uriano

Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n'%:i

3
3500, bloco 01, sala 216, Barra da Tijuca, CEP 226409
102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 32.010.133/0001—%

“Dia Util”:

35;

Significa todo dia que ndo seja sdbado, domingo oug

ira Lan

feriado declarado nacional na Republica Federativag
do Brasil;

“Documentos Comprobatdrios”:

tem o Significado previsto na Clausula 3.3 abaixo;

por Romul

“Documentos da Operacao”:

Significam, em conjunto, (i) o Termo de Emissdo deg
Notas Comerciais, (ii) o boletim de subscricdo das@
Notas Comerciais, (iii) a Escritura de Emissdo de CCI,§
(iv) este Termo de Securitizagdo, (v) os demais%
documentos relativos a emissdo e a oferta dos CRI, (v)g
o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, e (vi)é

17
(7]
Ll
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os demais documentos e/ou aditamentos;

tavo Biras Madalena e RAFAEL

relacionados aos instrumentos referidos acima;

“Efeito Adverso Relevante”:

Significa (i) um efeito adverso relevante na situagdog
financeira, nos negdcios, nos bens e/ou nosg
resultados operacionais consolidados da Devedoraé
tendo por base as Demonstra¢des Financeiras
Consolidadas da Devedora; ou (i) uma interrupgdo oug)
suspensdo nas atividades da Devedora que afete deé
forma adversa e material a capacidade da Companhia§
de cumprir qualquer de suas obrigacGes nos termo

GAR

do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e/ou d

s. EBI

qualquer dos demais Documentos da Operagao;

“Emissdo”:

Significa a presente emissdo de CRI a qual constitui as,
classes Sénior e Subordinada da 52 emissdao d
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora e
foi aprovada pela Reunido de Diretoria da Emissorag
realizada em 14 de novembro de 2022, conformei
disposto na Clausula 2.1 abaixo;

“Empreendimentos Destinacdo”:

tem o Significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

“Empreendimentos Lastro”:

tem o Significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

“Empreendimentos Reembolso”:

tem o Significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

“Escritura de Emissao de CCI":

amo, Alvaro Henrique d

Significa o “Instrumento Particular de Escritura deJ

Mur|

Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, ]

Sem Garantia Real Imobilidria, em 2 (Duas) Séries, sob%
e

ul

a Forma Escritural”, a ser celebrado entre &

G

Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, conformeg
aditado de tempos em tempos; %
“Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Tem o significado previsto na Clausula 11.1 abaixo; &
Separado”: %
“Fiduciantes”: Significa, quando em conjunto, as subsididrias da 2
Devedora e fiduciarias dos Recebiveis, quais sejam: §

(i) MJP Rio Sul Restaurante LTDA (“Unidade Rio Sul”),2
inscrita no CNPJ registrado sob n2 46.503.800/0001-
26; (ii) MJP Recreio Restaurante LTDA (“Unidade
Recreio”), inscrita no CNPJ registrado sob n2
27.368.390/0001-03; (iii) Cascais do Jardim Botanico
Pizzaria LTDA (“Unidade Jardim Botdnico”), inscrita
no CNPJ registrado sob n2 10.736.680/0001-60; (iv)
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ires Madalena e RAFAEL

MJP Barra Restaurante LTDA (“Unidade Barra”),
inscrita no CNPJ registrado sob n2 21.556.406/0001- 3
25; (v) MJP Botafogo Restaurante LTDA (“Unidade
Botafogo”), inscrita no CNPJ registrado sob n?

29.982.219/0001-15; (vi) MJP Niterdi Restaurante

sob n? 32.159.250/0001-65; (vii) MJP Tijuca
Restaurante LTDA (“Unidade Tijuca”), inscrita no
CNPJ registrado sob n2 33.226.202/0001-05; (viii)
MJP Plaza Niterdi Restaurante LTDA (“Unidade
Plaza”), inscrita no CNPJ registrado sob n?
36.345.663/0001-95; (ix) MJP Rio Design Barra
Restaurante LTDA (“Unidade Rio Design”), inscrita
no CNPJ registrado sob n? 38.423.394/0001-63; (x)
MJP Campinas Restaurante LTDA (“Unidade
Campinas”), inscrita no CNPJ registrado sob n2
40.621.291/0001-50; (xi) MJD Barra Delivery LTDA
(“Unidade Delivery Barra”), inscrita no CNPJ
registrado sob n2 38.048.854/0001-10; (xii) MJD
Ipanema Delivery LTDA (“Unidade Delivery
Ipanema”), inscrita no CNPJ registrado sob n2 \
33.063.440/0001-47; (xiii) MJD Catete Delivery LTDA
(“Unidade Delivery Catete”), inscrita no CNPJ
registrado sob n2 42.735.147/0001-70; (xiv) MJ SSA
Pizzaria e Restaurante LTDA (“Unidade Salvador”),
inscrita no CNPJ registrado sob n2 30.647.734/0001- 3
28; (xv) MJP Recife Restaurante LTDA (“Unidade
Recife”), inscrita no CNPJ registrado sob n?
45.247.631/0001-48; (xvi) MJD Gavea Delivery LTDA £
(“Unidade Delivery Gavea”), inscrita no CNPJ
registrado sob n2 45.487.924/0001-00; LM Rio Sul
LTDA. (“LM Rio Sul”), (xvii) MJD Tijuca Delivery Ltda.
(“Unidade Delivery Tijuca”), inscrita no CNPJ
registrado sob n2 50.033.693/0001-97; (xviii) MJP
Barra Restaurante LTDA. (“Unidade Filial Shopping
da Bahia”), inscrita no CNPJ sob n®
21.556.406/0003-97; (xiv) MJP Barra Restaurante
LTDA (“Unidade Filial Shopping Rio Sul”) inscrita no
CNPJ registrado sob n2 21.556.406/0004-78; (xx)
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MJP Barra Restaurante (“Unidade Filial Shopping
NYCC”) inscrita no CNPJ registrado sob n?
21.556.406/0005-59; (xxi) Cascais do Jardim
Botanico Pizzaria LTDA (“Unidade Filial Norte
Shoping”) inscrita no CNPJ registrado sob n¢
10.736.680/0002-40 e (xxii) MJP Barra Restaurante
LTDA (“Unidade Filial Botafogo Praia Shopping”)
inscrita no CNPJ registrado sob n2 21.556.406/0002-
06.

RD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

“Fluxo Minimo Mensal”:

Tem o significado previsto na Clausula 13.3.1. abaixo;

“Fundo de Despesas”

Significa fundo de despesa a ser constituido pelad
Emissora, cujos recursos serdo utilizados pelaé
Emissora para o pagamento das despesas do CRI, cujoﬁz
valor minimo serd de R$70.000,00 (setenta mil reais);3

“Fundo de Reserva”

Significa fundo de reserva a ser constituido nosg
termos da Cldusula 13.4 e seguintes a ser utilizadoS
para cobrir eventuais insuficiéncias previstas nos-:
pagamentos dos CRI;

riqu

“Garantias”

Significam em conjunto: (i) o Aval dos Avalistas, (ii) ag
Cessdo Fiduciaria; (iii) o Fundo de Reserva; e (iv) 05
>

A

Fundo de Despesas;

“Instituicdo Custodiante” e “Escriturador”:

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS ES
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede3
na Cidade e Estado de S3o Paulo, na Rua GiIbertog
Sabino, n? 215, 42 Andar, CEP 05425-020, inscrita no—g

5
CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88; 2
“Instrucao CVM 400”: Significa a Instrugdo da CVM n2 400, de 29 deg
dezembro de 2003, conforme em vigor; E
“Instrucao CVM 476" Significa a Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro3

de 2009, conforme em vigor;

“Investidores”:

Romulo Ol

Significam os investidores, pessoas fisicas

o
c
0l

juridicas, fundos de investimentos, ou quaisqueryg
outros veiculos de investimento que possam investirg
em certificados de recebiveis imobiliarios, desde queg
se enquadrem no conceito de Investidor Qualificadog
ou de Investidor Profissional;

fo

“Investidores Profissionais”:

mento

Significam os investidores profissionais, conforme
definido no artigo 11 da Resolugdo CVM 30;

Esseldocu
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“Investidores Qualificados”:

Significam os investidores qualificados, conforme,
definido no artigo 12 da Resolugdo CVM 30;

Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

“IOF”: Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras;
“IOF/Cambio”: Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras deg
Cambio; §
“IOF/Titulos”: Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras comg
Titulos e Valores Mobilidrios; 2
“IPCA”: Significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumido@
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de§
Geografia e Estatistica; %
&
“IRPJ": Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica. r
@®
k=
“IRRF”: Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte. ‘5
g
“1SS”: Significa o Imposto sobre Servicos de Qualquer%
Natureza; £
<
[«
“JUCESP”: Significa a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo; g
3
“Lei 8.981/95": Significa a Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995,%
conforme em vigor; §
T
“Lei 9.249/95": Significa a Lei n2 9.249, de 26 de dezembro de 1995,%
conforme em vigor; é
“Lei 9.613/98": Significa a Lei n2 9.613, de 3 de janeiro de 1998§
conforme em vigor; g
“Lei 10.931/04": Significa a Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004,5
e
conforme em vigor; g
“Lei 11.033/04": Significa a Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,%
conforme em vigor; %

“Lei 12.846/13":

Significa a Lei 12.846, de 12 de agosto de 2013,§
conforme em vigor; S

R

“Lei 14.430/22":

Significa a Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022,§
conforme em vigor;

ssinado

“Leis Anticorrupcdo”:

Significam quaisquer leis ou regulamentos nacionaisd
e
e dos paises onde prdtica suas atividades, conformeg
eu|
aplicaveis, relacionados a praticas de corrupgdo oud

3

Cl

atos lesivos a administragcdo publica, incluindo, sem§

Esse
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I

limitagdo, a Lei 9.613/98, a Lei 12.846/13 e o Decretog]
8.420;

tavo

“

Lojas”

significa qualquer estabelecimento comercial da?

G

Sociedade e/ou de suas Subsididrias, sob a marcag
Mamma Jamma Pizzeria Rustica, excluidas as lojas dodj
tipo “dark kitchen” e ou sob a marca “Little Mamma” ;3

“MDA":

Significa 0 MDA — Mdédulo de Distribuigdo de Ativos,3
administrado e operacionalizado pela B3; é

“Notas Comerciais”:

Significam, em conjunto, as Notas Comerciais Séniory
e as Notas Comerciais Subordinado;

IGAR

(

“Notas Comerciais Sénior”:

Significam as 18.000 (dezoito mil) Notas Comerciaisg
Escriturais, ndo conversiveis em Quotas, da 12 Série,&

ald

para colocagdo privada da 12 (primeira) emissdo da§
Devedora, com valor nominal unitério de R$1.000,005
(mil), perfazendo o valor total de RS 18.000.000,00g

L . 5
(dezoito milhdes de reais); =

“Notas Comerciais Subordinada”:

Significam as 12.000 (doze mil) Notas Comerciaisg
Escriturais, ndo conversiveis em Quotas, da 22 Série,g
para colocagdo privada da 12 (primeira) emissdo dag
Devedora, com valor nominal unitario de RSl.OOO,OOJé

IS

(mil  reais), perfazendo o valor total dez

R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais); g

“QObrigacdo Financeira”: Significa, com relacdo a Devedora, em basesé

consolidadas, qualquer valor devido, no Brasil ou no

m

pe

exterior, em decorréncia de (i) empréstimos, matuos, &
financiamentos ou outras dividas financeirasd
incluindo  arrendamento  mercantil,  leasingS
financeiro, titulos de renda fixa, Notas Comerciais E
letras de cambio, notas promissorias ou instrumentosg
similares; (i) saldo liquido das operagdes ativas ed
passivas com derivativos (sendo que o referido saldoé
serd liquido do que ja estiver classificado no passivo%
circulante e no passivo ndo circulante); (iii) cartas de§
crédito, avais, fiangas, coobrigacGes e demais@
garantias prestadas em beneficio de empresas néo%
consolidadas nas  respectivas demonstragées}g
financeiras; (iv) obrigacdes decorrentes de resgate de§

m

valores mobilidrios representativos do capital social eé

pagamento de dividendos ou lucros declarados e n3og
(2]

Ll
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I

pagos, se aplicavel. Para os fins do Termo de Emissdos]
de Notas Comerciais, fica certo e ajustado queg
quaisquer valores devidos no ambito de operagdes deé
locacdo efou de sale and leaseback n3o seréog
consideradas ObrigacGes Financeiras; e (v) operagéeé&'}'

M

de antecipagao de recursos financeiros;

“Obrigacdes Financeiras Existentes”:

Sdo as seguintes Obrigagdes Financeiras executadasy)

. s I
pela Sociedade e/ou suas Subsididrias, nesta data,g

b=

conforme detalhado no Termo de Emissdo. 3

“Obrigacbes Garantidas”:

Significa a garantia do fiel, pontual e integral (i) ag
obrigacdo de pagamento de todos os direitos deE
crédito decorrentes das Notas Comerciais, com valorg
total de principal de R$ 30.000.00,00 (trinta milhess
de reais), acrescido da Remunera¢do, conformeg
previstos nas Notas Comerciais, bem como todos e%
quaisquer outros encargos devidos por forca dasE
Notas Comerciais, incluindo a totalidade dosé
respectivos  acessorios, tais como encargosy
moratdrios, multas, penalidades, indenizagées,%
despesas, custas, Prémio, amortizagdes, honorarios eje:

al

demais encargos contratuais e legais previstos e3

A

relacionados as Notas Comereciais, e (ii) de quaisquerg
- - R, g

outras obrigacGes, pecunidrias ou ndo, incluindo, sems
s o . =
limitacdo, declaracbes e garantias prestadas pelag
Devedora e/ou pelos Avalistas (conforme definidos nog@
Termo de Emiss3o), nos termos dos Documentos dag
Operacdo; (iii) todos os custos e despesas incorridosg
~ N . ~ ~ i

em relagdo a emissdo e manutengdo das CCl e aos CRI, 4

. . o~ . . «
inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins dej

1V

cobranga dos Recebiveis e excussdo da Cessdog

Fiducidria e do Aval, incluindo penas convencionais,é
honorarios advocaticios dentro de padrio deg
mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais§
e tributos, bem como (iv) todo e qualquer custo%
incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciério,g
e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de3
utilizagdo do Patrimonio Separado para arcar com tais‘g

e

custos;

“Oferta”:

Significa a presente distribuicdo publica de CRI, que

Esse docum
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serd realizada nos termos da Instrugao CVM 476, daz]

Resolugao CVM 60 e das demais disposi¢des legais e%

regulamentares aplicaveis; é

“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”: tem o Significado previsto na Cldusula 3.8, item (ii)g
abaixo; 4

<d

“Patrimbnios Separado dos CRI”: =

Significa, em conjunto, o Patrimonio Separado do CRI;O
o patriménio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI,3
constituido pelos Créditos do Patrimonio Separado§
dos CRI, em decorréncia da instituicdo do Regime§
Fiducidrio dos CRI, o qual ndo se confunde com ok
patriménio comum da Emissora e destina—seE

G

exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais estay

k=
afetado, bem como ao pagamento dos respectivoss
custos de administracdo, despesas e obrigacdesg

fiscais da Emissdo dos CRI;

“Preco de Integralizacdo”:

tem o Significado previsto na Clausula 3.1 (9) abaixo;

“Recebiveis Cartdo”

de Almeida M

tem o significado previsto na Clausula 13.3 abaixo;

“Regime Fiduciario dos CRI”

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora
sobre os Créditos do Patrimonio Separado dos CRI, na
forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430, com a
consequente constituicdo do Patrimo6nio Separad

dos CRI;

0 Henrigue

Aﬂ)var

“Remuneracdo das Notas Comerciais Sénior”

uriano

Significa a Remuneragao das Notas Comerciais Sénior.
conforme previsto no Termo de Emissdo de Nota
Comerciais;

(%)

“Remuneracao das Notas Comerciais
Subordinado”

ilherme M

=4}
o
>
=
0
Q
<))
X
0]
3
c
>
0]
=
Q
)
Qe
o
Q.
Q
(%]
=
o
—
Q
(%]
0
o
3
(0]
=
]
L

Subordinado conforme previsto no Termo de Emisséog
i
de Notas Comerciais;

Lal

“Remuneracdo dos CRI”

s

Significa, em conjunto, a Remuneragdo dos CRI Séniorg
e a Remuneracdo dos CRI Subordinado/ tem od

Significado previsto na Clausula 4.2 abaixo; é
“Remuneracdo dos CRI Sénior” tem o Significado previsto na Clausula 4.2 abaixo; :l_
“Remuneracdo dos CRI Subordinado” tem o Significado previsto na Clausula 4.4 abaixo; g
“Resgate Antecipado Facultativo Total das tem o Significado previsto na Cldusula 3.5 abaixo; &
Notas Comerciais” ?
“Resgate Antecipado dos CRI” tem o Significado previsto na Clausula 3.5.1 abaixo; 9
“Resolucdo CMN 4.373” Significa a Resolugdo CMIN n2 4.373, de 29 deg

setembro de 2014;

Esse docu
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“Resolucdo CVM 17”

Pires Madalena e RAFAEL

Significa a Resolugdo CVM n2 17, de 09 de fevereiros]
de 2021, conforme em vigor;

“Resolucdo CVM 27”

sustavo

Significa a Resolugdo CVM n2 27, de 08 de abril de
2021, conforme em vigor;

“Resolucdo CVM 35”

Significa a Resolugdo CVM n? 35, de 26 de maio d
2021, conforme em vigor;

MACEDO

“Resolucdo CVM 44"

Significa a Resolugdo CVM n2 44, de 23 de agosto de3
I
2021, conforme em vigor;

AC

“Resolucdo CVM 60”

Significa a Resolugdao CVM n2 60, de 23 de dezembroi
de 2021, conforme em vigor;

“Resolucdo CVM 80”

Significa a Resolugdo CVM n2 80, de 29 de margo d
2022, conforme em vigor;

“Subsididrias”

tem o Significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

“Taxa DI”

M2ld Caldas, EDIGAR

Significa as taxas médias didrias dos DI — Depédsitos,
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo"
expressas na forma percentual ao ano, base 252%
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas eg
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diério§
disponivel em sua pdagina na internet
(http://www.b3.com.br);

a

enri

varo H

“Taxa SELIC”

Significa a taxa média dos financiamentos diarios,3

Al

com lastro em titulos federais apurados no SistemaS

urial

Especial de Liquidagdo e Custddia;

“Termo de Emissdo”:

Significa o Termo de Emissdo Privada de Notasg
Comerciais, Ndo Conversiveis em Quotas, em 2 (duasg
Séries, da 12 (Primeira) Emissdo de G.NoZd
Empreendimentos Ltda,
novembro de 2022 entre a Devedora e a Emissora;

(@]
o
o
o
=
Y]
o
o
o
3
=
~
o
Lan(‘ﬁm

“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”:

Velr:

Significa o presente Termo de Securitizagdo de

Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveisg
Imobiliarios da Série Unica da Classe Sénior e da SérieZ
Unica da Classe Subordinada da 52 Emissdo da%
Octante Securitizadora S.A. lastreados em créditos§
imobiliarios devidos pela G Noz EmpreendimentosE
Ltda.;

“Titular de Notas Comerciais”:

Significa a Securitizadora;

“Titulares dos CRI”

Significam os titulares dos CRI Sénior e CR

Subordinado;

Esse documento foi ass!
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put

“Transferéncia de Controle” Significa a consumacdo de qualquer operagdo cujogs]

. ~ . e
resultado seja qualquer Pessoa (que ndo seja ouZ
inclua qualquer Detentor Permitido) passar a deter aé
maior posicdo de Quotas com direito a voto dag

Devedora;

ACED

“Valor da Integralizacdo das Notas Significa o valor a ser pago pela Emissora a Devedora,g
Comerciais” como contrapartida a subscricdo das Notas3)

- . e A
Comerciais, representativas dos Créditos)

=
o

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitdrio dos CRI,g
correspondente a R$1.000,00 (mil), na Data deE
Emissdo dos CRI; 2|

Imobiliarios;

“Valor Nominal Unitdrio das Notas Significa o valor nominal unitdario das Nota

Comerciais” Comerciais ou seu saldo, conforme o caso, conform
definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

“Valor Total da Emissdo” Significa, na Data de Emissdo dos CRI, o valor
correspondente a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais).

CLAUSULA SEGUNDA — APROVACAO DA EMISSAO E VINCULAGCAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

ano, Alvaro Henri

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

3.1 Aprovacdo da Emissdo: A Emissora estad autorizada a realizar, nos termos do seu estatuto social, e d3g
legislagdo aplicavel, a Emissdo e a Oferta conforme (i) ata reunido da diretoria da Emissora, realizada em 14 dé
novembro de 2022, em processo de publicagdo e arquivamento, na qual se aprovou a emissdo de CRI da Emissora
até o limite de RS 30.000.000,00 (trinta milh&es de reais); e (ii) ata de Assembleia Geral Extraordinaria da Emissoé
realizada em 17 de margo de 2014, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n2 104.024/14-8, em 20 de marc¢o dg
2014, e publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no Jornal “Didrio Comercial” em 02 de abril de 201@,

Oliveira

3.2 Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogdvel e irretratavel, a totalidade dos Créditas
Imobiliarios, representados pela CCl, descritos no item 2.11 abaixo, aos CRI objeto desta Emissdo, conform§

u

caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo, sendo (i) os Créditos Imobiliarios Sénior, representados pela
o

CCl Sénior, aos CRI Sénior, e (ii) os Créditos Imobiliarios Subordinado, representados pela CCl Subordinado, acg
CRI Subordinado.
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es Madalena e RAFAEL

2.2.1 Vinculacdo A Emissora declara que, por meio deste Termo, sdo vinculados a esta Emissao ¢
Créditos Imobilidrios, decorrentes das Notas Comerciais, no valor total de R$30.000.000,00 (trint%
milhdes de reais), sendo (i) R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) correspondente aos Crédittg

Imobilidrios Sénior, decorrentes das Notas Comerciais Sénior, que servirdo de lastro para os CRI Séniog
e (ii) R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais) correspondente aos Créditos Imobilidrios Subordinadd;
decorrentes das Notas Comerciais Subordinado, que servirdo de lastro para os CRI Subordinado.

CHADO MA

2.2.2. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pef

Emissora mediante subscricdo das Notas Comerciais por meio da assinatura do Boletim de Subscrig@
das Notas Comerciais, sendo certo que tal aquisicdo ocorreu em data anterior a efetiva emissao dos CRg
e que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, serdo depositados diretamenfé
na Conta do Patrimdnio Separado, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outrd
forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.2.3. Considerando o disposto na Clausula 2.2.2 acima, a emissdo dos CRI foi precedida da efeti\g

eida Melo Ca|

transferéncia a Emissora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Notas Comerciais, que lastreiam g

. .~ . N . JoRT) ez e 5]
CRI. Assim, todas as condi¢des para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobilidrios, qug
lastreiam os CRI, a Emissora foram observadas anteriormente a emissao e distribuicdo dos CRI.

2.2.4. Sem prejuizo do presente Termo vincular as Partes desde a data de sua assinatura, este Termo
a emissdo dos CRI sera eficaz a partir da Data de Emissdo dos CRI.

erme Murianay Alvaro Henr

2.2.5. Para fins do artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora declara que sdo vinculados ao presente Termo &3
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, nos termos das CCl e do Termo de Emissdo de Nota‘é
Comerciais. e

Bliveira Land

<313

2.2.6. Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl vinculados ao presente Termo de Securitizag
bem como suas caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo | ao presente Termo
Securitizacdo, nos termos do artigo 29, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, em adigdo
caracteristicas descritas neste Termo de Securitizagdo.

assinado por &onfglo
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

2.2.7. Custédia. Uma via original da Escritura de Emissdo de CCl e do Termo de Securitizagdo encontrams
se devidamente custodiados junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do § 42 do artigo 18 da L&
10.931/04, que prestara a Emissora declaracdo elaborada nos moldes do Anexo Il a este Termo.
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2.2.8. A Emissora pagara a Devedora o Valor da Integralizagdo das Notas Comerciais em contrapartida;
subscricdo e integralizacao das Notas Comerciais.

O, Gustavo Rires Madalena e RAFAEL

2.2.9. Cumpridas as condi¢des precedentes previstas no Boletim de Subscricdo das Notas Comerciaf
conforme verificados pela Securitizadora, o pagamento do Valor da Integralizagdo das Notas Comerciaé
serd realizado no mesmo dia da efetiva integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores, desd@
que realizada até as 16h (horario de Brasilia) ou no Dia Util imediatamente seguinte.

2.2.10. A CCl Sénior, emitida pela Securitizadora, conta com as seguintes caracteristicas principais, sen

. EDIGRRD MACHA

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

certo que as demais caracteristicas constam na Escritura de Emissdo de CCl:

(i) Credor e Emissora da CCl Sénior: a Securitizadora;
(ii)  Devedor: a Devedora;

(iii)  Valor: R$18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais);
(iv) Numero e série da CCl Sénior: Numero 1, Série 1;

¢@ Almeida Melo Caldas

<313

(v)  Prazo e data de vencimento: 1805 (mil oitocentos e cinco) dias contados da Data de Emiss
vencendo-se, portanto, em27 de outubro de 2027,

@rique

(vi) Atualizacdo monetaria: o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ndo serd atualizad

monetariamente;

Alvaro H

(vii) Remuneracdo: equivalente a Remuneragdo das Notas Comerciais Sénior;
(viii) Pagamento do principal: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado da%

Notas Comerciais ou de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais, ncg
termos previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Notas Comerciais Sénior sera pagd
mensalmente, a partir da Data de Emissdo das Notas Comerciais, observada a caréncia de 6 (seis) meseg
conforme tabela de pagamentos indicada no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, ocorrendo(g_

primeiro pagamento em 26 de maio de 2023 e o ultimo, na Data de Vencimento das Notas Comercia%
c

Sénior; 3

©
(ix) Pagamento de juros: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado da;s
Notas Comerciais, ou de vencimento antecipado das obriga¢bes decorrentes das Notas Comerciais, nG3

termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Sénior se
amortizado em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento das Notas Comerciais Sénior;
(x)  Multa moratdria: 2% (dois por cento);

(xi)  Juros de mora: 1% (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die, desde a data da mo
até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da correcdo pelo IPCA/IBGE;

(xii) Garantias: ndo h3; e

(xiii) Instituicdo Custodiante: Vortx Distribuidora de Titulos E Valores Mobiliarios Ltda.

Esse documento foi assingdo por Rénasilo
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2.2.11. ACCl Subordinado, emitida pela Securitizadora, conta com as seguintes caracteristicas principa
sendo certo que as demais caracteristicas constam na Escritura de Emissao de CCl:

, Gustavo Bfres Madalena e RAFAEL

(i) Credor e Emissora da CCl Subordinado: a Securitizadora; !
(i)  Devedor: a Devedora; 3
(iii)  Valor: R$12.000.000,00 (doze milhes de reais); %‘
(iv) Numero e série da CCl Subordinado: Nimero 2, Série 2; 2
(v)  Prazo e data de vencimento: 1805 (mil oitocentos e cinco) dias contados da Data de Emisséé
vencendo-se, portanto, em 27 de outubro de 2027; E
(vi) Atualizacdo monetdria: o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ndo sera atualizad®
monetariamente; %
(vii) Remuneracdo: equivalente a Remuneragdo das Notas Comerciais Subordinado; )

d

(viii) Pagamento do principal: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado daz_g
Notas Comerciais ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, nd3
termos previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Notas Comerciais Subordinado sera pag%
mensalmente, a partir da Data de Emissdo das Notas Comerciais, observada a caréncia de 6 (seis) meseé
conforme tabela de pagamentos indicada no Anexo IV deste Termo de Securitizagdo, ocorrendo 3
primeiro pagamento em 26 de maio de 2023 e o ultimo, na Data de Vencimento das Notas Comercia
Subordinado;

(ix) Pagamento de juros: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado d%
Notas Comerciais, ou de vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais, ng
termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Sénior serg’
amortizado em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento das Notas Comerciais Subordinadcg

deAl

enriqus

r

(x)  Multa moratdria: 2% (dois por cento);
(xi)  Juros de mora: 1% (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die, desde a data da mo
até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da correcdo pelo IPCA/IBGE;

(xii) Garantias: ndo h3; e
(xiii) Instituicdo Custodiante: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

veira Landim, Guilhgrme M
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

2.2.12. Emissdo das CCI: As CCI representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a form@
escritural, conforme Escritura de Emissdo de CCl, e se encontra custodiada na Instituicdo Custodiant&
As CCl serdo devidamente registradas na B3, na forma prevista nos paragrafos 32 e 42 do artigo 18 dg

Lei n2 10.931/04. g

S

=

7

33 Regime Fiducidrio: Para fins de instituicdo do Regime Fiducidrio ora constituido, este Termo dg

Securitizagao serd registrado pela Emissora na B3, entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil a exercer g
atividade de registro ou depdsito centralizado de ativos financeiros e de valores mobilidrios, nos termos d@
paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei n? 14.430.
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CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliari

representados integralmente pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

DIGARD MACH@DO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

CRI

14.Emissdo: 53;

15.5éries: A Emissdo serd realizada em 2 (duas) séries, sendo que os CRI objeto da Emissdo serdo distribuidos n
ambito da 12 série sdo doravante denominados “CRI Sénior” e os CRI objeto da Emissdo distribuidos
ambito da 22 série sdo doravante denominados “CRI Subordinado”.;

16.Valor Total: RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na Data de Emissdo, sendo: (a) RS 18.000.000,0
(dezoito milhdes) correspondente aos CRI Sénior; e (b) RS 12.000.000,00 (doze milhdes) correspondente ag,
CRI Subordinado;

17.Quantidade de CRI: serdo emitidos 30.000 (trinta mil) CRI, sendo: (a) 18.000 (dezoito mil) CRI Sénior; e (£
12.000 (doze mil) CRI Subordinado;

18.Distribuicdo Parcial: ndo sera admitida distribuigao parcial

19.Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

20.Atualizacdo Monetdria: ndo serd atualizado monetariamente;

ida M ﬁ) Caldas,

n®I

|Iherm8i\/|uriano, Alvaro Hefique d

21.Remuneracdo CRI Sénior e Pagamento da Remuneracdo CRI Sénior: os CRI Sénior fardo jus a Remunerag
CRI Sénior calculada e paga nos termos das Cldusulas 4.2 abaixo;
22.Remuneracdo CRI Subordinado e Pagamento da Remunerac&o CRI Subordinado: os CRI Subordinado fardo ju3

a Remuneracdo CRI Subordinado calculada e paga nos termos das Clausulas 4.4 abaixo.

dim

23.Preco de Integralizacdo: O prec¢o de integralizagdo dos CRI serd o correspondente ao seu Valor Nomlnﬁ

Unitario (“Prego de Integralizagao”), observado o disposto no item 11 abaixo. Todos os CRI serdo subscntq%
e integralizados em uma Unica data , na data de integralizacdo dos CRI (“Data de Integralizacdo”), sendé
certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, os Investidores poderdo realizar 3
integralizacdo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, (i) o Preco dé
Integralizacdo dos CRI Sénior sera o Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior, acrescido da Remuneracdo dog
CRI Sénior, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integraliza¢do até a efetiv%
integralizacdo dos CRI Sénior, e (ii) o Preco de Integralizagdo dos CRI Subordinado sera o Valor Nomin%
Unitdrio dos CRI Subordinado, acrescido da Remuneragdo dos CRI Subordinado, calculada de forma pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a efetiva integralizacdo dos CRI Subordinado;
24.Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: os CRI serdo subscritos no mercado primdrio e integralizados pelo Preg

camento

de Integralizacdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato

Esse%o
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subscri¢do, de acordo com os procedimentos da B3: (a) nos termos do respectivo Pedido de Reserva of
intencdo de investimento; e (b) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposté
neste Termo de Securitizagdo. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados em uma Unica data, na Data dg
Integralizacdo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, os Investidoreg
poderdo realizar a integralizacdo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, ({
o Preco de Integralizacdo dos CRI Sénior serd o Valor Nominal Unitdrio dos CRI Sénior, acrescido d%
Remuneragdo dos CRI Sénior, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacag
até a efetiva integralizacdo dos CRI Sénior, e (ii) o Preco de Integralizacdo dos CRI Subordinado sera o Valazv
Nominal Unitario dos CRI Subordinado, acrescido da Remuneragdo dos CRI Subordinado, calculada de form§
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a efetiva integralizagdo dos CRI Subordinad&
Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio (desde que aprovado pela Devedora), conforme definid%
no ato de subscricdo dos CRI, desde que seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI na Data dg

=]

al

Integralizacao; 8

25.Amortizacdo dos CRI Sénior: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRE

ou de vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais, nos termos previstos nest§
Termo, o Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior serda amortizado em parcelas mensais, a partir do 72 (sétimcg
més, no valor correspondente a 1,8515% (um inteiro e oito mil quinhentos e quinze décimos milésimos p(ﬁ
cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior; °

ue

26.Amortizacdo dos CRI Subordinado: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dd%r

CRI, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, nos termos previst%
neste Termo, o Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinado serd amortizado em parcelas mensais, a partg
do 79 (sétimo) més, no valor correspondente a 1,8515% (um inteiro e oito mil quinhentos e quinze décimog
milésimos por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinado;

27.Regimes Fiduciario: serd instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos do Patrimoni

ermeMurian

Separado e as Garantias, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430/22 e do artigo 29, VIII, d

Ih

Suplemento A da Resolugdo CVM 60. O Regime Fiducidrio serd registrado pela Emissora na B3, entidad@
autorizada pelo Banco Central do Brasil a exercer a atividade de registro ou depdsito centralizado de ativog
financeiros e de valores mobilidrios, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei n2 14.430;

Lan

28.Depdsito para Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo Financeira: os CRI ser5§

depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizad§
pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) negociacdo no mercadg
secundario por meio do CETIP21, administrado de operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadgg
financeiramente e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3;
29.Data de Emissdo dos CRI: 22 de novembro de 2022;
30. Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo do CRI: de acordo com a tabela constante do Anex
Il e IV deste Termo de Securitizacao;

do por

ina

foi a

eafo

31. Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios do CRI: mensalmente, de acordo com a tabe

constante do Anexo Ill e IV deste Termo de Securitizacdo;
32.Prazo e Data de Vencimento dos CRI Sénior: os CRI Sénior tém prazo de vencimento de 1802 (mil oitocent

Esse%ocum
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e dois) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 29 de outubro de 2027 (“Da

o Firgs Madalena e RAFAEL

de Vencimento CRI Sénior”), ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI previstas nestg
@
>

Termo;

G

33.Prazo e Data de Vencimento dos CRI Subordinado: os CRI Subordinado tém prazo de vencimento de 1802 (rr\gf
oitocentos e dois) dias, contados da Data de Emiss3o dos CRI, com vencimento final em 29 de outubro dg
2027 (“Data de Vencimento CRI Subordinado”), ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total do%,
CRI previstas neste Termo

34.Local de Emissdo dos CRI: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

35.Encargos Moratdrios: ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora ac%

ACHADO

Titulares dos CRI nos termos deste Termo de Securitizagao, sobre todos e quaisquer valores em atras&
incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (a)
Remuneracdo dos CRI, conforme aplicdvel, calculada pro rata temporis desde a data do respectlvg
inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculadcg_%
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (c) multa morator@
de 2,0% (dois por cento), (“Encargos Moratorios”);
36.Forma e Comprovacdo de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade: (i) o extrat@

da M

de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato em|t|d5
pelo Escriturador, a partir de informacdes que lhe forem prestadas com base na posi¢cdo de custodlg

enriqg

eletronica constante da B3, considerando que a custddia eletrénica dos CRI esteja na B3;
37.Locais e Método de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimento’g—

adotados pela B3. Caso por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, elﬁ
qualquer Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitario dog
CRI Sénior, ou do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinado, conforme o caso, a Emissora deixara, n'g
Conta do Patrimonio Separado, o respectivo pagamento a disposi¢cdo do respectivo Titular dos CRI. Nest%
hipdtese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo haverd qualquer tipo de atualizacdo ol
remuneracgado sobre o valor colocado a disposi¢do do Titular dos CRI na sede da Emissora;

, Guilh:

38.Atraso no Recebimento dos Pagamentos: sem prejuizo no disposto na Clausula 3.12 abaixo, o nag
comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigag6e§
pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pelg
Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebiment%
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que 0§
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente, observado o disposto no item 22 acima; <
39.Pagamentos: os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositados diretamente na Conta dg
Patrimoénio, observado o disposto na Clausula 5 abaixo;

Inado

40.0rdem de Alocacdo dos Pagamentos: caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo dg
pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo seja suficiente para quitagdo integral dos valores devidos ags
Titulares dos CRI, nos termos deste Termo, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem d%
preferéncia: (i) pagamento das Despesas e recomposicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, sg
necessario; (ii) pagamento de eventuais Encargos Moratérios devidos aos Titulares de CRI Sénior; (iiﬁ

Ess
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pagamentos de parcelas devidas aos CRI Sénior e que ndo foram pagas; (iv) pagamento de Jurgs
Remuneratoérios dos CRI Sénior; (v) pagamento do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nomin%
Unitario, conforme o caso, dos CRI Sénior; (vi) pagamento de eventuais Encargos Moratdrios devidos acg
Titulares de CRI Subordinado; (vii) pagamentos de parcelas devidas aos CRI Subordinados e que ndo forarg
pagas; (viii) pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados; (ix) pagamento do Valor Nomindj
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI subordinados; e (x) liberagdo c%
valores referentes ao que exceder da Razdo de Garantia na Conta de Livre Movimentagdo a Devedora, apd3
o integral cumprimento das obrigacdes descritas neste Termo de Securitizagao e nas Notas Comerciais é
41.Garantias: Ndo serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo das garantias das Nota§
Comerciais, quais sejam: (i) Aval dos Avalistas, (ii) a Cessdo Fiducidria; (iii) o Fundo de Reserva; e (iv) o Fundg

de Despesas; E
42.Coobrigacdo da Emissora: ndo havera coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos CRI; g
43.Imdveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: Os Empreendimentos Lastro listados no Anexo IX ao present§

Termo de Securitizagdo; S
44.Cddigo ISIN dos CRI Sénior: BROCTSCRIOAS; E
45.Codigo ISIN dos CRI Subordinado: BROCTSCRIOB1; e g
46.Classificacdo de Risco dos CRI: Os CRI ndo serdo objeto de classificagao de risco. E

g
g
3.2 Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelo}'cé
Investidores sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do Valor da Integralizacdo da%

Notas Comerciais.

Esse documento foi assinado por Rédmulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Al
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es Madalena e RAFAEL

Destinacdo dos Recursos pela Devedora: Independentemente da ocorréncia de vencimentp

antecipado das obrigacdes decorrentes do Termo de Emissdao das Notas Comerciais ou d%
resgate antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, os recursos quuid(g
obtidos e captados pela Devedora com a Emissdo das Notas Comerciais serdo destinados, peld
Devedora, diretamente ou através de suas subsididrias em que aplicar recursos obtidos com 4
emissdo de Notas Comerciais (“Subsididrias”), para (A) pagamento de gastos, custos e despes%

o

ainda ndo incorridos, pela Sociedade ou pelas Subsidiarias, diretamente atinentes a construcagy

~ . ;. . . I
expansdo, desenvolvimento e reforma, bem como pagamento de aluguéis das Lojas descritas ria

tabela 1 do Anexo IX deste Termo (“Custos e Despesas Destinacdo” e ”Empreendiment%
Destinagdo”, respectivamente), observada a forma de utilizagdo dos recursos e o cronogranta

)
indicativo da utilizagdo dos recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo IX deste Term@

respectivamente, e/ou (B) reembolso de gastos, custos e despesas ja incorridos, pela Sociedadg
ou pelas Subsididrias, diretamente atinentes a construgdo, expansdo, desenvolvimento %
reforma, bem como pagamento de aluguéis das Lojas descritas na tabela 2 do Anexo IX dest@

Termo (“Custos e Despesas Reembolso” e “Empreendimentos Reembolso”, respectivamentei
anteriormente a emissdo dos CRI (sendo os “Empreendimentos Reembolso”, quando efg
conjunto com os Empreendimentos Destinacdo, “Empreendimentos Lastro”).

3.2.1.1 A destinagdo dos recursos prevista no item A da Clausula 3.2.1 acima deverd ocorrer até @

a Data de Vencimento dos CRI Sénior, qual seja, 29 de outubro de 2027, o%
alternativamente a opc¢do anteriores (iii) até que a Sociedade e/ou as Subsidiérig
comprovem a aplica¢do da totalidade dos recursos liquidos remanescentes (abatido o valo:f
de dos Custos e Despesas Reembolso e eventuais retencdes) obtidos com a emissdo d%
Notas Comerciais, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipad%
ou vencimento antecipado das Notas Comerciais, as obriga¢cdes da Sociedade referente§
destinagdo dos recursos e as obrigacdes do Agente Fiduciario dos CRI referente a verificagé’@
da destinacdo dos recursos perdurardo até a Data de Vencimento dos CRI Sénior ou a Data
de Vencimento dos CRI Subordinado, conforme o caso, ou até a destinagdo da totalidad%
dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

ulo Oliveira L

3.21.2 Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Lastro, se for g

~ . s -
caso, serdo ou foram, conforme o caso, transferidos para as Subsididrias pela Devedora por meio de;

(i) aumento de capital das Subsidiarias; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC dag

. Ly cee 4 . .7 . . . ~ . . . s m
Subsididrias; (i) mUtuos para as Subsidiarias; (iv) emissdo de notas comerciais pelas Subsidiarias; of

(v) qualquer outra forma permitida em lei.

Esse documento foi as
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3.2.1.3 Os Empreendimentos Reembolso e Custos e Despesas Reembolso encontram-sg

devidamente descritos na tabela 2 do Anexo IX deste Termo conforme o relatério descritiv®
elaborado pela Devedora e verificado pelo Agente Fiducidrio, acompanhado dos Documenttg
Comprobatdrios da referida destinacdo, comprovando o total de RS 7.336.003,35 (sete milhéeg
trezentos e trinta eseis mil, trés reais e trinta e cinco centavos), representando 24,45% do Valor Totd
da Emissdo, com (i) identificacdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e Despes%
Reembolso (incluindo as relativas aos Contratos de Locagdo objeto de reembolso); (iii) especificacd®
individualizada dos Empreendimentos Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas Reembolso; (ié
a indicacdo do Cartdrio de Registro de Imdveis em que os Empreendimentos Reembolso est5§
registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso forafh
incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagdo a data d%
encerramento da oferta publica dos CRI.

3.2.2 Conforme declarado no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora declara que:

(i) ndo captou recursos através da emissdo de instrumentos de divida utilizando os Custos
Despesas Reembolso como lastro por destinagdo no ambito de outras emissdes de certificad

de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Devedora,; e

aro Henrlcﬁe de Almeida Melo Caldas, E
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de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Devedora. é

]

£

2

3.2.3 A Securitizadora assinard declaragdo na forma do Anexo VIl deste Termo de Securitizacag
certificando que nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis imobilidrios lastreado em créditcs
e]

imobilidrios por destinagdo (e.g., divida corporativa) tem por objeto os Custos e Despesas Reembolso.§
©

T

=

3.2.3.1 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte dos Custos e Despesas Lastro ter%

como destinagdo o reembolso ou o pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pela Devedorg

u

no ambito de determinados Contratos de Locac¢do (conforme abaixo definidos). As locadoras d(%
imoveis de tais Empreendimentos Lastro, na condi¢do de credoras dos respectivos aluguéis devidos

d

~ . . , 8

pela Devedora, cederam ou poderdo ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de alugués
o ~ s . . ~ .. Vé . . L] 2]

para utilizacdo como lastro cldssico em outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios pg¥
(=]

elas estruturados. Q
T

£

]

(8]

(]

o

]

9]

(2]

L
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3.2.4 Osrecursos a serem destinados aos Empreendimentos Destinagdo serdo integralmente utilizadgs
pela Devedora, nas porcentagens indicadas na tabela 3 do Anexo IX. A porcentagem destinada a cad%
Empreendimento Destinacdo, conforme descrita na tabela 3 do Anexo IX, poderd ser alterada a qualqu%
tempo, independentemente da anuéncia dos titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteragz?rg
devera ser precedida de aditamento ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais e a este Termo
Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Destinacao.

CHADO MAGE

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

3.2.5 Com relagdo ao cronograma indicativo constante da tabela 3 do Anexo IX, tal cronograma $
meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacidd
do cronograma indicativo, (i) ndo sera necessario notificar a Titular de Notas Comerciais Escriturais e/cEDB
o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar o Termo de Emissdo de Notas Comerciais ou este Terrri'é

de Securitizacdo e (ii) ndo implicara em qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Notas
Comerciais ou em resgate antecipado dos CRI.

ida Melo Ca

3.2.6 A Devedora poder3a, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos imc')ve<E

e

dentre aqueles identificados como Empreendimentos Destinacdo, para que sejam também objeto de
destinacdo de recursos, além daqueles inicialmente previstos na tabela 1 do Anexo IX deste Term<§.
mediante prévia anuéncia dos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, observadas as regras d%
convocacdo e instalacdo previstas na Clausula Décima Segunda abaixo. Caso proposta pela Devedora, t%
insercdo sera aprovada se ndo houver objecdo por titulares de CRI em assembleia geral que representer®
75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulagdo. Caso a referida Assembleia Ger%
de titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberacdo por falta de quérum, a proposta d;
Devedora para a inser¢do de novos iméveis aos Empreendimentos Destinacdo serd consideradg

aprovada.

, Guilher

m

3.2.7 Ainsergao de novos Empreendimentos Destinagdo, nos termos da Clausula 3.2.6. acima, (i) deve@
ser solicitada ao Titular de Notas Comerciais Escriturais e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envi%
de comunicacgdo pela Devedora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicagdo, a Titul%
de Notas Comerciais Escriturais devera convocar assembleia geral de Titulares de CRI em até 2 (doi§
Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma dc%
Cldusula 3.2.6 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento ao Termo de Emissdo dg
Notas Comerciais, ao presente Termo e a Escritura de Emissdo de CCl, a ser celebrado no prazo de at§
15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacdo da assembleia geral de Titulares de CRI ou da data em que t'z%
assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalagdo, sendo que a formalizagdao de tg
aditamento deverd ser realizada anteriormente a alteracdo da destinagdo de recursos em questao.

d
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s Madalena e RAFAEL

e

3.2.8 Os contratos de locagdo ("Contratos de Locagdo") referentes as despesas de pagamento dg
aluguéis que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro, conforme o caso, encontranr%
se descritos na tabela 4 do Anexo IX deste Termo, sendo certo que os montantes securitizados com basg
nos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locagdo se limitam ao valor e duragdo dos Contratos otg
Locagdo em vigor ndo considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes dds
Contratos de Locacdo ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outré
locadores/imdveis, que possam vir a ser firmados no futuro.

3.2.9 Parafins de esclarecimento quanto a destinagdo referente as despesas de pagamento de alugué
que foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro:

Idas, EDIGARD MACHADO

(i) conforme disposto na Clausula 3.2.8 acima, os termos dos referidos Contratos de Locac3o est38
especificados na tabela 4 do Anexo IX deste Termo, contendo, no minimo, a identificacdo dos vanrg?
envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificagdo individualizada dos Empreendimentd§
Lastro vinculados a cada Contrato de Locacdo (restando claro a vinculagdo entre os Contratos
Locacdo e os respectivos Empreendimentos Lastro), e a equiparagdo entre despesa e lastro;

enrique de AﬂTe

(ii) as Notas Comerciais representam Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora independentement§

r

de qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento dd8
aluguéis sdo limitados ao valor e a duracdo dos Contratos de Locagdo em vigor, ndo constando dele;;
nos termos da Clausula 3.2.8 acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagﬁq‘f
destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outr%

L . . £
locadores/imdveis que possam vir a ser firmados no futuro; 8

%

o

(iii) os Contratos de Locagdo que ndo sejam objeto dos Empreendimentos Reembolso, e respectivas
=]

despesas serdo objeto de verificacdo pelo Agente Fiducidrio dos CRI, aos quais deverdo s@
apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que comprovem tais despesas;

Olive

(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens (a) a (g) do Oficio-Circular n.2 1/2021-CVM/SRE, dg
1 de margo de 2021; e da Consulta sobre Dispensa de Averbagao de Contratos de Aluguel no émbit[%
de Oferta Publica de CRI - Proc. SEI 19957.010732/2022-51, conforme decisdo do Colegiado da CVIg
de 13 de setembro de 2022.

(v) a Titular de Notas Comerciais Escriturais, juntamente com o Coordenador Lider e a Devedor
assinardo declaragdo, substancialmente na forma dos Anexos X e X| constante do Termo

{8 assinado

&o

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

@ne

Securitizagdo, certificando que as partes dos Contratos de Locacgdo (locador e locatario) ndo sdo d
mesmo grupo econdmico da Devedora.
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avo Pires Madalena e RAFAEL

3.3 A Devedora (i) (i.a) encaminhara ao Agente Fiduciario, (1) em até 90 (noventa) dias apds o encerramentg
de cada semestre social, (2), no semestre em que ocorrer a Data de Vencimento das Notas Comerciais Sénior og
a Data de Vencimento das Notas Comerciais Subordinado, conforme o caso, (3) até que os recursos sejafg
utilizados na integralidade, caso ocorra antes da Data de Vencimento das Notas Comerciais Sénior ou da Data dé
Vencimento das Notas Comerciais Subordinado, ou, ainda, (4) se assim for necessdrio para cumprir com @
solicitagdo realizada, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pelo Titular de Notas Comercia%
Escriturais, apés questionamento de qualquer um dos érgdos reguladores e/ou fiscalizadores, em até 30 (trint&)
dias contados de referida solicitacdo ou no prazo estabelecido por estes, o que for menor; copia eletronica B
relatério no formato constante do Anexo Il do Termo de Emissdo de Notas Comerciais devidamente assinado pé;;’i}
seu diretor financeiro ("Relatério de Verificagdo"), sendo o primeiro Relatdrio de Verificacdo devido em 30 d"/l‘—,_l
marco de 2023 e o segundo em 30 de setembro de 2023 e as demais a cada semestre até a comprovacgao integr%
dos recursos, informando o valor total destinado a cada Empreendimento Destinagdo durante o semestre soc@
imediatamente anterior a data de emissdo de cada Relatério de Verificagdo; (ii) no mesmo prazo, enviara aB
Agente Fiducidrio dos CRI (ou disponibilizard link para consulta online) cépia eletronica dos respectivc%
Documentos Comprobatérios (conforme abaixo definidos) (ii.a) da destinacdo dos recursos para cg
Empreendimentos Destinagdo (notas fiscais, notas de débito e faturas, por exemplo) ou comprovantes d§
pagamento dos aluguéis, conforme o caso, bem como outros documentos do género que a Securitizadora e%
Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentel
da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia do direito creditério e d§
correspondente operacdo que o lastreia; e (ii.b) no caso da destinacdo dos recursos para as Subsidiarias, cép‘%
eletronica do(s) ato(s) societario(s) relativo(s) ao(s) (a) aumento de capital das Subsidiarias; (b) adiantamento par§
futuro aumento de capital — AFAC das Subsidiarias; (c) mutuos para as Subsidiarias; (d) emissdo de nots
comerciais pelas Subsidiarias; ou (f) qualquer outra forma permitida em lei, respectivo(s) comprovante(s) dlé
transferéncia dos recursos da Devedora as Subsididrias, cpia das demonstragdes financeiras e/ou balangos®
extratos que demonstrem as transferéncias para tais Subsidiarias pela Devedora (sendo i e ii em conjunt‘é
"Documentos Comprobatdrios"). el

o ®liveira Land

3.3.1 O Agente Fiduciario dos CRI envidara seus melhores esforcos para obter, junto a Devedora,
Relatério de Verificagdo e os Documentos Comprobatérios, a fim de proceder com a verificagdao d?
destinagdo de recursos recebidos em decorréncia das Notas Comerciais, sendo que, caso a Devedoftg
ndo entregue o Relatdrio de Verificagdo e os Documentos Comprobatérios nos termos e condigﬁé%

do

previstos neste Termo de Securitizagdo, a mesma incorrerd em inadimplemento de obrigagdo nag@
pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI tomar todas as medidas cabiveis nos termos previst
neste Termo de Securitizagao.

Esse documento foi %s
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3.3.2 Caberd a Devedora a verificagdo e andlise da veracidade dos documentos encaminhados
Destinagdo dos Recursos, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragao.

3.3.3 Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos demais documentos previstos

C[%bo, Gustavo F%es Madalena e RAFAEL

Clausula 3.3 acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsdvel por verificar, com base, exclusivamentg
nos mesmos, o cumprimento das obrigagdes de destinacdo dos recursos assumidas pela Devedora rfa
forma acima prevista.

3.3.4 A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos q
comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Notas Comerciais, nos termos da Clausula

Caldas, EDIGARD MACHA

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

3.3.5 O Agente Fiducidrio e a Emissora ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico da3
Empreendimentos Lastro, estando tal verificagdo do Agente Fiducidrio restrita ao envio, pela Devedo%
ao Agente Fiducidrio, com cdpia a Securitizadora, do Relatério de Verificagdo e dos Documentc’é
Comprobatdrios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Titular de Notas Comerciais Escrituraﬁ
e/ou o Agente Fiducidrio poderd contratar terceiro especializado para (a) avaliar ou reavaliar taE
documentos ou, ainda, conforme solicitagdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia geral, poderg
até 1 (uma) vez a cada semestre, indicar terceiros, mediante solicitacdo por escrito com, no minimo, 1§
(dez) dias de antecedéncia a Devedora, para (b) visitar os Empreendimentos Lastro durante o horari®

Al

comercial para verificar quaisquer informacgGes referentes aos Relatérios de Verificagdo e demais
documentos previstos na Clausula 3.2 acima apresentados.

uherme Murian

3.4 Vinculacdo dos Pagamentos: Os Créditos do Patrimonio Separado e Garantias, conforme aplicavel,:

G

todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciar

imQ

constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retenca@

]
desconto ou compensac¢do com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da Emissora até a datg
de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles aplicaveis, e pagamento integral dos valores devidds

aos Titulares dos CRI. Neste sentido, os Créditos do Patrimonio Separado, conforme aplicavel: 2
=

g

(i) constituem, no ambito do presente Termo, Patriménio Separado, ndo se confundindo com g

. ~ . . . Ve Q.

patriménio comum da Emissora em nenhuma hipétese; 9

(ii)  permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral dé
totalidade dos CRI; g

fi

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo nos termas
c
deste Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emissdo, incluind@
=}
mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto a CCl quanto aos CRI; (ii) remuneragdo dé

Emissora pela estruturacdo da Oferta; (iii) remuneragdo a ser paga a Instituicdo Custodiante; (i@
L
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B¥es Madalena e RAFAEL

remuneragdo e eventuais reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (v) despesas relativ

. . . . ~ . ;. . . ; o

a registro de ativos nos sistemas da B3; e (vi) averbagdes e registros em cartérios de registro de iméve
e titulos e documentos, quando for o caso; é
. . . . d
(iv)  estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora; o
- ~ . . . )

(v)  ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores o
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e 8{
I

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados, conform@
. p
previsto neste Termo. g
<

©)

[a)]

L

3.5 Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas
Comerciais. Nos termos da Clausula 7.19 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais , a Devedora poder3, apés§

g

decurso de 24 (vinte e quatro) meses para os CRI, contados da Data de Emissdo, ou seja, observados os termos 2
condi¢Bes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Emissora é
consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Not&
Comerciais, sendo vedado o resgate parcial (“Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais"i
mediante o pagamento dos valores estabelecidos na Clausula 3.5.3 abaixo.

n{Bid

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

3.5.1 Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais, a Emissora deve
realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI, conforme o caso e nos mesmos termos do Resga
Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado dos CRI”).

@lvalo Henrique d

rme Muriano

3.5.2 O Resgate Antecipado dos CRI somente podera ocorrer mediante publicagdo de comunicagdo d&
Resgate Antecipado Facultativo dos CRI ou por meio do envio de tal comunicagdo de forma individu:E:
dirigida a todos os Titulares de CRI, nos termos da Clausula acima, com antecedéncia minima de ]%
(quinze) Dias Uteis e maxima de 30 (trinta) Dias Uteis da data do Resgate Antecipado dos Cé
(“Comunicacgdo de Resgate Antecipado dos CRI").

mulo Oliveira

3.5.3 Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo dos CRI decorrente do Resgate Antecipadog;
Facultativo Total das Notas Comerciais, mediante o pagamento do valor do saldo devedor das Notas
Comerciais, acrescido do prémio conforme indicado na tabela abaixo:

Periodo Prémio

De Data de Emissdo até o 242 més | Ndo é permitido o Resgate Antecipado Facultativo

Esse documento foi assinado
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(inclusive), ou seja, novembro de 2024

Do 242 més (exclusive) até 362 més
(inclusive), ou seja, novembro de 2025

3% (trés por cento)

Do 362 més (exclusive) até 482 més
(inclusive), novembro de 2026

2% (um por cento)

Do 482 més (exclusive) até o vencimento
das Notas Comerciais

1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento)

3.6 Na Comunicagdo de Resgate Antecipado dos CRI deverd constar: (i) a data do Resgate Antecipado d

cﬁs, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

CRI; (ii) mencdo ao valor do Resgate Antecipado dos CRI; (iii) se o Resgate Antecipado dos CR:!

corresponde a totalidade dos CRI; e (iv) quaisquer outras informag8es necessérias a operacionalizaga®

do Resgate Antecipado dos CRI.

3.6.1 Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

3.6.2 A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI deverd, obrigatoriamente, ser u

3.6.3 N3o serd admitido o resgate antecipado parcial dos CRI.

Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida

3.6.4 O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de 3 (trég
e]

Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo por meio do envio de correspondéncia neste sentid§
informando a respectiva data do Resgate Antecipado dos CRI.

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira
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s Madalena e RAFAEL

e

3.7 Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de

Tributos. Nos termos da Clausula 7.20 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais , caso a Devedora tenha qu%
acrescer qualquer valor aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.28 do Termo de Emissdo dg
Notas Comerciais, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Notas Comerciais, a qualquer tempo e com comunicado a Emissora, na qualidade de titular da$
Notas Comerciais, ao Agente Fiducidrio das Notas Comerciais , ao Escriturador e ao Banco Liquidante de, n%

DO

minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data da proposta para o resgate, informando (a) a data em que o pagamento

H

preco de resgate das Notas Comerciais sera realizado; (b) descricdo pormenorizada do fundamento pafa

A

pagamento do tributo em questdo; e (c) demais informagdes relevantes para a realizagdo do resgate antecipad§
da totalidade das Notas Comerciais(“Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteragdo de Tributos”).

aldas, EDIGAR

3.7.1 No Dia Util seguinte ao recebimento do aviso prévio mencionado acima, a Emissora devera
publicar um comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicagao individual a todos os Titularéé
dos CRI, bem como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador informando acerca dB
resgate antecipado a ser realizado, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetiv%
resgate.

3.7.2 Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteragdo de Tributos, a Emissora deve
realizar o Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate parcial, com
consequente cancelamento dos CRI.

&@Muriano, Alvare Hehrique de Alm

3.8 Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por me

h&tim

do MDA, administrado e operacionalizado pela B3 sendo a liquidagdo financeira realizada por meio da B3; e (

para negocia¢do no mercado secundario, por meio do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3, sen
a liquidagdo financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

ira Landim, G%I
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

3.8.1 Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade sera comprovada pcd#
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estiverem eletronicamente custodiados na B3terdo sua titularidade comprovada pelo registro efetuad
pelo Escriturador.

3.8.2 Parafins de atender o que prevé o artigo 29, inciso IX, da Resolu¢do CVM 60, o Anexo V ao presen
Termo de Securitizacdo contém as declaracdes do Coordenador Lider e da Emissora.

to foi assfgado por R

oegpmen

3.9 Oferta: A Emissao e a Oferta dos CRI sdo realizadas pela Emissora, sob o regime de melhores esforgos d
colocagdo, nos termos do art. 43 da Resolug¢do CVM 60.

Esse d
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3.9.1 O plano de distribuicdao da Oferta Restrita seguird o procedimento descrito na Instrugao CVM
476/09 (“Plano da Oferta Restrita”).

CEDO, Guwavo Pires Madalena e RAFAEL

3.9.2 Para tanto, a Coordenadora Lider podera acessar, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidor§
Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por, no méximo, 50 (cinquent&)
Investidores Profissionais.

MACHA

3.9.3 A Oferta sera realizada em conformidade com a Instrugdo CVM 476 e esta automaticamen%
dispensada de registro de distribuicdo na CVM. Nao obstante, a Oferta deverd ser registrada perante%
ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA, exclusivamente para fins de envio de informacdes para a base
de dados da ANBIMA.

& Melo Caldas

3.9.4 A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais, conforme definidos na Resolucdo CV
30.

de Alme

reique

3.9.5 Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, pelo Valor Nominal Unitar
acrescido da Remuneragdo, incidente desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, devendo
investidores por ocasido da subscricdo fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes constantes d

GaroRlerd

Boletim de Subscricdo, atestando que estdo cientes de que:

(i) a Oferta nao foi registrada na CVM;

(ii)  a Oferta é destinada a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CV
n230/21; e

(iii)  os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociacdo previstas na Instrugio CVM 476.

Roémulo Oliveira Landim&Guilherme Muriano, Al

3.9.6 Em conformidade com o artigo 72-A da Instrugdo CVM 476, o inicio da oferta foi informado pe

P

Securitizadora a CVM, por meio do Comunicado de Inicio.

g'foi assinado
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3.9.7 Adistribuicdo publica dos CRI sera encerrada quando da subscri¢do e integralizagdo da totalida
dos CRI, ou a exclusivo critério da Emissora, desde que apds a captagdo do Valor Minimo da Emissdo,
gue ocorrer primeiro, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao.

Esse docungent
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ANBIMA

3.9.8 Em conformidade com o artigo 82 da Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta deverd s
informado pela Securitizadora a CVM por meio do Comunicado de Encerramento.

0, Gustavo F¥es Madalena e RAFAEL

3.9.9 Caso a Oferta n3o seja encerrada dentro de 6 (seis) meses da data de seu inicio, a Securitizadoi3
realizard a comunica¢do a CVM com os dados disponiveis a época, complementando-os semestralmen1§
até o seu encerramento. A subscri¢do ou aquisi¢do dos CRI deve ser realizada no prazo méaximo de 24
(vinte e quatro) meses contados da data de inicio da Oferta, nos termos do art. 82-A da Instrugdo CV
476.

5ARD MACEA

3.9.10 Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliari
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscri¢cdo ou aquisicdo dos CRI pe
Investidor.

& Melo CaldascdED

3.9.11 Os CRI somente poderao ser negociados entre investidores qualificados, a menos que a Emisso

obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei 6.385/76
da Instrucdo CVM n2 400/03.

enrique de Alpe

Escrituracdo: Os CRI serdo depositados pela Emissora, para fins de custddia eletronica e de quuidagé§

no mercado secundario na B3.

financeira de eventos de pagamentos na B3, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primério e negociaca®

e Muriano, A

3.10.1 Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos comg
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custdédia expedido pela B3 em nome dg
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagdes que Ih‘é
forem prestadas com base na posicdo de custédia eletrénica constante da B3, considerando que @

custddia eletronica dos CRI esteja na B3.

mBlo Oliveira Lal

Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualqu

obrigacdo por quaisquer das Partes, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 seu vencimento ndo coinci
com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

8

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

3.11.1 Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimen
dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI.
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Fifes Madalena e RAFAEL

3.12 Banco Liguidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamen

o . ~ . . . . . . Qo
e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio do sistem

=]

da B3, conforme o caso. g
o}

a

3]

CLAUSULA QUARTA - ATUALIZACAO MONETARIA DOS CRI, REMUNERACAO DOS CRI E PAGAMENTO Dg
REMUNERACAO DOS CRI 8
£

o

S

4.1. Atualizacdo Monetdria_dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizadg
monetariamente. S

a

NN]

g

4.2. Pagamento da Remuneracdo dos CRI Sénior: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, a Remunera¢ao dos CRI Sénicg
serd paga nas datas de pagamento constantes do Anexo Il a este Termo (“Datas de Pagament%

Cajd

°

da Remuneragdo dos CRI Sénior”). 2

<

[}

o

s

4.3. Pagamento da Remuneracdo dos CRI Subordinado: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncig

de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, a Remuneragdo dos C@
Subordinado sera paga nas datas de pagamento constantes do Anexo IV a este Termo (“Datas d@
Pagamento da Remuneragdo dos CRI Subordinado”). )

, Alv

n® Muriano
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4.6. Subordinacdo dos CRI Subordinado: O pagamento das obrigagdes relativas a amortizagdo e jur
relativos a série de CRI Subordinado somente serd realizado apds o pagamento integral das obrigagdes relativas

amortizagdo e juros da série de CRI Sénior, conforme previsto no item 3.1 (27) acima.

Landim, Guilaer!

4.4, Remuneracao dos CRI Sénior: sobre o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais incidirdo jurcs
5]

remuneratdrios correspondentes a 5% (cinco por cento), da variagdo acumulada da Taxa %
("Remuneragdo dos CRI Sénior"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata tempor®
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento d§
Remuneragdo dos CRI Sénior imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data dg
efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragdo dos CRI Sénior sera calculada de acordo com

In

seguinte formula: '

J=VNe x (Fator de Juros -1)

Onde:

Esse documento foi ass|
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an
, GuStavo Pires Madalena e RAFAEL

“J)” = valor unitdrio da Remunera¢dao CRI acumulada no periodo, devida no Periodo de Capitalizag
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

S2EDO

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

“VNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, de cada C
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros: multiplicacdo do FatorDI pelo Fator Spread, considerado com 9 (nove) casas decimais, co
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread

Onde:

Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO M

“Fator DI” = Produtério das Taxas DI-Over com uso de percentual aplicado desde a primeira Data d

ato

Alv

Integralizagdo (inclusive) ou Data de Pagamento da Remunerag¢do dos CRI (inclusive) imediatamen

anterior, conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, co

arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

~( p )
Fator DI = 11+ TDI, X——
n\ * 7100

“k” corresponde ao niumero de ordem das Taxas DI-Over, sendo ‘k’ um nimero inteiro;

“, n

n” corresponde ao numero total de Taxas DI-Over consideradas no Periodo de Capitalizagdo, sendo

Esse do@]mento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriago

um numero inteiro;

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“P” corresponde a 100 (cem);

TDIly = Taxa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, co

arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, da seguinte forma:

1

o1, = 2k 4
100

Onde:

“DIl” = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread corresponde ao spread (taxa pré-fixada) de juros fixos calculado com 9 (nov
casas decimais, sem arredondamento, conforme férmula abaixo:

Spread _\*
—_—

Fator Spread = 1

Onde:

Spread: 5,0000 (cinco inteiros); e

do por Rémulo Oliveira Landim, Guilnerme MuriandPAlvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO BACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

A assina

N — corresponde ao nimero de Dias Uteis desde a primeira Data de Integralizag3o (inclusive) ou Data d
Pagamento da Remuneragdo dos CRI (inclusive) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data

“_n

calculo (exclusive) sendo “n” um ndmero inteiro.

Esse docume%o f
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O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, co
arredondamento.

, Gustavo P¥es Madalena e RAFAEL

Observagoes:

MACHADO MACEDO

A Taxa DI-Over devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela B3.

O fator resultante da expressdo (1 + TDIl) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, se
arredondamento.

Para a aplicacio de DI¢ serd sempre considerado a Taxa DI divulgada no 22 (segundo) Dia U
imediatamente anterior a data de célculo (exemplo: para célculo dos Juros Remuneratérios no dia 14,
Taxa DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3, pressupondo-se que os dias 12 e13 s3o Dias Uteis

de AlEeida Melo Caldas3 EDIGARD

gte

Ivaro Henri

Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-sé

o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante at;%
o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) cas
decimais, com arredondamento.

o Oliveira Landind Guilherme Muri
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4.5. Remuneracdo dos CRI Subordinado: sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais incidirélga
juros remuneratoérios correspondentes a 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por centaf,
da variagdo acumulada da Taxa DI (“Remuneragdo dos CRI Subordinado”), calculados de form@
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data d%
Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remunerac¢do dos CRI Subordinado imediatament§
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdg
dos CRI Subordinado sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

Esse documento

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

J=VNe x (Fator de Juros -1)

Onde:

FACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

<313

“J)” = valor unitdrio da Remunera¢do CRI acumulada no periodo, devida no Periodo de Capitalizag
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VYNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de cada C
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

. EDIGEBRD MACHADO

Fator de Juros: multiplicacdo do FatorDI pelo Fator Spread, considerado com 9 (nove) casas decimais, co
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread

, Alvaro Henrique de Almeida Belo Caldas

Onde:

%erme Muriano
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

“Fator DI” = Produtério das Taxas DI-Over com uso de percentual aplicado desde a primeira Data

ul

Integralizacdo (inclusive) ou Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI (inclusive) imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, cota
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Onde:

1 p ]
Fator DI = 11+ TDI, Xx—
U;\ * 7100

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Lan:
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“k” corresponde ao numero de ordem das Taxas DI-Over, sendo ‘k’ um nimero inteiro;

“_n

n” corresponde ao numero total de Taxas DI-Over consideradas no Periodo de Capitalizagdo, sendo

‘

um numero inteiro;
“P” corresponde a 100 (cem);

TDIly = Taxa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, co

arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, da seguinte forma:

1

o1, = 2 4
100

Onde:

“DIl” = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread corresponde ao spread (taxa pré-fixada) de juros fixos calculado com 9 (nov
casas decimais, sem arredondamento, conforme férmula abaixo:

Spread =
e

Fator Spread = 1

Onde:

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliv@ira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida MeloXaldas, EDIGARD MACHADO RACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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Spread: 7,5000 (sete inteiros e cinquenta centésimos); e

N — corresponde ao niimero de Dias Uteis desde a primeira Data de Integralizagdo (inclusive) ou Data

/%EI%), Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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Pagamento da Remuneragdo dos CRI (inclusive) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data

. . . N >
calculo (exclusive) sendo “n” um numero inteiro. o
a)

<

I

o

<

=

O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais, co@
<

arredondamento. g
L

)

©

=]

<

. O
Observagoes: L=
=

©

©

T

£

. - . A , T <

A Taxa DI-Over deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela B3.g
3]

=}

g

c

3]

I

O fator resultante da expressdo (1 + TDIc) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, ser§
=

arredondamento. <
2

8

S

s

]

Para a aplicacdo de DI sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 22 (segundo) Dia Ut@
imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo dos Juros Remuneratorios no dia 14,%
Taxa DI considerada sera a publicada no dia 12 pela B3, pressupondo-se que os dias 12 e13 sdo Dias Uteisg

veira Land

Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIi), sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-&
o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante atd

o ultimo considerado. <

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) cas
decimais, com arredondamento.

Esse documento foi Sssinado por R6m
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es Madalena e RAFAEL

4.5.1 Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) digs
consecutivos ap0ds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo ou no caso de impossibilidade d%
aplicacdo da Taxa DI como Remunerag¢do dos CRI por proibicdo legal ou judicial, serd utilizada, em Sl{%
substituicdo, a Taxa SELIC. Na hipdtese de extinc¢do, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa SELIC por magi
de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulga¢do ou no caso d§
impossibilidade de aplicagao da Taxa SELIC como Remunerag¢do dos CRI por proibicdo legal ou judicial,%
Emissora ou o Agente Fiduciario deverd, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de término do
prazo de 10 (dez) dias mencionado acima ou da data de extingdo da Taxa SELIC, ou de impossibilidade cé
aplica¢do da Taxa SELIC por proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia de Titular%
de CRI para deliberar, observada a legislacdo aplicével, sobre o novo pardmetro de remunerac3o dos C&
a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicées do mercado vigentes a época. Até%
deliberacdo desse novo parametro de remuneragdo dos CRI, sera utilizado, para apuragdo da Taxa SELIg
o percentual correspondente a ultima Taxa SELIC divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisqut%‘ir
compensacgdes financeiras, multas ou penalidades aos Titulares de CRI.

ﬁmeida Melo
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4.5.2 Caso a Taxa SELIC venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia de Titulares de C
referida assembleia ndo sera mais realizada e a Taxa SELIC, a partir da data de sua divulgacdo, passara
ser utilizada para o cdlculo da Remuneragado dos CRI.

varo Henriquewde

4.5.3 Caso ndo haja acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para fins de calculo da Remuneracao
entre a Emissora e os Titulares de CRI representando, no minimo, a maioria absoluta dos CRI er%
Circulacdo, ou ndo haja quérum de deliberacdo e/ou de instala¢do, em segunda convocacao, a Devedoé
devera resgatar antecipadamente as Notas Comerciais e, consequentemente, a Emissora devera decretﬁ:
o Resgate Antecipado dos CRI e resgatar a totalidade dos CRI com os recursos oriundos do pagamento d§
Notas Comerciais, ho prazo de até 5 (cinco) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assemblefd
de Titulares de CRI ou da data em que a Assembleia de Titulares de CRI deveria ter sido realizada, conform%
o caso, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor de Resgate.

mujo Oliveira Lan

4.5.4 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 5.10.5 acima sera instalada, em primeira
convocacgdo, com a presenca de Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRl
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pela maioria absoluta do Titulares de CRI.

’

4.5.5 Exceto na hipotese de Resgate Antecipado dos CRI, a Remuneragdo sera paga aos Titulares de C
nas Datas de Pagamento da Remuneragao dos CRI.
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4.5.6 Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizagdo dos C

encontram-se descritas nos Anexos lll e IV deste Termo de Securitizagdo.

0O, Gustavo Plfes Madalena e RAFAEL

457 |Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que deverd haver ufj
0

intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar &

pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizagdo pela Emissora d¢3

pagamentos referentes aos CRI.

CLAUSULA QUINTA — PAGAMENTOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

5.1.

CLAUSULA SEXTA — VENCIMENTO ANTECIPADO DAS NOTAS COMERCIAIS E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1.

das, EDIGARD MACHA

Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo depositadog
diretamente na Conta do Patriménio Separado. Conforme definido neste Termg
de Securitizagdo e no Termo de Emissdo, quaisquer recursos relativos aos Crédit%
Imobilidrios, ao cumprimento das obrigagdes pecunidrias assumidas pel§
Devedora, nos termos, deste Termo de Securitizacdo e do Termo de Emisséqg
serdo depositados até as 10:00 horas (inclusive) da respectiva data de pagament§

prevista no Anexo lll e no Anexo IV a este Termo de Securitizacdo e/ou da data erg
3]

que forem devidos nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais. Caso@
Emissora n3o recepcione os recursos na Conta do Patrimonio Separado até 8
. - ~ . . . . - <
referido hordrio, esta ndo sera capaz de operacionalizar, via Banco Liquidante g
o

Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos Titulares dos CRI, devidos pcg'

M

forca deste Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora estara isenta
quaisquer penalidades e descumprimento de obrigacdes a ela imputadas

o ™

Devedora serd responsabilizada pelo ndo cumprimento destas obrigag
pecuniarias.

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI. Ocorrendo a declara¢do do vencimen

At

Roghulo Oliveira Landim, GBilharm

antecipado das Notas Comerciais na forma prevista na Clausula 6.2 abaixo, a Devedorg
o

estard obrigada a resgatar a totalidade das Notas Comerciais e a Emissorg

. . . (]
consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o consequentg

. . . . 2]
cancelamento das Notas Comerciais e dos CRI que venham a ser resgatados. Fica a Emissor@

autorizada a realizar o resgate da totalidade dos CRI.
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es Madalena e RAFAEL

6.2. Vencimento Antecipado das Notas Comerciais. O Titular de Notas Comerciags

Escriturais podera considerar antecipadamente vencidas as obriga¢des decorrentes dq%
Notas Comerciais na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 6.2.1%
6.2.2 abaixo, e observados, quando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazcos
de cura, (cada evento, um "Evento de Inadimplemento").

ADO MACED

6.2.1. S3o eventos de inadimplemento que acarretam o vencimento automdtico das obrigag
decorrentes das Notas Comerciais ("Eventos de Inadimplemento Automatico"), conforme previstos
Clausula 7.29.1 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, os seguintes:

(i) mora ou inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecunidria relativa
Notas Comerciais, aos Documentos da Operagdo e/ou aos CRI, na respectiva data de pagamento, n
sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do respectivo inadimplemento;

a Melo Calfas&DIGARD I@t\ciﬁ
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(i) ndo constituigdo das Cessdo Fiducidria nos respectivos prazos previstos no Contrato de Cessag
Fiduciaria, observados seus termos e condig¢des;

ue de Alm

(iii) invalidade, nulidade ou inexequibilidade deste Termo de Emissao, de qualquex

c
dos demais Documentos da Operacdo e/ou de qualquer de suas respectivas disposi¢des que afeterl
de maneira relevante os direitos da Emitente e/ou Titulares dos CRI, desde que tal mvahdad%

\V

nulidade ou inexequibilidade seja declarada em decisdo judicial transitada em julgado;

(iv)questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer das Afiliadas, deste Termo de Emiss
e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacio;

(v) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Devedora, exceto se em decorréncia de um
operagdo societaria que ndo constitua um Evento de Inadimplemento;

ira LandlrrmGuiIherme ﬁzuriano, Al

(vi)(a) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora e/ou de qualquer sociedade controlad%
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) pe%
Devedora (“Controlada”) ou coligada ou decretagdo de faléncia da Devedora e/ou de qualquég
Controlada ou coligada; (b) pedido de insolvéncia civil ou decretagdo da insolvéncia civil de quaisqu%
dos sécios da Devedora; ou (c) liquidagdo, dissolugdo, extincdo ou pedido de faléncia formulado pcg
terceiros em face da Devedora e/ou de qualquer Controlada ou coligada, ndo elidido no prazo Iegag
ou se a Devedora e/ou de qualquer Controlada ou coligada, por qualquer motivo, encerrar sud
atividades; ou ainda, (d) qualquer evento andlogo que caracterize estado de crise econémicc}é
financeira ou insolvéncia da Devedora, seus sécios e/ou de qualquer Controlada ou coligadd

incluindo acordo com credores, nos termos da legislagao aplicavel;

Esse docu
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(vii) reducdo do capital social da Devedora sem o expresso consentimento prévio d
Titulares de Notas Comerciais Escriturais;

(viii) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer Obrigacdo Financeira
Devedora e/ou de qualquer das Controladas da Devedora (ainda que na condi¢do de garantidorg
desde que tal vencimento antecipado ocorra por ato ou omissdo de tal garantidora), que seja dl'viog

A(ﬁEDO, GustdRo Pires Madalena e RAFAEL

bancaria ou operacdo de mercado de capitais, local ou internacional;

(ix) destinacdo dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 deste Termo de Emiss

[0 1]
EDIGARD MACH

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

(x) declaragcdo comprovadamente falsa fornecida pela Sociedade no ambito deste Termo d

as,

Emissao e dos demais Documentos da Operagao;

(xi) ocorréncia de Transferéncia de Controle da Sociedade ou ingresso de novo sdcio qu
direta ou indiretamente, passe a ser titular de mais de 10% (dez por cento) das quotas com direito'g
voto da Sociedade, exceto se previamente autorizada em Assembleia Geral de Titulares dos Clﬁ
especialmente convocada para tal finalidade representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI erg

d&Melo Cald

. ~ g
Circulacdo; =
3]
I
o
(xii) protesto de titulos contra a Sociedade (ainda que na condicdo de garantidora), e!'_g
valor, individual ou agregado, superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), atualizadog

anualmente, a partir da Data de Emissdo das Notas Comerciais, pela variagdo positiva do IPCA, ou seg

equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que%
Sociedade receber notificagdo sobre a lavratura do protesto que exceder tal montante, f(§
comprovado ao Titular de Notas Comerciais Escriturais com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI qL@
(a) ofs) titulo (s) que deu(eram) origem ao(s) foi integralmente pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(rang
cancelado(s) ou suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro§
ou (d) forem prestadas garantias suficientes em juizo;

lo Oliveira

amu

(xiii) nao quitacdo das Obrigac¢des Financeiras Existentes no prazo previsto no Contrat
de Cessdo Fiduciaria, a ser comprovado mediante o recebimento, pela Securitizadora e pelo Agen
Fiduciario, de termo de quitacdo e liberagdo de Onus sobre os Recebiveis Cartdo, emitido pel
respectivas instituicdes financeiras credoras das Obrigacdes Financeiras Existentes; e

to foi assinad de"R

(xiv)
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Termo, distribuicdo de recursos aos sdcios, seja sob forma de dividendos, juros sobre capital prépri(%
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amortizacdo de divida subordinada, reducdo de capital e/ou quaisquer outras formas de distribuig
aos socios.

O, Gustavo Igzes Madalena e RAFAEL

6.2.2. S3o Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento nig
automatico das obrigagGes decorrentes das Notas Comerciais ("Eventos de Inadimplemento N%
Automatico"), conforme previstos na Cldusula 7.29.2 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, ¢3
seguintes.

RD MACHA

(i) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista nest®
Termo de Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagdo, ndo sanado no prazo cE_B
10 (dez) dias contados da data do recebimento pela Devedora de comunicagdo por escrito acerca d,§
referido inadimplemento, a ser enviada pelo Titular de Notas Comerciais, sendo que o prazo previstg
neste inciso ndo se aplica para qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento;

(ii) cisdo, fusdo, incorporacdo da Devedora, ou incorporagdo de suas agdes e/ou qualqug

eida Melo

forma de reorganizagdo societdria envolvendo a Devedora que, em qualquer de tais casos, resultg

~ . , ;D
em uma Transferéncia de Controle, observado que, em qualquer caso, dependerd da prévig
aprovacdo do Titular de Notas Comerciais Escriturais, reunidos em assembleia especialmentg

I
convocada com esse fim; o)
2
<
g
~ o . . . g
(iii) ndo observancia do Fluxo Minimo Mensal, conforme previsto no item 7.32.2 deste Termg
de Emissdo; f
E
]
<
3
(iv) concessdo de mutuos, ou quaisquer espécies de empréstimos pela Devedora, exceto sg

previamente autorizada em Assembleia Geral de Titulares dos CRI especialmente convocada para t&
finalidade representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacgdo;

lo Oliveira Lal

(v) concessdo de mutuos pela Devedora a suas partes relacionadas ndo operacionais, qug
tenham como sdcios os quotistas da Devedora, exceto a M2PW Empreendimentos Ltda., e

or #o
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

sociedades que ndo componham o grupo econémico da Devedora, exceto se previamente autorizadg
em Assembleia Geral de Titulares dos CRI especialmente convocada para tal finalidad§
representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagéo;
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Fires Madalena e RAFAEL

(vi) alienagao fiduciaria de bens, direitos ou marcas da Sociedade, exceto se previament

autorizada em Assembleia Geral de Titulares dos CRI especialmente convocada para tal finalidad®

representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagéo;

ay

MACEDO, Gust

(vii) descumprimento de obriga¢Bes pecunidrias previstas nos Documentos da Operagdo e/
em outras operacgdes financeiras contratadas pela Sociedade ou por qualquer dos Avalistas;

(viii) ndo recomposicdo do Fundo de Reserva e/ou do Fundo de Despesas da operagdo no pra
de 10 (dez) dias, observados os termos e condi¢des da Cessdo Fiduciaria;

, EDIGARB MACHADO

(ix) nio atendimento do Fluxo Minimo Mensal, considerado o prazo de cura de 10 (dez) di
corridos, observados os termos e condi¢Ges da Cessao Fiduciaria.

(x) alteragdo do objeto social da Emitente, conforme disposto em seu contrato social, de forma
alterar a principal atividade de seu objeto social, descrita no item 3.1 deste Termo de Emissao;

de Almgida Melo C8das

ique

(xi) descumprimento de qualquer decisdo judicial transitada em julgado e/ou de qualquéeE

e

decisdo arbitral no sujeita a recurso em face da Devedora e/ou dos Avalistas, em valor, individuég
ou agregado, igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), atualizados anualmente,

Alagar

partir da Data de Emissdo das Notas Comerciais, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalentg
em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do referid§
descumprimento, o mesmo for sanado pela Devedora e/ou pelos Avalistas;

(xii) cancelamento, suspensdo, ndo renovagdo ou revogacdao das autorizagGes

13
a®ilimpGuilherme M
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por qualquer das Subsidiarias, de suas respectivas atividades;

’

e
mulo OliveiradL

&o

(xiii) comprovacao de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora nes
Termo de Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagdo sdo falsas, enganosa
incompletas ou incorretas (nestes dois Ultimos casos, em qualquer aspecto relevante;

foi assinadoYpor

(xiv) inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura, se houver), peld
]
Devedora e/ou por qualquer das Controladas, de qualquer de suas Obriga¢des Financeiras em valog
(8]
igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), atualizados anualmente, a partir da Data
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de Emissao das Notas Comerciais, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outrgs
moedas, exceto se, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data do respectivg
inadimplemento (ou término do respectivo prazo de cura, se houver), tal Obrigagdo Financeira (a) f(g
integralmente paga ou renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensg
por decisdo judicial;

O MACE

(xv) distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capitgl
préprio ou quaisquer outras distribuicGes de lucros, nos termos do contrato social da Devedoé
vigente na Data de Emissdo das Notas Comerciais, caso (a) a Devedora esteja em mora com quanueE
de suas obrigacbes estabelecidas neste Termo e/ou em qualquer dos demais Documentos
Operacdo; ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de Inadimplemento;

EDIGAR

das
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(xvi) liquidacdo, dissolugdo ou extingdo de qualquer Afiliada, exceto se (a) ndo resultag_g
em deteriora¢do da condig¢do financeira da Devedora que dificulte o cumprimento das obrigacdes d3
Devedora previstas neste Termo de Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos d%
Operacdo; ou (b) em decorréncia da incorporacdo, pela Devedora, de qualquer de suas Controlada%

de A

(xvii) violagdo pela Devedora e/ou quaisquer de seus sécios, Controladas, coligadasg
funcionarios, seus conselheiros e diretores e/ou investigacdo, inquérito ou procediment'§
administrativo ou judicial instaurado contra tais pessoas envolvendo qualquer lei ou regulamenfé
contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas sem Iimitagéo,gé
previsto na Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, no Decreto n2 8.420, de 1§
de margo de 2015, na Lei n2 9.613, de 03 de margo de 1998, na Lei n2 12.529, de 30 de novembro dg
2011, na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicavel (er%

: . . ~ £
conjunto “Leis Anticorrupgdo”); g
%

o

(xviii) existéncia contra a Devedora e/ou quaisquer de seus socios de decisidg
=]

administrativa n3o sujeita a recurso, condenacdo judicial transitada em julgado ou arbitral, ers

elfa L

processos judiciais e/ou arbitrais, conforme aplicavel, relacionados a infracdes ou crimes ambientai

atos que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, ou proveito criminoso dé
prostituicdo; ou 2
5
©
(xix) (a) decretagdo de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncig

formulado por qualquer Afiliada; (c) pedido de faléncia de qualquer Controlada, formulado pq%
c
terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagag

©
extrajudicial de qualquer Afiliada, independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou 5
(xx) ndao observancia pela Emitente dos seguintes indices financeiros (”I’ndicéU
Financeiros"): 3
2
L
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(a) Divida Bancaria Liquida/EBITDA:

Divida Bancaria Liquida/EBITDA < 4,5x em 31 de dezembro de 2022;
Divida Bancaria Liquida/EBITDA < 3,0x em 31 de dezembro de 2023;
Divida Bancaria Liquida/EBITDA < 2,5x em 31 de dezembro de 2024;
Divida Bancaria Liquida/EBITDA < 2,5x em 31 de dezembro de 2025; e

Sendo:

GARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

“Divida Bancaria Liquida”: significa, em relacdo ao periodo de apuracdo, (+) dividas com instituigc“)eE

financeiras; (+) titulos e valores mobilidrios representativos de divida; (+) leasings/arrendamentog
mercantis; (-) disponibilidades de caixa, titulos publicos, aplicagGes financeiras e equivalentes;

“EBITDA": significa, em rela¢do ao periodo de apuragdo Lucro Operacional (EBIT) (+) depreciagGe
amortizagdes e exaustodes;

(b) Ativo Circulante/Passivo Circulante:

Ativo Circulante/Passivo Circulante > 0,8x em 31 de dezembro de 2022;
Ativo Circulante/Passivo Circulante > 1,25x em 31 de dezembro de 2023;
Ativo Circulante/Passivo Circulante > 1,50x em 31 de dezembro de 2024;
Ativo Circulante/Passivo Circulante > 1,50x em 31 de dezembro de 2025.
Sendo:

“Ativo _Circulante”: as disponibilidades, os direitos realizdveis no curso do exercicio soci

subsequente e as aplicagBes de recursos em despesas do exercicio seguinte;

“Passivo Circulante”: quaisquer obrigac¢des, inclusive financiamentos para aquisicdo de direitos d

ativo ndo circulante, que vencerem no exercicio seguinte.

or Rémulo Olivega Landim, Gilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeid&Melo Cald
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C) ObrigagBes tributdrias em aberto (parceladas ou ndo), obrigatoriamente sempre limitado a urg
volume total de R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais) (“Obrigac¢des Tributarias”)/ EBITD@

Obrigacbes Tributérias/EBITDA> 2,0x em 31 de dezembro de 2023;

Obrigacdes Tributarias/EBITDA> 1,75x em 31 de junho de 2024;

Esse documento foi ass|
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Obrigacdes Tributarias/EBITDA> 1,50x em 31 de dezembro de 2024;
Obrigacbes Tributarias/EBITDA> 1,25x em 31 de junho de 2025;

Obrigacdes Tributarias/EBITDA> 1,0x em 31 de dezembro de 2025 até vencimento;

CHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

6.2.3. A verificacdo dos indices Financeiros devera ser feita semestralmente peld
Devedora e encaminhado a Securitizadora para verificacio e ao Agente Fiducidrio pai@
acompanhamento do resultado verificado pela Securitizadora, sendo que a verificacdo de dezembro d§
cada ano deve ser realizada a partir das demonstracdes financeiras consolidadas da Devedor%ﬁ-‘,
rubricadas pelos auditores independentes e acompanhadas de parecer de auditoria e da memoaria d%
calculo dos Indices Financeiros contendo todas as rubricas necessarias a verificagdo dos indicé3
financeiros, sob pena de impossibilidade de verificagdo pela Securitizadora e acompanhamento og
resultado pelo Agente Fiducidrio. Os documentos contabeis mencionados deverdo ser disponibilizadc’%
pela Devedora a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias contados da data de SL%
publicacdo. A primeira verificacio dos Indices Financeiros ocorrerd com base nas demonstrag(”)e%
financeiras de 31 de dezembro de 2022.

Henrique

&KO

6.2.3.1. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico, nos termos da Clausula 6.2.

8{Iv

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), as obriga¢Ges tornar-se-

automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.

I&}erme Muriano

6.2.4. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automati

previstos na Clausula 6.2.2 acima, ndo sanados dentro dos prazos de curas apontados acima, a Emissora,

ul

em até 15 (quinze) Dias Uteis, a Securitizadora devera convocar Assembleia Geral que sera regida d§
acordo com a Clausula 12 abaixo, em especial a previsdo da Cldusula 12.18 abaixo. Se, na referid.‘cé
Assembleia Geral, os Titulares dos CRI decidirem por ndo considerar o vencimento antecipado d%
obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais , a Emissora deverd votar na assembleia geral de titulares
de notas comerciais por ndo considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Not%
Comerciais; caso contrario, ou em caso em que nao haja quérum suficiente, da referida Assemble%
Geral, o Titular de Notas Comerciais devera, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das
obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais.

Esse documento foi assinado
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ANBIMA

es Madalena e RAFAEL

6.2.5. Nas hipoteses de resgate antecipado obrigatdrio previstas acima, a Emissorg
deverad resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CR%
acrescido da respectiva Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data c{%
Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remunerag¢do dos CRI imediatamente anterior, conformecg
caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérigs
devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI ser realizado na data do recebiment%
pela Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das Notas Comerciais , nos termos da3
Clausulas 7.29 e seguintes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais , observado o disposto na Cléusuls
5.1 deste Termo.

DIGARD MA

6.2.6. A Devedora obrigou-se, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais,"uﬁ,
fornecer ao Titular de Notas Comerciais e a Emissora, no prazo maximo de até 3 (trés) Dias Utei%
contados da data de conhecimento da ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipadcz
informacdes a respeito do referido inadimplemento. O descumprimento desse dever pela Devedora nid
impedira o Titular de Notas Comerciais ou a Emissora, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades%
pretensGes previstos na legislagdo aplicavel, bem como no Termo de Emissdo de Notas Comerciai}%
inclusive convocar assembleia geral de titulares de notas comerciais para deliberar sobre eventu%
Evento de Vencimento Ndo Automatico, ou declarar o vencimento antecipado no caso de Eventos d§
Vencimento Automatico.

Ivaro Hen

iamp, Al
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6.2.7. Caso algum contrato de locacdo objeto da destinagdo dos recursos pela Devedora venha a resi

T

por qualquer motivo, sem que seja possivel a inclusdao de um novo Contrato de Locagdo firmado antes d§
Data de Emissdo, a Devedora se obriga a realizar a aquisicdo compulséria parcial dos Créditos Imobilidriog

I

mediante o pagamento do Valor de Amortizagdo Compulséria Parcial (“Amortizacdo Compulséri%

”

Parcial”), o que acarretara a Amortizagdo Compulsdria Parcial dos CRI.

ra Landim, Gu

6.2.7.1. O valor a ser pago pela Devedora a Securitizadora em razdo da Amortizagdo Compulsoria Parcig
serd equivalente ao valor de destinacdo do respectivo contrato de locagdo resilido, acrescido do valor age
eventuais encargos moratdrios aplicaveis nos termos da Nota Comercial, na data do efetivo pagament§
do valor da Amortizacdo Compulséria Parcial aqui previsto (“Valor de Amortizacdo Compulsodria Parcial"[g

7

Na hipdtese de Amortizacdo Compulséria Parcial, consequentemente, a Securitizadora realizara
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

Esse documento foi assinade p
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I-erf'es Madalena e RAFAEL

6.2.8. A B3 deverd ser comunicada, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia,

e}
o
=
3
o,
o

~ . . s . . .« s . . o
correspondéncia da Emissora com coépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, ao Escriturador, ao Banc®
Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado, imediatamente apds a declaragdo dé

vencimento antecipado das Notas Comerciais. o)

i

s

CLAUSULA SETIMA — REGIMES FIDUCIARIOS E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO Q
£

O

S

7.1. Na forma da Lei 14.430 e nos termos deste Termo, a Emissora institui, em carater irrevogévelg

irretratavel o Regime Fiduciario dos CRI, sobre os Créditos do Patrimonio Separado dos CRI e Garantias, com @
consequente constituicdo do Patrimonio Separado dos CRI, nos termos do Anexo XI deste Termo de Securitizaci&@

Caldas

7.2. Os Créditos do Patrimé6nio Separado permanecerdo separados e segregados do patriméni@
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, conforme aplicdvel, seja na respecti\%

d

Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, conforme aplicavel, nos termos previstos nest'g
Termo de Securitizagdo.
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Separado e Garantias, e serad destinado especificamente ao pagamento dos CRI, conforme aplicavel,

Ivago Hgnrique de Al

B

das demais obrigagGes relativas ao respectivo Regime Fiducidrio, nos termos dos artigos 25 a 27 da L&
14.430.

I%rme Muriano
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

7.3. Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430, os Créditos do Patrimoénio Separado estdo isentos

Su

qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou

execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderd
exclusivamente, pelas obrigacGes inerentes aos CRI.

Oliveira Land®n

7.4. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligénci®®
necessarias a manutencdao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditc§
Imobiliarios representados pelas CCl e de pagamento da amortizacdo do principal, remuneracdo e demaiy
encargos acessorios dos CRI.

7.4.1 Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugdao CVM 60, a Emissora declara que:

Esse documento foi assinado
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Agente Fiduciario

(i) a custdodia da Escritura de Emissdo de CCl, em via original, serad realizada pela Instituig
Custodiante;

Gustavo Fg“zes Madalena e RAFAEL

(ii) a guarda e conservagdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditag
Imobiliarios representados pelas CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e 3
b
=
~ . . O
(iii) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representadd3

pelas CCl sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratadoé
cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representadc%
pelas CCI; (ii) a apuracdo e informac3o a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores deviddg
pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separadog

7.5. A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrim6nio Separado em ca

ci”;CaIdas, E

de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, aind
desvio de finalidade do Patriménio Separado.

e de Almeida el

7.6. A segregacdo do patrimdnio pessoal da Securitizadora do Patrimé6nio Separado produz efeitos e
relacdo a quaisquer outros débitos da companhia Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria 0%
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Entretanto, a Emissora serjé
responsdavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado no limite do Patriménio Separado qué&
eventualmente, houver sido atingido em decorréncia de a¢Ges judiciais ou administrativas de natureza fiscal ofl

@

trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico. E
()

£

()

<

7.7. Insuficiéncia de ativos: A insuficiéncia dos bens do Patrimbénio Separado ndo dard causa @

declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiducidrio dos CRl ou a Emissora, conformg

d

aplicavel, convocar Assembleia Geral de Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administragao o§
liguidacdo do Patrimonio Separado, na forma do artigo 30 da lei 14.430. A Assembleia de Titulares de CRI acim%
prevista deverd ser convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo com, no minimo, ]%
(quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocag¢do e 8 (oito) dias de antecedéncia para a segund3
convocagdo, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e se
instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenga de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dog
tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacgdo, independentemente da quantidade
beneficiarios.

Esse documento foi assina%o
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es Madalena e RAFAEL

7.7.1 NaAssembleia de Titulares de CRI mencionadas na clausula 7.7. acima, serdo consideradas validgs
as deliberagGes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagado conform%
0 §42 do artigo 30 da Lei n? 14.430. Adicionalmente, a Emissora poderd promover, a qualquer tempo%
sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio dos CRI, o resgate da emissdo mediante a dagdo elg
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintés
hipoteses: (i) caso a referida assembleia geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunc%
convocagdo; ou (i) caso a assembleia geral seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeit®
das medidas a serem adotadas.

ARD MACH

Na hipdtese da clausula 7.7 acima de serem necessarios recursos adicionais para implementég

medidas requeridas para que os Titulares dos CRI sejam remunerados e o PatrimOnio Separado ndo possuaf"fn{

. . . , .~ ;. . . (1]
recursos suficientes em caixa para adota-las, pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a flnalldadg

especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execugdao das medidas requeridas caso sefé

deliberada pela ndo liquidacdo na forma acima.

7.9.
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fiduciarios dos CRI, e deverdo integrar o Patrimbnio Separado, conforme aplicavel, devendo sex

e dB Aimeida Me

utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneracdo dos Titulares dos CRI.

7.8.2 Na hipodtese prevista na Clausula 7.8 acima, este Termo de Securitizacdo devera ser aditado pe

uilherme Mu%énaTAlvaro Henr

Emissora, de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI, seus termos e condicGes, e a destinag
especifica dos recursos captados.

Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimonio Separadw

n3o podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tai

operacgoes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de prote¢do patrimonial.

CLAUSULA OITAVA - DECLARACOES DA EMISSORA

8.1.

o Oliveira Lal

7.9.1 Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de carteiré
. A . . , . ~ . «©

do Patrimonio Separado, referida na Cldusula 7.9 acima, estes deverdo contar com os mesmos regimes
. s . s q- ez . . .~ ~0

fiducidrios dos Créditos Imobilidarios que lastreiam os CRI da presente Emissdo e, portanto, serage

(o]

submetidos aos Regimes Fiduciarios dos CRI.

DeclaracGes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

Esse documento foi assinad
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(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade p
acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

@DO, Gustddo Pires Madalena e RAFAEL

(ii)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagcbes necessarias a celebracdo des
Termo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeit
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ili)  os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutérios e/ou delegados pa
assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poder

legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

Melo Caldas, EDIGARDIMACHADO RIA

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

(v)  os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames oyg

e
restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral, conforme disposto no Termo de Emissdo e no Contrat®
de Cessdo Fiduciaria;

de A

wique

(vi)  ndo ha qualquer relagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente Fiduciar
de exercer plenamente suas fungdes;

(vii) este Termo e as obrigagGes aqui previstas constituem obriga¢des legalmente validas e vinculante:s
. . . . .~ P . @©
da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forga de titulo executivg

Alvaro He

extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

herme M

(viii) ndo tem conhecimento de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitre@
inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a causar impacto adverso relevantg
na capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nds
demais Documentos da Operacao;

Oliveira L

(ix) observa a legislagdo em vigor em seus aspectos relevantes, em especial a legislagdo trabalhist&
previdencidria e ambiental, para que: (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢6¢3
analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora estejam devidament@
registrados nos termos da legislagdo em vigor; (c) cumpra as obriga¢des decorrentes dos respectivq%
contratos de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor em todos os seus aspectdig
relevantes; (d) cumpra a legislagcdo aplicavel a protecdo do meio ambiente, bem como a saude @
seguranca publicas em todos os seus aspectos relevantes; (e) detenha todas as permissoes, Iicenga%
autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com %

legislacdo ambiental aplicdvel em todos os seus aspectos relevantes; (f) tenha todos os registro%

Esse

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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Autorregulagao

ANBIMA

F&es Madalena e RAFAEL

necessarios, em conformidade com a legislagdo civil e ambiental aplicidvel em todos os seus aspect
relevantes;

(x)  ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco es
em processo de recuperacdo judicial e/ou extrajudicial;

O MACEDS], Gustavo

(xi) no seu melhor conhecimento inexiste descumprimento de qualquer disposi¢do relevant@
contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral que possa resultar e
alteragdo substancial adversa da sua situagdo econémico-financeira ou juridica;

BIGARD MABH
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(xii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de s

conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa da sua situacdo econémic
financeira ou juridica; e

de&Melo Calda®, E

(xiii) a Emissora, suas controladas, controladoras (a) ndo realizaram contribui¢cGes, doagdes o

despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas e/o'g

qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, trafico de inﬂuénci%

d

“caixinha” ou outro pagamento ilegal; e (b) ndo violaram qualquer dispositivo de qualquer lei oy

. . . o . R - =
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a administracae
publica, incluindo, mas n3do se limitando, a Lei Anticorrupgdo e a Resolugdo CVM n2 50/21.

e

Alvaro H

8.1.1 A Emissora informard todos os fatos relevantes acerca da Emissao, mediante publicagdo no si

)

dia

da Emissora, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por me
de comunicagdo por escrito, na forma da Cladusula Dezesseis abaixo.

Guilherme M

8.1.2 A Emissora informara imediatamente o Agente Fiducidrio acerca da necessidade de se
manifestar e convocard a Assembleia de Titulares de CRI, na qualidade de credor dos Crédit

d
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Assembleia de Titulares de CRI.

lo Oliveirg L

lz,oR(”)mu

8.1.3 A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgdes e declaragbes prestadas por si a

dajo

Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, pa
verificagdo de sua veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes disponibilizadas a

| @Ssiga

Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma

substancia descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever de diligéncia da Emissora, previs
em legislacdo especifica.
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Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

s Madalena e RAFAEL

e

8.1.4 A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciério, no prazo de até 1 (um) Dia Ut

. . ~ o . Q
do seu conhecimento, caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmentg
inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situa¢des que possaré
no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitog
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da Operagdo, que possam, direta df
T . . ~ . . <
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI conforme dispost®

T ~ . . L

no presente Termo de Securitizacdo. Ndo obstante, a Emissora fornecera ao Agente Fiduciario, a3
. . ~ I
seguintes documentos e informagodes: Q
=

a)

(i) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos qu
razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor independent%
por este contratado), por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamentg
indicados, tenham acesso aos livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros§
relatérios de gestao e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado, referente a Emissdo;

(ii)  copia de todos os documentos e informagdes que a Emissora, nos termos, prazos e condig
previstos neste Termo de Securitizagdo, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(iii)  em até 05 (cinco) Dias Uteis da data de publicagdo, cdpias dos avisos de fatos relevantes e at

13
efique de Alnfkida Melo

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administracdo e da Diretoria da Emissora q
envolvam o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

ano, AlvardH

(iv)  copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora®
que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 05 (cinco) Dias Ute
contados da data de seu recebimento;

GuilhermgM

(v)  anualmente, conforme solicitacdo pelo Agente Fiduciério, até o dia 30 de marco, relatério de
gestdo dos Créditos Imobiliarios e posicdo financeira dos Créditos Imobilidrios, acrescido d;%
declaragdo de que esta em dia no cumprimento de todas as suas obriga¢des previstas neste Termg
de Securitizag¢do e ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI. O referido reIatér@
anual deverd especificar, no minimo: (i) o valor pago aos Titulares de CRI no periodo; (ii) o val&®
recebido da Emissora no periodo; (iii) o valor previsto para recebimento da Emissora no periodo; (i

o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no periodo; e (vf
0 montante existente na conta corrente de titularidade exclusiva da Emissora e vincuIad%
exclusivamente aos CRI;

In

(vi) mensalmente, no ultimo dia Gtil do més, o relatdrio previsto no Anexo J da Resolugdo CVM 8
e
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8.2.

Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

F%es Madalena e RAFAEL

(vii) o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo
relatério anual, conforme dispde a Resolu¢do CVM n2 17/21, que venham a ser solicitados peI%
Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trint%
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. O referidg
organograma do grupo societdrio da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controlada$
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercic%
social. No mesmo prazo, a Emissora devera encaminhar declaragdo ao Agente Fiduciario, assinao%
por seu(s) representante(s) legal(is), na forma do seu estatuto social, atestando o seu conhecimenté
em relagdo a: (i) que permanecem validas as disposi¢Ges contidas no Termo de Securitizagdo e dema§
Documentos da Operacdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de venciment®
antecipado e; (ii) a inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Titularegs
de CRI.

Demonstracdes Financeiras Individuais: Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 60,

Metp Caldas, E

Patrim6nio Separado constituido de acordo com este Termo de Securitizagdo sera considerado uma entidade que
reporta informacao para fins de elaboracao de demonstragdes financeiras individuais, desde que a Securitizador"é
nao tenha que consolida-lo em suas demonstragdes conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades pq]?;
acGes, conforme o caso. As demonstragGes financeiras referidas nesta Clausula devem ser elaboradas observandg

todos os requisitos previstos nas normas da CVM aplicaveis.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DA EMISSORA

9.1.

cumprira as seguintes obrigacdes:

ro Henriq

8.2.1 O exercicio social do Patrim6nio Separado encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano, quan

serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras individuais do Patrimo6nio Separado, as
quais serdo auditadas pelo Auditor Independente da Emissora e enviadas ao Agente Fiduciario até g

Al

an

dltimo dia do més de marco de cada ano, ou em 3 (trés) Dias Uteis de sua publicacdo, o que ocorreﬁr
primeiro. As demonstrag¢des financeiras do Patrimdnio Separado em conjunto com o respectivo parecé
do Auditor Independente da Emissora que ndo contiver ressalvas podem ser consideradfg
automaticamente aprovadas caso a Assembleia dos Titulares de CRI correspondente n3o seja instalada
em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI.

Obrigacdes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, a Emisso

(i) administrar o Patrimo6nio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio
independente de suas demonstragdes financeiras;

(ii) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o cas

Esse focumento fep assinado pgr Rémulo Oliveira Land
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Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢bes, e com as regr
emitidas pela CVM;

Gustavo Ffes Madalena e RAFAEL

(iii) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer d
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) mes

&o8

contados do encerramento do exercicio social;

BHADO MA

(iv) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial
computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(v) observar as disposi¢cdes da Resolugdo CVM n2 44/21, no tocante a dever de sigilo e vedagdes
negociacao;

(vi) divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevant
conforme definido pelo artigo 22 da Resolugdo CVM n? 44/21;

(vii) fornecer as informacgdes solicitadas pela CVMV;

ue de Almeida Me® Caldas, ERIGARD MA

q

(viii) ndo realizar negdcios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatut’%
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu Estatuto Social; ou (c) qug
ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecid§
em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢cdes estatutarias, legais &€

n

regulamentares aplicaveis;

h%me Muria
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

(ix) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este Termo
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam, direta og
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacbes assumidas neste Termg

e]

de Securitiza¢3o; 3
g

2

(x) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por me@g
de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI; 2
5

4

(xi) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, inclusive aquela®
. . A . . . o
relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame por empresa de auditoria; o
@

(xii) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiducidrio, por meio de notificagdo, @
o

ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situacdes que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probd;fl
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados ao%

. . . . A . . . . o
bens e direitos integrantes do Patrimbnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar

Esse
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Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Ter
de Securitizagdo;

, Gustavo Iées Madalena e RAFAEL

(xiii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

"®IACEDO

(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagdo de prestador de servi

ABO

especializado, a fim de atender as exigéncias contdbeis impostas pela CVM as companhias abertas, be
como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade
Brasil, permitindo ao Agente Fiducidrio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contdbeis

DIABH

Emissora; x
©)

[a]

L

(xv) manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagdes necessarias
. . L K=}

ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;s

(xvi) buscar executar seus servicos em observancia a legislagdo vigente no que tange a Politi
Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos
administrativos relativos a drea ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual

municipal;

enrique derAlmeid&Melo

(xvii) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento, comunicagé@

r

auditoria e incentivo a denuncia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Lei Anticorrupgé%

por seus funciondrios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais partes
. ©
relacionadas; E
=

()

E

2

(xviii) avaliar, em conjunto com a Devedora, a viabilidade da Emissdo, da Oferta Restrita e su&
- . s - I O
condicdes, bem como assessora-las no que for necessario para a realizagdao da Emissdo e da Ofertg
Restrita; e
g

g

(xix) participar ativamente, em conjunto com a Devedora e com os assessores legais, na elabora¢3®
T o e}

de todo e qualquer documento necessario a distribuicdo e colocacdo dos CRI; o
]

=

g

(xx) processar o registro dos CRI no MDA e no CETIP21; 5
o

o

B

(xxi) suspender a Oferta Restrita e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquey

irregularidade, até a data de liquidagdo dos CRI;

(xxii) providenciar o envio do Comunicado de Inicio a CVM, nos termos da regulamentacado aplicav
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Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

(xxiii) providenciar o envio do Comunicado de Encerramento a CVM, nos termos da regulamentag
aplicdvel;

(xxiv) receber e processar todos os pedidos de subscricdo e integralizagdo dos CRI no ambito
Oferta Restrita, observado o Plano da Oferta Restrita;

(xxv) tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia, para assegurar que

HABO MACEDS: Gustavo Rfes Madalena e RAFAEL

informacGes prestadas pela Devedora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficienteg
permitindo aos Investidores Profissionais uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Ofert§
Restrita;

29 EDIGAR

(xxvi) respeitar estritamente as normas de conduta previstas no artigo 48 da Instru¢do CVM 400/0
com excegao do inciso lll;

(xxvii)  divulgar eventuais conflitos de interesse aos Investidores Profissionais;

(xxviii)  certificar-se de que os Investidores Profissionais tém conhecimento e experiéncia em finang
e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos CRI objeto da Oferta Restrita;

(xxix) certificar-se de que o investimento é adequado ao nivel de sofisticagdo e ao perfil de risco d
Investidores Profissionais;

, Alvarcaﬂenrique déPAimeida Melo Cald

(xxx) obter do Investidor Profissional que venha a subscrever e integralizar os CRI no dmbito
Oferta Restrita, a declaragdo de Investidor Profissional, nos termos da regulamentacgdo aplicavel,

Iherme Mtﬁ'ano

(xxxi) ndo realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritorios ou estabelecimentos abertqs

ao publico, ou com a utilizagdo de servigos de publicos de comunicacdo, como a imprensa, o radio, @

e]
televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrucdo CVN
ne 476/09;

ulo Oliveira L

(xxxii)  ndo divulgar ao publico informagdes referentes da Devedora, a Emissdo, a Oferta Restrita o8
aos CRI em desacordo com o disposto na regulamentagdo aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando até

o
disposto na Instrugdo CVM 476, a Resolugdo CVM n2 44/21, e no artigo 48 da Instrugdo CVM n2 400/03,

com excecao do disposto no inciso Il do referido artigo 48; e

Bhto foi assina

(xxxiii) abster-se, até o envio do Comunicado de Encerramento a CVM, de: (a) revelar informacd

am

relativas a Oferta Restrita, exceto aquilo que for necessdrio a consecugao de seus objetivos, advertind
destinatadrios sobre o carater reservado da informagdo transmitida; e (b) utilizar as informag

o
Ess@do
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CLAUSULA DECIMA — AGENTE FIDUCIARIO

10.1.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., devidamente qualificada no predmbulo deste Term
como Agente Fiducidrio da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e do presen
Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI.

10.2.

Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

referentes a Oferta Restrita, exceto para fins estritamente relacionados com a preparagao da Ofer
Restrita.

0, Gustavo Fifes Madalena e RAFAEL

9.1.1 AEmissora se responsabiliza pela exatiddo das informac&es e declara¢des por si ora prestadas ads
participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitacdo, os Titulares de CRI, ressaltando qt§
analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo recebido opinido legf
elaborada por assessor legal para verificacgdo de sua veracidade, auséncia de vicios, consisténci%3
correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos investidores, declarando que os mesmd$
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissof
neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao.

mejda Melo Caldas, EDIGA

Nomeacdo do Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia e constitui a OLIVEIRA TRUS

Declaracdes do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio declara que:

(i) sob as penas de lei, ndo tem qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66, paragra
39, da Lei das Sociedades por Agdes, para exercer a fun¢do que lhe é conferida;

, Guilherr@® Muriano, Alvaro Henrique dedAl

(ii)  aceita a fungdo que |Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previst
na legislacdo especifica e neste Termo;

(iii)  aceita integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condicGes;

o por Rémulo Oliveira L&ndim
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d

(iv) ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesses previstas no artigo 62 d

Resolugdo CVM n? 17/21 e conforme disposta na declaragdo descrita no Anexo VI deste Termo d§
Securitizagao;
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10.3.
deste Termo, devendo permanecer no exercicio de suas fungGes até a Data de Vencimento dos CRI ou até s
efetiva substituicdo.

10.4.

Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

(v)  ndo presta servigos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora, ressalvada as indicad
no Anexo VIII deste Termo de Securitizagao;

Gustavo Fires Madalena e RAFAEL

(vi) a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas ndo infringeg
qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; 3
<
=
0
2
(vii) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqg
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto; g
[a)]
ad
<
9
(viii) n3o possui qualquer relagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcdes de fornfd
diligente; ks
<
O
]
T

(ix)  verificou a veracidade das informagbes relativas as Garantias e a consisténcia das dema%
informacgdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificard a constituigéo§
exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista que na data de assinatura dest§
Termo de Securitizagdo ndo se encontram constituidas e exequiveis, uma vez que deverdo s@
registrados nos competentes Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e/ou de Imdveis e/ou Juntg
Comercial, devendo observar a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos d%
disposicOes estabelecidas neste Termo de Securitizagdo; e

S~
Muriano, Alvar

(x)
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que atua e venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario.

Bandim, Guilhere

Inicio do Exercicio das Funcdes: O Agente Fiducidrio exercerd suas fungdes a partir da data de assinatu

lo OIiv&ra

Obrigacdes do Agente Fiduciario: Sdo obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

rfo foi assinado por Romu

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da Emisso

ume

na gestdo do Patrimonio Separado, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que tod
homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus prdprios bens;

Esse doc
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Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

(iii) renunciar a fungdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualqu

t£80 Pires Madalena e RAFAEL

outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagdo da assembleia prevista no art. 72

G5

Resolugdo CVM n2 17/21 e deste termo de securitizacdo para deliberar sobre sua substituigdo;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentagado relativa ao exercicio de suas fungdes;

MACHADO MACEDO

(v) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacGes relativas as garantia

GARD

se aplicavel, e a consisténcia das demais informagGes contidas no presente Termo de Securitiza¢a
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissGes, falhas ou defeitos de que ten
conhecimento;

, 8D

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitiza¢do, e seus aditamentos, seja

nfBidaMelo Caldas

registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo do emissor, as medid
eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar prestacdo das informacodes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de C

R

, Av@o Hnrique de Al

no relatdrio anual de que trata o art. 15 da Resolucdo CVM n2 17/21, sobre inconsisténcias ou omiss
de que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacGes prestadas nas propostas de modificacdo d
condi¢des dos CRI;

Guilherme Bduriano

@&

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do Patrimon
Separado;

L% Oliveira Lan
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(x) convocar, quando necessario Assembleia dos Titulares de CRI, conforme prevista neste Ter
de Securitizagdo, na forma do art. 10 da Resolugdo CVM n2 17/21 e respeitadas outras regr
relacionadas as Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por AcGes;

Assinado por R¥m

(xi) comparecer a assembleia de Titulares do CRI a fim de prestar as informacdes que lhe fore

solicitadas;

o
EsseéXlocumento fo

(xii) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRl e seus enderec¢os, mediante, inclusive, gest
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ANBIMA

es Madalena e RAFAEL

junto a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso,;

Ry

Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitagdes feitas pelo Agen
Fiduciario, inclusive referente a obtengdo, a qualquer momento, da posi¢do de Investidores;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitiza¢a
especialmente daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de ndo fazer;

MACHADO MACEDO, Gustdgo

(xiv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagﬁﬁ
financeiras assumidas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo, incluindo as clausulas contratuaf§
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem sa
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRIl e as providéncias qug
pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no art. 16, Il da Resolugdao CVM &
17/21;

eida Melo Gal

(xv) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titular§
de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patrimbnio Separado, caso &
companhia securitizadora ndo o faga e conforme a ordem deliberada pelos Titulares de CRI;

) Henrique

(xvi) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer d

Aval

eventos previstos na Cldusula Décima Primeira abaixo, a administracdo do Patrimbnio Separad

observado o disposto neste Termo de Securitizagao;

Muriano

(xvii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitiza¢gdo, a liquidagdo do Patrimén
Separado;

g

(xviii) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, confor
estipulado neste Termo de Securitizagdo;

veira Lanr%m, Guilher
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(xix) elaborar anualmente relatdrio e coloca-lo a disposi¢do dos Investidores, em sua pagina na rec%
mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio social da Securitizador@
relatério anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo ao respectivo CR;?:,
conforme o contetido minimo estabelecido no artigo 15 da resolucdo n2 CVM 17/21;

(xx) cumprir com as Leis Anticorrupg¢do e com a Resolugdo CVM n2 50/21; e

Pnento foi assinado por.

(xxi) disponibilizar o prego unitario, calculado pelo Agente Fiducidrio, aos investidores e a
participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou de seu websit

Esse ®oc
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No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdo, o Agente Fiduciario deve, ca
a Emissora ndo faga, usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizagdo p

proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, conforme previsto no artigo 12

https://www.oliveiratrust.com.br/.
Resolugdo CVM n2 17/21.

Autorregulagao

ANBIMA

10.4.1.
Remuneracdo do Agente Fiduciario:

o
=
3
3
i
£
o
<

10.5.



Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

es Madalena e RAFAEL

a. (i) a titulo de implantagdo, serd devida parcela Unica de RS 5.000,00 (cinco mil reais) devida egp
até o 52 (quinto) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI; (ii) a titulo de verificagé%
da destinacdo de recursos de reembolso, serd devido o valor Gnico de RS 10.000,00 (dez reais) em atég
52 (quinto) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI; (iii) pela verificagdo semestrgi
da destinagdo dos recursos futura, serdo devidos os valores de R$1.200,00 (mil e duzentos reais}
referente aos semestres fiscais findos em 31 de dezembro e 30 de julho, sendo a primeira em 30 (%
margo de 2023 e a segunda em 30 de setembro de 2023 e as demais a cada semestre até a comprovaca®
integral dos recursos; (iv) pelos servicos prestados no Termo de Securitizacdo, serdo devidas parcelazs
anuais no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais), devendo a primeira ser paga até o 52 (quinto) Dia Uti
contado da Data de Integralizagio dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequente%
atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo a partir da data do primei
pagamento calculada pro rata die, se necessario.

Melo Caldas, EBIG

b. nao haja integralizacdo dos CRI e a oferta seja cancelada, o valor total anual descrito nos itens
“i” e “ii"” (a) acima, sera devido a titulo de “abort fee”. A remuneragdo acima ndo inclui a eventug
assungao do Patrimonio Separado dos CRI. Nas operag¢des de securitizagdo em que a constituicao d%
lastro se der pela correta destinagdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigacdes legais impost%
ao Agente Fiduciario dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulég
permanecem exigiveis as obrigagdes da Devedora e do Agente Fiducidrio dos CRI até o vencimenth
original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo se§
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumird a

integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario dos CRI até a integr@

d

comprovacgao da destinagao dos recursos;

Ggu'llherme M
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c. os valores indicados na alinea (a) acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos
Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicio ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuic3o para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, CSLL e IRRF e de quaisquer outros tributos e despesa:%
que venham a incidir sobre a remuneracdo devida ao Agente Fiducidrio dos CRI, conforme aplicavel, nd
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, excetuando-se o Imposto de Renda e a Contribuic¢d

Social Sobre o Lucro Liquido, na aliquota vigente na data de pagamento;

ve

Esse documento foi assinado por Rémulo
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es Madalena e RAFAEL

d. a remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI ndo inclui despesas consideradas necessarias 3o
exercicio da fun¢do de agente fiducidrio dos CRI, em valores razodveis de mercado e devidament%
comprovadas, durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pelo Patrimén'@
Separado mantido as expensas da Sociedade, mediante pagamento das respectivas cobrangag
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora, ap¢$
prévia aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam: publicagdes em geral; custos incorridé
relacionados a emissdo, notificagGes, extracdo de certidGes, despesas cartorarias, envio de documento%
viagens, alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entlgie
outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI, as quais serdo pagas pela Securitizadora (por conta§
ordem da Sociedade) com recursos do patriménio separado do CRI se houver recursos no patrimont®
separado do CRI para essas despesas, e reembolsados pela Sociedade ou, em caso de inadimpléncia d%
Sociedade, pelos titulares dos CRI;

Caldas, E

e. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Devedora, ou de reestruturagdo d&
condicBes da oferta apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/oé
conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, e@
execug¢do das garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agent%
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes d;
Emissdo, andlise e eventuais comentdrios aos documentos da operagdo e implementagdo dé;gf
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente,§
remuneracdo no valor de RS 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado ag
trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos ap6s comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciéricg:;
de “relatdrio de horas”. Entende-se por reestruturacdo os eventos relacionados as alteragGes d%
garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracdo, condigﬁe%s
relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, venciment§
antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do Patrimonio Separado do CRI. Os event@
relacionados a amortiza¢3o dos CRI ndo s3o considerados reestruturacdo dos CRI. O valor maximo anu#
das horas trabalhas acima serd de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

(g'veira Land

10.5.1 As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagao positiva acumulada
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier 3
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadsg
pro rata die, se necessario.

do por

10.5.2 As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos

o
aspina

Q
ol
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Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuigdo par
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢do sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto

mne%o f

Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo d
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Esse doc
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al

10.5.3 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os debitos em atrasg
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratériéc%
de 2% (dois por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pef@
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculad§

pro rata die.

CHADO

10.5.4 Adicionalmente, o Patrimonio Separado ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas
em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos neste instrumento%
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houvég
insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, os investidores deverdo antecipar todos os custos"vﬁ,
serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pel:§
Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorériag
conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas p(%
regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencado d§

m

certidGes, fotocdpias, digitalizagGes, envio de documentos; (iv) locomocgGes entre estados da federacag

e

alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcde3

u

e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria ng&
obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo; e (vi) conferéncia, validagdo ojé
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtenc¢do de opinido técnica ou legal d§
documentacgdo ou informacdo prestada pela Emissora para cumprimento das suas obrigacgdes; (vii) hor‘é‘o:
homem pelos servigos prestados pelo Agente Fiduciario; (viii) revalidagdo de laudos de avaliag3o, se @
caso, nos termos do Oficio Circular CVM SRE n2 1/2021.

I

uilherme Mu

10.5.5 O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteds_
apos a realizagcdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cdpia dos respectivcg
comprovantes de pagamento.

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Lan
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10.5.6 O Agente Fiducidrio poderd, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado para
0 pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidorq%
adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com procedimentos Iegaig
judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dcog
investidores, despesas estas que dever3o ser previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissorg;
e adiantadas pelos investidores, na propor¢do de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pe%
Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporgdo de seus crédito§
(i) incluem, mas ndo se limitam, os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas§
taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes contra eE
propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, d&
ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante d%
comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes dg
sucumbéncia em agles judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sJTé
remuneragao; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidore®
ratear as despesas na proporc¢do de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera postericgir
reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em proporgao superior a proporg¢do de seus crédito'g,
guando de eventual recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratezi?,;
despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas par;
proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que nado tenha sido saldado na form’%
prevista acima sera acrescido a divida da Emissora ou da Devedora conforme o caso, tendo preferénc%
sobre estas na ordem de pagamento.

10.5.7 O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas decorrentes
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados na forma acima prevista.

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme ﬁ'uriano, Alvar
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10.5.8  No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagao dgs
condicdes da oferta apds a Emissdao, bem como a participagdao em reunides ou contatos telefénicos e/o%
conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, erg
execug¢do das garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agentg
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes dj
Emissdo, andlise e eventuais comentdrios aos documentos da operagdo e implementagao d%
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente,%
remuneracdo no valor de RS 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado amzs
trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciéri§
de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacdo os eventos relacionados as alteracdes dd
garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneragdo, condigﬁe%
relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimentg
antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do Patrimonio Separado do CRI. Os eventcs_%
relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos CRI. O valor maximo anug
das horas trabalhas acima serd de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais).

10.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses

e%e Almeida M

impedimento, renuncia, intervengdo ou liquidagado extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trint%
dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares de CRI vinculados ao presenté
Termo, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario. A assembleia destinada a escolha de novo agente ﬁduciéri§
deve ser convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CR;l
que representem 2/3 (dois tercos), no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocacdo da assembleia ndo ocorr@r
até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagao. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocac¢do da assembleia para a escolha de novo agente fiduciériqé

e

ou nomear substituto provisdrio.

10.6.10 Agente Fiduciario poder3d, ainda, ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos de legislacdo em vigor; ou

%c”)mulo Oliveira Landim, Guilh
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(ii)  por deliberacdo em Assembleia dos Titulares de CRI, na hipdtese de descumprimento
quaisquer de seus deveres previstos neste Termo.

10.6.2 O Agente Fiducidrio eleito em substitui¢cdo assumird integralmente os deveres, atribui¢des:
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.

Esse documento faj assinado por
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10.6.3 A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Digs
Uteis, contados do registro do aditamento do Termo de Securitizagdo na Instituicdo Custodiantc%
conforme Resolucdo CVM n2 17/21.

DO, Gust

10.6.4 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade patg
os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueleé
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo, somente serdo vélidcg
qguando previamente assim deliberado pela Assembleia de Titulares de CRI. O disposto acima ndo inc@
as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns ®
medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagdo.

as, EDIGARD,

10.6.5 A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n2 17/21, conformg
alterada, dos artigos aplicdveis da Lei das Sociedades por Ag¢des, bem como do previsto no presentg
Termo de Securitizagdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualqué?'
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel e/ou do referido documenté

10.7. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 17, o Agente Fiducidrio dos CRI ndo atua como agen
nesta data em outras ofertas de CRI e/ou CRA da Emissora.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

uriano, Alvaro Henridide de Alm
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11.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI deve%
assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado e promover a liquidagdo d§
PatrimoOnio Separado, na hipdtese de a Assembleia Geral realizada pelos Titulares dos CRI, deliberar sobre t'g
liquidagdo (“Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado”). 3

eiia Landim

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacgao, judicial ou extrajudicial,
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtid@

V

homologacdo judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicia®
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo jug
competente;

do por

ssina

(ii)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido n
prazo legal;

(iii)  decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

Esse documento foi a
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Fifes Madalena e RAFAEL

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas nes
Termo, que dure por mais de 20 (vinte) Dias Uteis contados do respectivo inadimplemento, desde qu

ayo

a Emissora tenha recebido os referidos recursos nos prazos acordados.

CEDO, Gust

11.2. O Agente Fiduciario dos CRI deverd convocar, em até 15 (quinze) dias a contar de sua ciéncia @
ocorréncia do evento, uma Assembleia Geral nos termos do artigo 31 da Lei n? 14.430 e do artigo 29, inciso XI¥
da Resolugdo CVM 60. A Assembleia Geral mencionada acima, instalar-se-3, (i) em primeira convocagao, com%
presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo, ou (i) ef
segunda convocagdo, com qualquer numero de Titulares dos CRI. A deliberacdo pela liquidacdo do Patrimén%
Separado serd valida por maioria dos votos presentes, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para%
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado ndo podera ser superior a CRU',l
representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, conforme paragrafo 42 do artigg
30 da Resolugdo CVM 60.

al

11.2.1 A Assembleia prevista acima devera ser realizada no prazo de até 20 (vinte) dias, contados d?

eida Melo C

data de publicagdo do edital relativo a primeira convocagdo que deverd informar, além da ordem do dig
o local, adata e a hora em que a Assembleia serd realizada. Na hip6tese de nao instalagdo da Assemblei%
em primeira convocagdo, devera ocorrer nova convocag¢ao por meio da publicagdo de novo edital qu§
devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada e%
segunda convocagdo. A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocagdo, e

prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital. %

5

s

g

11.3. A Assembleia Geral realizada pelos Titulares dos CRI, devera deliberar pela liquidagdo do Patriménig

Separado, conforme o caso, ou pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, nes
caso, a remuneragdo desta ultima, bem como as condicbes de sua viabilidade econdmico-financeira.

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Gl
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es Madalena e RAFAEL

11.4. Caso os investidores deliberem pela liquidagdo do Patrimonio Separado, sera realizada a transferéncia

[0]

dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das CCl e dos eventuais recursos da Conta do Patriménig

it

S

Separado, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, para fins de extingdo d@
toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd a instituicdo administradora qu:g
vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditds
Imobilidrios representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos da Conta do PatrimoOnio Separado qu%
integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo da3
créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, das CCl e dos eventuais recursos da Conta do
Patrimonio Separado que |he foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI

DA
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proporcdo de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e os eventuaf

G

recursos da Conta do Patrimonio Separado eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporgdo d&
CRI detidos.

elo Caldas, E

11.5. A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga
de procuragdes, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administracdo do Patrimém’%
Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais func¢des a ele atribuidas neste Termo, em especial nesi&E]
Clausula Décima Primeira.

11.5.1 O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com

ako Henrique de

V

consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes d@
patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a) caso a Assembleia Geral dg
que trata a Clausula acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao e (b) casg
a Assembleia Geral de que trata a Clausula acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam @

respeito das medidas a serem adotadas. E

3

£

. ©

11.6. A Emissora devera notificar o Agente Fiducidrio dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia d§
gualquer dos eventos listados na Cldusula 11.1 acima. %
2

o

o

]

11.7. Ordem de Alocacdo dos Recursos: A partir da Data de Emissdo e até que ocorra a liquidagdo integral dosg

CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes de quaisquer pagamentos relacionadosg
as Notas Comerciais ou aos Recebiveis cedidos fiduciariamente, obrigatoriamente, na seguinte ordem deg
alocagdo de recursos, conforme devidos e/ou necessarios nas datas em que a Emissora for realizar quaisquer.g
pagamentos aos Titulares de CRI:

(i) pagamento das Despesas e recomposicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, se
necessario;

Esse documento foi ass|
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(i)  pagamento de eventuais Encargos Moratérios devidos aos Titulares de CRI Sénior;

(iii) pagamentos de parcelas devidas aos CRI Sénior e que ndo foram pagas;

(iv) pagamento de Juros Remuneratdrios dos CRI Sénior;

(v)  Pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos
CRI Sénior;

(vi) pagamento de eventuais Encargos Moratdrios devidos aos Titulares de CRI Subordinado;
(vii) pagamentos de parcelas devidas aos CRI Subordinados e que ndo foram pagas;

(viii) pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI Subordinados;

(ix) pagamento do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos
CRI subordinados; e

varo Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

(x) liberagdo de valores referentes ao que exceder da Razdo de Garantia na Conta de LivreZ
Movimentac¢do a Devedora, apds o integral cumprimento das obrigagGes descritas neste Termo deg
Securitizagdo e nas Notas Comerciais. g

E
2
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA DOS TITULARES DE CRI a
E
12.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, conformj
previsto no presente Termo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CR_%
%
12.2. Compete privativamente a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, sem prejuizo da apreciagdo dg
outras matérias de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI deliberar sobre: §
o
o

(i) as demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado apresentadas pela Emissor%
acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patrimonio Separado, em até 120 (cento §
vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(ii)  alteragGes no presente Termo de Securitizagao;

Esse documento foi a
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Autorregulagao

ANBIMA

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado, nos termos
artigo 39 da Resolugdo CVM 60; e

(iv) qualquer deliberagdo pertinente a administragdo ou liquidagédo do Patrimoénio Separado, poden
deliberar inclusive:

(a) arealizacdo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI;

(b) a dagdo em pagamento aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patrimdnio Separado;

EDIGARD MACHADO MACED8’ Gustavo I%es Madalena e RAFAEL

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

(c) oleildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdo do Patrimonio Separado para outra companhia securitizado
em substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

da Melo Caldas,

12.2.1As demonstragdes financeiras do Patriménio Separado cujo relatdrio de auditoria ndo contiv%
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral a§

o
Titulares dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares
dos CRI. '

Iq

ro Henr

12.2.2Termo de Securitizagdo podera ser alterado independentemente de deliberagdo da Assemble\i%
Geral sempre que tal alteracao: | —decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigénciag
expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas d%
entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; Il — decorrer 0%
substituicdo de direitos creditdrios pela companhia securitizadora; lll- for necessaria em virtude d§
atualizacdo dos dados cadastrais da emissora ou dos prestadores de servicos; IV — envolver reducdo c@

remuneracdo dos prestadores de servico descritos no instrumento de emiss3o; e V — decorrer de

and

corregdo de erro formal e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragdo,
fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizagdo emitidos.

12.2.3As alteragoes referidas no item 12.2.2 acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI, no pra
de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas.

A Assembleia Geral conjunta ou de cada uma das séries de CRI podera ser convocada:
(i) pelo Agente Fiduciario dos CRI;

(ii)  pela Emissora;

Esse documento foi assinado por Rémigo Oliveira L
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nas seguintes situagdes:

12.5

Agente Fiduciario

Autorregulagao

ANBIMA

(iii)  pela CVM; ou

G%stavo Pires Madalena e RAFAEL

(iv)

representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do patriménio separado ou da parcela da classe de titulas

>
o
(%]
—
)
=
3
o
(%)
Q.
o
>
=
.l
(0]
o
N
~
Q.
Q
Y
[0
[%)
=
c
)
Q)
o
(@]
<
<
D
o
°©
o
=
:*
—
=3
Q
=
(0]
(%]
Q.
o
(%]
(@]
=
)
3
2]
=
(o]
=3
()
)
Q)
o
Keo]

’

de securitizacdo em especifico que estiver sendo convocada.

ABO MACED

12.3.1A convocacdo deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias conta
do recebimento, convocar a Assembleia de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, salvo se
assembleia assim convocada deliberar em contrario.

A destituicdo e substituicdo da Emissora da administragdo do Patriménio Separado pode ocorr

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar a emissdo dos CRI;

(ii)  decretagdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(iii)  na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado; ou

(iv) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Geral, desde que conte com
concordancia da Emissora.

uffano, AlvarmHenrique de Almeida Melo Caldas, ERIGARD MAGH

12.4.1Na hipdtese prevista no item (i) da Clausula 12.4 acima, cabe ao Agente Fiduciario dos C
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a administragdo ou liquidagdo do Patrimonio Separa
nos termos previstos neste Termo de Securitizagao.

GuilhermgM

IR,

12.4.2Na hipédtese prevista no item (ii) da Clausula 12.4 acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRl assum

L&nd

imediatamente a custddia e a administragdo do PatrimoOnio Separado e, em até 15 (quinze) dia
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidagdo do Patrimoni

ea

Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao.

mulo Olivi

Devera ser convocada Assembleia de Titulares dos CRI conjunta ou de cada uma das séries de Cil

toda vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Termo de Emiss3o de Nota&

Comerciais ou em qualquer outro Documento da Operacdo, para que os Titulares dos CRI, deliberem sobre cor’rT§

a Emissora deverd exercer seus direitos.

In

%0 foi ass

12.5.1 A Assembleia de Titulares dos CRI, mencionada na Cldusula Décima Segun

came

deverd ser realizada em data anterior aguela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-s
a Devedora, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, desde que respeitados os prazos

Esse %0
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antecedéncia para convocag¢do da Assembleia de Titulares dos CRI em questdo, prevista na Clausu
12.3(iv) acima.

Gustavo Fires Madalena e RAFAEL

12.5.2 Somente apds a orientagdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seg
direito e se manifestara conforme lhe for orientado. Caso os Titulares dos CRI, ndo comparecam §
Assembleia Geral, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientagdo, a Emissora devera permanecé
silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo SGI%
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputadj(é_
a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagao. O disposto acima n;§§
inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruri
e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo.

das, EDIG

1253 A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobreg
orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conformg
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado%
efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado frente a Devedor%
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora. <

12.6 Aplicar-se-a a Assembleia Geral o disposto na Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por Agdes,

emsique de Al

respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, qu'g
poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) a

por meio de instrumento de mandato vélido e eficaz.

Muriano, Al

12.7 Nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60, a Assembleia Geral sera convocada pela Emissorg
por meio e notificagdo a cada um dos Titulares dos CRI e disponibilizada na pdgina que contém as informacgdes d§
patrimbnio separado na rede mundial de computadores (https://www.octante.com.br/securitizadora-1), corg
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, da data da Assembleia Geral, salvo se outro prazo estiver disposto nestg
Termo de Securitizacdo. As publicacGes acima serdo realizadas uma Unica vez e, ndo havendo quérum em primeirg

L

convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacdo.

12.7.1 A assembleia de Titulares do CRI se instala com a presenca de qualquer nimero de Titulares
CRI.

12.8 A presenca da totalidade dos Titulares dos CRI supre a falta de convocagdo para fins de instalag
da Assembleia Geral.

12.9 O edital de convocagdo da Assembleia Geral referido na Clausula 12.7 acima deverd conter, n
minimo, os seguintes requisitos:

Esse documedto foi assinﬁzo por Rc”)ml%) Oliveira
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es Madalena e RAFAEL

(i) dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia Geral, sem prejuizo da possibilidade de;
Assembleia Geral ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

Gustavo Rir

(ii)  ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral; e

O MACEDS

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

(iii)  indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderd®
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessdrios para debate e deliberagao da
Assembleia Geral.

GARD MA

12.10 Caso o Titular do CRI possa participar da assembleia a distancia, por meio de sistema eletrénicg
a convocagdo deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os investidoreg
podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informacgdes necessarias e suficientes para acesso%
utilizagdo do sistema pelos Titulares do CRI, assim como se a assembleia serd realizada parcial ou exclusivamentg
de modo digital.

12.10.1 As informages requeridas no item 12.10 acima podem ser divulgadas de forma resumida, co
indicacdo do endereco na rede mundial de computadores onde a informagdo completa estiver disponiv

a todos os Titulares de CRI.

12.11 A Assembleia Geral podera ser realizada:

, Alvaro Henriqu® de3Aimeida M

(i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar p
meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrénico; ou

(i) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRl possam participar e votar tan
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletrénico.

Landim, @iilherme Mtﬂano

12.11.1 No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora devera adotar meios parg

. . . . o~ . o~ . >
garantir a autenticidade e a seguranga na transmissdo de informagdes, particularmente os votos qug
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrdnica ou outros meios igualmente eficazes par3

E
assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI. ©
S
[o8
12.11.2 Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénicé
c
desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Geral. %
5
o

12.12 Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Geral a distancia, por meio de sistemg
eletrénico, a convocagdo devera conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como B

ocC

Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Geral, incluindo informacgGes necessarias e

Esse
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Iées Madalena e RAFAEL

suficientes para acesso e utilizagdo do informagdes necessdrias e suficientes para acesso e utilizagdo do siste
pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

Gustavo

12.13 Caso as deliberagbes da Assembleia Geral sejam adotadas mediante processo de consulta form%:l
ndo haverd a necessidade de reunido dos Titulares dos CRI, observado que, nesse caso, devera ser concedido ad$
Titulares dos CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao.

12.14 Cada CRI, nas Assembleias Gerais, correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sen

admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou n3do. Para efeitos de quérum de deliberagdo, n

DSMABHADO MA

serdo computados, ainda, os votos em branco.

12.15 A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderio convocar representantes da Emissora, ou quaisqu
terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presencga de qualquer dessas pessoas for relevan
para a deliberagdo da ordem do dia.

nida Melo Caida® EDIGAR

12.16 O Agente Fiducidrio dos CRI devera comparecer a Assembleia de Titulares dos CRI e prestar a
Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.17 A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a tenha convocad
respectivamente:

(i) ao representante da Emissora;

(ii)  ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulagdo; ou

(iii)  a pessoa designada pela CVM.

12.18 N&do podem votar na Assembleia Geral:

(i) os prestadores de servigos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(ii)  ossodcios, diretores e funcionarios do prestador de servigo;

(iii)  empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e funcionarios; e

assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro HefRique de Al

(iv)  qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimoénio Separa
no tocante a matéria em deliberacao.

Esse documento f8|'
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12.18.1 Nao se aplica a vedacdo prevista na Cldusula 12.18 acima quando:

stavo Pires Madalena e RAFAEL

(i) os Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos da Cldusula 12.18 acima; o8

DO

(i)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a assembleig;

. P . . ~ <
manifestada na proépria Assembleia Geral ou em instrumento de procuragdo que se refi@
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto.

ACHADO

12.19 As deliberagGes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais, no ambito de Sl%
competéncia legal, observados os qudruns previstos neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora &
obrigardo todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia de Titulares dogs
CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS GARANTIAS, DO FUNDO DE DESPESAS E DO FUNDO DE RESERVA

13.1. A emissdo tera como garantias: (i) a Cessdo Fiduciaria e (ii) o Aval dos Avalistas, contando, aind
com a constituicdo dos Fundos de Despesas e de Reserva descritos nesta Clausula.

ro Henrique de &meida Melo Caldas, E

13.2. Aval. Em garantia do fiel cumprimento das Obrigacbes Garantidas, os Avalistas representam, garantem e sg
comprometem, na sua qualidade de devedores solidarios e pagadores de todas e quaisquer obrigagdes (EI;;
Devedora nos termos das Notas Comerciais, concedendo a garantia de forma solidaria e incondicional d§
pagamento integral e do desempenho realizado pela Devedora nas Notas Comerciais, incluindo, sem Iimitagéo%
obrigacdo de pagar tempestivamente o valor do principal, incluindo valores do principal e juros, bem com%

quaisquer encargos, taxas, impostos, custos, despesas, honorérios advocaticios e/ou em indenizacdes.

13.2.1. Os Avalistas desde ja, em carater irrevogavel, concedem a garantia em tela na qualidade de devedor

v8ra Landim, Guilh
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solidarios, nos termos do artigo 275 e seguintes do Cddigo de Processo Civil com renuncia expressa de qualquer

o
beneficio concedido aos avalistas em geral, incluindo, sem limitagcdo, aqueles previstos nos artigos, 333, Parégrafé
Unico, 364, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 837 a 839 do Cédigo Civil Brasileiro e Artigo 794 do Cédigo de Processd
Civil Brasileiro.

13.3. Cessdo Fiducidria. De forma a garantir todas as Obrigacdes Garantidas assumidas pela Devedorag,

c
a Devedora e suas Subsidiarias, cedem fiduciariamente, a Credora, nos termos do artigos 1.361 e seguintes da L
n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 196%

conforme alterada, bem como dos artigos 18 a 20 da Lei n29.514, todos e quaisquer direitos creditérios presenteg
L

foi assinado por
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e

e futuros, decorrentes de transagdes realizadas com cartdes de crédito e débito em todos os estabelecimentos ga
. TR . . . ~ o
Sociedade e/ou de suas Subsididrias, credenciados por empresas de captura, processamento e liquidagdo dg

0

transacOes (“Credenciadoras e Subcredenciadoras”), conforme listados no Anexo | do Contrato de Cess

et

Fiduciaria (“Recebiveis Cartdo”). o
<
=
8

13.3.1. A partir da Data de Integralizagdo das Notas Comerciais até o pagamento integral das ObrigagéeIs

Garantidas, a Emitente devera manter cedidos fiduciariamente, em favor da Securitizadora, e fazer com que %

M

fluxo mensal de Recebiveis Cartdo que devera transitar na Conta do PatrimoOnio Separado, relativo ao perl'odg
anterior a cada Data de Verificagdo (conforme definido abaixo), seja igual ou superior a 250% (duzentos &
cinquenta por cento) da proxima parcela de Amortizagdo do Valor Nominal Unitario, acrescido da respecti\i_a
Remuneragdo das Notas Comerciais, devida pela Devedora no ambito das Notas Comerciais (“Fluxo Ml'nim§

Mensal”), observado o disposto no Contrato de Cessdo Fiduciaria. S
o
T
=
©
je]
g
13.4. Fundos de Reserva e de Despesas. As Partes concordam e anuem em constituir, na Conta dg

Patrimdnio Separado, com os recursos decorrentes da integralizagdo das Notas Comerciais, (i) fundo de reserv§
em montante a, no minimo, as préximas 2 (duas) parcelas de amortizagdo do principal e Remuneragdo das Not%
Comerciais (“Fundo de Reserva”); e (ii) fundo de despesas para pagamento das Despesas, no valor minimo de

70.000,00 (setenta mil reais) (“Fundo de Despesas”), sendo que o Fundo de Reserva e o Fundo Despesas ser5§
recompostos conforme Ordem de Pagamentos.

<
g
S
S
=
g
13.4.1 A verificagdo do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas sera realizada pela Securitizadora mensalmentg
<

na Data de Verificacdo (conforme previsto no Termo de Securitizagdo). Caso os recursos disponiveis no Patriménig
Separado ndo sejam suficientes para composi¢do e/ou recomposi¢do do Fundo de Reserva e do Fundo dg
. e)

Despesas, deverdo ser aportados pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em até 15 (quinze) Dias Uteis da data d§
referida verificagdo pela Securitizadora, com recursos préprios, obrigatoriamente mediante Transferéncig
()

Eletronica Disponivel (“TED”) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes, na Con%
do Patrimdnio Separado ou em outra conta que lhe vier a ser informada pela Securitizadora, sob pena dg

. . - ) ~ - . g
vencimento antecipado das Notas Comerciais, sendo que configurada a ndo recomposi¢ao tempestiva do Fundtg

=

de Reserva e do Fundo de Despesas pela Devedora e/ou pelo Avalista, por mais de 30 (trinta(dez) Dias Uteis, o
sujeitard ao pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido a titulo de recomposi¢do, em fav@;
dos titulares dos CRI, sendo certo que referidos encargos moratdrios serdo revertidos igualmente a Conta d§
Patrimo6nio Separado.
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13.4.2  Osrecursos do Fundo de Reservas e do Fundo de Despesas também estardo abrangidos pela instituicd®
do Regime Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e poderdo ser aplicados em ApIicagée%
Financeiras. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicagdes Financeiras, livres de quaisqu%
impostos, serdo reconhecidos pela Securitizadora, nos termos do artigo 22 da Resolugdo CVM n2 60. g
Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes)
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outroé
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimenté
reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras.

GARD MAGH

13.4.3 A Devedora e/ou os Avalistas deverdo realizar a recomposi¢do do Fundo de Despesas e do Fundo c@
Reserva, caso este se encontre abaixo do Valor Minimo do Fundo de Despesas. Tais recomposi¢cdes deverdo séj
realizadas no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados do recebimento de notificagdo encaminhada pel
Securitizadora nesse sentido.

eida Melo

13.5. Multiplicidade de Garantias: Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, dé
Garantias, podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
()

indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem de prioridad%
até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora, e@
beneficio dos Titulares dos CRI, ficando ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos prevista3
nos Documentos da Operagdo, a excussdao das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar pc_?
parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualqué’

ur

natureza. A excussdo de uma das Garantias ndo ensejara, em hipotese nenhuma, perda da opgdo de se excutir &
demais. E
2
%
©
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DA EMISSAO E
5
g
©

14.1 Despesas da Devedora: Correrdo por conta do Patrimdnio Separado mantido as expensas da Sociedade tod%
0s custos razoaveis incorridos e devidamente comprovados com a Emissdo das Notas Comerciais e com @
estruturacdo, registro e execucdo das Notas Comerciais e da operagdo de securitizacdo dos CRI, conforme o caszé
incluindo publicagdes, inscrigdes, registros, contratacdo do Agente Fiduciario dos CRI, do Escriturador, do Auditciciri
Independente e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Notas Comercia§
e a operacdo de securitizagdo dos CRI, sendo certo que quaisquer custos nao indicados no Anexo Xl qu§
ultrapassem o valor de RS 10.000,00 (dez mil reais) dependerdo, sempre que possivel, de aprovacdo prévia dg
Sociedade.

Esse documento f
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14.2 As despesas abaixo listadas, sem prejuizo do disposto na Clausula 14.1 acima, (em conjunto, “Despesas’
serdo pela Securitizadora mediante a utilizagdo dos recursos integrantes das Contas do Patrimonio Separado,
proporgao do valor das Notas Comerciais alocadas para a respectiva série, quando estas forem faturad
diretamente contra a Securitizadora:

MACEDO, CYstago
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(i) remuneragdo do escriturador no valor de R$ 1.833,33 (mil, oitocentos e trinta e trés reais@
trinta e trés centavos) mensais a titulo de remuneracdo, atualizados anualmente, em janeirg
de cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substitut§
constante na lei; e (b) remuneragdo do Escriturador das Notas Comerciais no valor de RS
12.000,00 (doze mil reais) flat a titulo de remuneragdo, atualizados anualmente, em janeir‘.qé
de cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA e, em caso de exting3o, outro indice substitutt
constante na lei;

(ii) remuneracgao da Securitizadora, nos seguintes termos:

lo Caldas

i. pela estruturacdo dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de RS 464. 858,&
(quatrocentos e sessenta e quatro mil, oitocentos e cinquenta e oito reais e oitenta e mt%
centavos), a ser paga a Securitizadora ou a qualquer empresa do mesmo grupo econémié
da Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de subscri¢do e integralizagdo dd%
CRI;

ii. pela administracdo do patrimbnio separado dos CRI, em virtude da securitiza¢do d

&0 }%nriqu

Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCl, bem como diante d

Iv

disposto na Lei 14.430 (ou da Lei 9.514, conforme aplicavel) e nos atos e instruc&s
emanados da CVM, que estabelecem as obrigacdes da Securitizadora, durante o periodé
de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de RS 5.000,00 (cinco nd
reais), atualizadas anualmente, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, Ol.ZE;

no

I

ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada
pro rata die, se necessario, a ser paga a Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis da dat‘é
de subscricdo e integralizagdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI;

lgeira Lal

iii. pela emissdo dos CRI, serad devido o valor de RS 33.204,21 (trinta e trés mil, duzentos,
quatro reais e vinte e um centavos), a ser paga a Securitizadora em até 10 (dez) Dias Ute

[136)]

da data de subscri¢do e integralizagdo dos CRI;

(ﬂiRc‘)muI

iv. Em caso de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, pela Emitente, ou de reestruturagao d

o8 p

condicGes da operagdo, serda devida a Securitizadora uma remuneragdo adicion
equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado 3
atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) comentarios ad%
documentos da oferta durante a estrutura¢cdo da mesma, caso a operacdo nao venha se
efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii) comparecimento em reunides formais o@
conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissdg

cu foGassia

Esse
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(iii)

(iv)

(v)

es Madalena e RAFAEL

inclusive respectivas assembleias; (iv) analise e/ou confecgdo de eventuais aditamentgs
aos Documentos da Operagcdo e atas de assembleia; e (v) implementagdo dq%
consequentes decisGes tomadas em tais eventos, remuneragdo esta a ser paga no prazg
de 5 (cinco) dias apds a conferéncia e aprovagdo pela Emissora do respectivo “Relatério

D

de Horas”;

v. os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos
Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS,
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS.

remuneracgao da Instituicdo Custodiante, pelos servigos prestados nos termos da Escritura
Emissao de CCl, nos seguintes termos:

& aldas, EDfEARD MACHADIO BIACE

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

i. pelaimplantacdo e registro das CCl, sera devida parcela Unica no valor de RS 10.000,
(dez mil reais), a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contado da data de subscricdo

eida Mel

integralizagdo dos CRI;

m

ii. pela custddia da Escritura de Emissdo de CCl, serdo devidas parcelas anuais no valor dg
RS 8.000,00 (oito mil reais), devendo a primeira ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contad§
da data de subscri¢do e integralizagdao dos CRI, e as demais na mesma data dos ancé
subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falté

(0]

deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui—lo,;a
partir da data do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se necessario; <

o
iii. osvaloresindicados nas alineas (a) e (b) acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servicos

ur

de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integragao Social — PIS, da
]

Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outrc%
tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracdo devida a Instituicd®
. . . . o
Custodiante, conforme aplicdvel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamentq;
excetuando-se o Imposto de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, n3
aliquota vigente na data de pagamento;

lo Oliveira Lal

remuneracao do Agente Fiducidrio dos CRI,

°
®
o
(%]
(%]
0]
=
<

L o)
o
(%]

©
=
(0]
(%]
—
Q
Qo
o
(%)
>
o
—
(0]
=
3
o
Q.

napl

Securitizagdo, nos termos da Clausula 10.5 e seus subitens.

rBdo por RO

remuneragao do Auditor Independente dos Patrimoénios Separados dos CRI, nos seguint

termos:

assi

i. O Auditor Independente dos Patrimoénios Separados recebera da Sociedade, medianfg
repasse dos valores a serem pagos pela Sociedade, como remuneracgdo pelo desempenhé
dos deveres e atribuicdes que |lhe competem, nos termos da lei e do Termo d§
Securitiza¢do, parcelas anuais de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a serem pagas na data d§

(7]
Ll
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(vi)

(vii)

(viii)

(i)

(x)

(xi)

es Madalena e RAFAEL

subscrigdo e integralizacdo dos CRI, as demais serdo pagas nas mesmas datas dos angs

7. ~ . . ~ Q
subsequentes. Esses honorarios serdo reajustados anualmente, pela variagdo acumuladg
do IPCA e, no caso de sua supressdao ou extingdo, em sua substituicao, indice de reajus’é

permitido por Lei; !

ii. os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servicos d§
D

Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integra¢do Social — PIS, d?;
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS. 2

®

<

=

despesas com registro deste Termo de Emissdo nos Cartérios RTD e da Cessdo Fiduciaria n@
Cartérios RTD Cessdo Fiduciaria, bem como dos eventuais aditamentos; g
L

g

kel

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agent®
Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos t|tular§
dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, conforme previsto no Termo de Securitiza¢do;g

u%de Alme

honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou fiscais, agéncia
rating, bem como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com eventu

Q.
Y
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processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas,
forma justificada, para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo d
Créditos Imobilidrios integrantes dos patriménios separados dos CRI;

emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativos as CCl e aos CRI;

custos relacionados a qualquer realizagdo de assembleia geral realizada nos termos d
Documentos da Operacgao; e

Oliveira Lancﬁn, Guilherme Muriano, Al%ro%e

as seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranga, realiza¢a®
e administragdo dos patrimonios separados dos CRI e outras despesas indispenséveis?
administragdo dos Créditos Imobilidrios: (A) as despesas cartorarias com autenticacbe§
reconhecimento de firmas, emissdes de certidGes, registros de atos em cartérios -%
emolumentos em geral de documentos relacionados aos CRI, (B) as despesas com cépia’§
impressoes, expedi¢cdes de documentos e envio de correspondéncias relacionadas aos CRI,-E
(C) quaisquer outras despesas relacionadas a transferéncia da administracio dos Crédita2

]
Imobilidrios para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipotese de §

Esse doc
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Agente Fiducidrio dos CRI vir a assumir a sua administracdo, nos termos previstos no Ter

de Securitizagdo. S

3

o

14.3 Caso qualquer das Despesas ndao seja pontualmente paga pela Sociedade, ou por esta prewamentoe
adiantadas, o pagamento das mesmas serd arcado pela Securitizadora, mediante utilizagdo de recursos d§
D

patriménio separado dos CRI e reembolsados pela Sociedade dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados dg
recebimento de solicitagdo neste sentido, e, caso os recursos do patrimdnio separado dos CRI ndo seja suficientg
a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da Sociedade com as penalidadezs
previstas na Cldusula 11.4 abaixo ou solicitar aos titulares de CRI que arquem com o referido pagament§
ressalvado o direito de regresso contra a Sociedade. Em Ultima instancia, as Despesas, em conjunto com &

G

encargos abaixo previstos na Clausula 12.4, que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item
serdo acrescidas a divida da Sociedade no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na ordem d¢

prioridade estabelecida no Termo de Securitizagdo. §
o

3

14.4 Despesas do Patrimdnio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:g
©

T

£

(a) as despesas com o acompanhamento, a gestdo, cobranga, realizagao, administragdo, custédia§

o

liquidagdo dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncig
para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipétese de o Agente Fiduciario vir'a
assumir a sua administragao;

Alvaro He

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

(b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, o que inclui o auditog
independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas parg
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo dos Créditos Imobilidrios e Garantia%s
integrantes do Patrimdnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiénag
de recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

dim, Guilh

an

(c) as despesas com publicagOes, transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessdrias a
exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apods a prestagdo dos servicos, mas em razdo dest
serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

mulo Olivefa L

(d) os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados e/g@
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada of
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da trlbutaga§
incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias;

o foi assin

(e) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honordrios advocaticios arbitraddg
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes oF

L . 3
despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus

Esse
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administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decis
judicial final proferida pelo juizo competente;

Gustavo Fg'zes Madalena e RAFAEL

(f) em virtude da instituicdo do Regime Fiducidrio e da gestdo e administracdo do Patriméng’
Separado, as despesas de contratacdo do auditor independente e contador, necessdrios para realizar
escrituragdo contdbil e elaboragdo de balango auditado do Patrimonio Separado, na periodicidade exigio%
pela legislagio em vigor, bem como quaisquer outras despesas exclusivamente relacionadas
administracdo dos Créditos Imobiliarios, das Garantias e do Patrimonio Separado;

(g) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste Termo de Securitizagao;
(h) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag
judiciais; e

(i) despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo sejam pagas por estes.

o
EAImeida Melo Calda® EDIGARD MACHARO
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14.2.1 No caso de destituicdao da Emissora nas condi¢Ges previstas neste Termo, os recursos necessari

o

para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos &
o

prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI u{?
adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI pela Devedora, e na auséncia desta, pelos Titulares dos CRI, se@
prejuizo do direito de regresso destes contra a Devedora, na data da respectiva aprovacgao. %
g

o

8

14.5 Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRE
E

]

=

]

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia dos CRI; o
£

£

I

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulare‘g
dos CRI; e E

(¢}

°

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuida@
©

como responsavel tributdrio. x

g

o

e]

14.6 As despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiducidrio ddB

S

CRI deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e, posteriormente, conform%

previsto em lei, ressarcidas aos Titulares dos CRI (apenas e exclusivamente se houver recursos disponiveis

ntafo

Patrimbnio Separado), conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluemé
e . . ~ . . . . . s D
exemplificativamente: (i) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil g
o

de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorérios e despesas incorridas erg

(7]
Ll
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es Madalena e RAFAEL

decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiro§,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as despesas com viagens e estadia%
incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, bem como pelos prestador%
de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciag‘
necessdrias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (iv) eventuais indeniza¢bel)
multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncié
em acdes judiciais propostas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, podendo a Emissora e/ou%
Agente Fiducidrio dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risazo
da sucumbéncia; ou (v) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termc§
deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipStese de a Emissora permanecer eff
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

ldas, EDIG

14.7 Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado nos termas
da Lei 14.430, caso do Patriménio Separado sejam insuficientes para arcar com as despesas mencionadas ng

. . ~ . . ~ p=
Clausula 14.1 acima, bem como a Devedora ndo realize o pagamento, tais despesas serdo suportadas pelas

°

Titulares dos CRI, na proporc¢do dos CRI titulados por cada um deles. g
3

o

g

. . . . g
CLAUSULA DECIMA QUINTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES g
E

2

15.1 Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacgGes contidas abaixo para fih<§

. . s . . . s . c

de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quantg
>

a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaves

]

a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. %
<

g

15.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil £
£

c

©

)

g

. . S 5 . ~ LD

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos .2

Ol

incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicacdo de ah’quot@
regressivas, estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentdg
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dia%
aliguota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em queg
respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 12 da Lei 11.033/04 e artigo 65 d%
Lei 8.981/95).

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pess
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro,

Esse q%cu%ento foi as
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previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos;
valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

Gustavo Rres Madalena e RAFAEL

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro reag
presumido ou arbitrado, é considerado antecipag¢do do imposto de renda devido, gerando o direito a deducio dg
Imposto de Renda Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada periodo de apuragdo (artigo 76, | da Lei 8.981/95%
artigo 70, | da Instrugdo RFB 1.585). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e d%
CSLL. Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicioniﬂ
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reaig
pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragdo, conforme a Lei 9.249/95. Ja a aliquota em vigor %
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9"@
conforme Lei n2 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

% Caldas,
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Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica n
cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao Programa de Integracdo Social ("PIS") e a Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos geradore
ocorridos a partir de 12 de julho de 2015, conforme Decreto 8.426.

ique de AlnfidaM

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investiment%:,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertag
agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliériosg
sociedades de arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de reten¢do do IRRF, nos termos do artigo 75
inciso |, da Instru¢cdo RFB 1.585.

me Murial

Ndo obstante a isen¢do de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essds

Gulilh

entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15%
adicional de 10%; e pela CSLL, a partir de 12 de janeiro de 2022, as aliquotas definidas no art. 32 da Lein.2 7.689/8&
conforme alterada pela Lei n2 14.183/21, de: (i) 15% (quinze por cento) para pessoas juridicas de seguros privadog
de capitalizagdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de cambio e de valores mobiliarios, a%
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as sociedades de crédito imobilidrio, as administrador%
de cartdes de crédito, as sociedades de arrendamento mercantil, as associacdes de poupanca e empréstimo, e 5
cooperativas de créditos, e (ii) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos de qualquer espécie. Regra geral, &
carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, "a", da L&
9.532). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentq%
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as ahquota;
de 0,65% e 4%, respectivamente.

anento foi a

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagao em CRI estdo isent
de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033/04

Esse®oc
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De acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugao RFB 1.585, tal iseng
abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdo dos CRI.

, Gustﬁb Pires Madalena e RAFAEL

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o impos

MAGEDO

ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso I, da Lei 8.981/95. A reten¢do do imposto na fon
sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo
fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981/95, com a redag&o dada pela Lei 9.605/95.

15.3. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de
acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN n.2 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos
auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecgdo é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como de tributacgdo favorecida, assim entendidos, regra geral,
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%, ou cuja legislagao nao

#éfue de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO

permita o acesso a informacgdes relativas a composi¢do societdria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou
identificagcdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “Jurisdicao

Tributacdo Favorecida” as jurisdigGes listadas no artigo 12 da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil
n.2 1.037, de 04 de junho de 2010.

154 IOF

Landim, Guilherme Muriano%&lvaro Hen
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IOF/Cdmbio

Regra geral, as opera¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercadq%
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢Oes previstas na Resolugdo CMN 4.373, inclusive pq%
meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, est§'§
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursof,
conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo pc§
ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes d%

In

cambio ocorridas apds esta eventual alteragdo.

IOF/Titulos

Esse documento foi ass|
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As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do 10F/Titulos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso,3@
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentu%
de 1,50% (ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICIDADE

ABHADO MACEDO, Gus

16.1 Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titular dos CRI, bem como as convocagdes para
respectivas Assembleias Gerais, comunicados de resgate, amortizacao, notificacdes aos devedores e outros ser5§
realizados mediante publicacdo de aviso ou edital, por meio do sistema de envio de Informagdes Periédic%
Eventuais da CVM e da Securitizadora na rede mundial de computadore}
(https://www.octante.com.br/securitizadora-1), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a sef
divulgado, observado o estabelecido nos artigos 44, § 52, 45 e 46, alinea “b”, da Resolugdo CVM 60 e a Lei r%
14.430, devendo, a Securitizadora, avisar o Agente Fiduciario da realizagdo de qualquer publicagdo acima ng
mesma data da sua ocorréncia..

16.2 Os editais de convocacbes de Assembleias Gerais serdo realizados na forma acima e na forma
prevista no item 12.7 acima.

& Alvaro Henrique de Almeida M

16.3 O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora, que deverdo s 2]
divulgados na forma prevista na Resolugdao CVM 60. g
s

]

£

]

<

- o L _— . ~ g s 5

16.4 As demais informacGes periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercad®,

nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de InformacGes Periddicas e Eventuais — IP.§
da CVM.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO
17.1 O Regime Fiduciario serd instituido neste Termo de Securitizagdo, o qual serd registrado na B3 S.A.

Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, conforme previsto nos termos do §12 do artigo 26 da Lei 14.430. O presen
Termo, bem como seus eventuais aditamentos, serdo custodiados na Instituicdo Custodiante.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — RISCOS

Esse documento foi assinadogpor Rémulo Oliveira Lan
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e

18.1 O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelp
potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagé%
especifica, que se relacionam tanto a Emissora e aos préprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial Investidcgr
deve ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste Termo, bem como consultar secg
consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo d§
investimento. Estdo descritos no Anexo Xlll ao presente Termo de Securitizagdo os riscos relacionado,
exclusivamente, aos CRI, a Emissora e a estrutura juridica da presente Emissdo.

Al

CLAUSULA DECIMA NONA - NOTIFICACOES

EDIGARD MACHADO.

19.1 Notificacdes: As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo d§
Securitizacdo, se feitas por correio eletronico, serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que sef
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente); se
feitas por correspondéncia, as comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo 0§

com “aviso de recebimento” expedido pelo Correio ou por telegrama, nos enderegos constantes a seguir:

Se para a Emissora:

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

Rua Beatriz n? 226

Vila Madalena

CEP 05.445-040 — S3o Paulo, SP

At.: Guilherme Muriano / Glaucia Zucatelli
Telefone: (11) 3060-5250

Correio eletrénico: gruponozcri@octante.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala 132, parte

CEP 04534-004, Séo Paulo —SP

At: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br

19.1.1 A mudanca de qualguer dos enderecos acima devera ser comunicada as demais Partes pela Parte qu
tiver seu endereco alterado, em até 5 (cinco) dias contados da sua ocorréncia.

Esse documentg foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Alme
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19.1.2 Eventuais prejuizos decorrentes da nao observancia do disposto acima serdo arcados pela Par
inadimplente.

CLAUSULA VINTE - DISPOSICOES GERAIS

[ MACEDO, Gustavo Hires Madalena e RAFAEL

20.1 Renuncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Term
Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba

cBa

Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagcdes da Emissorg
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rentncia aos mesmos ag
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdao ou modificagdo de quaisquer outras obrigag

o
,EDBA

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2 Irrevogabilidade e Irretratabilidade: O presente Termo de Securitizagdo é firmado em cardter irrevogav
e irretratavel, obrigando as Partes, bem como seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

da Meld®Caldas

gzmei

20.3 Aditamentos: Toda e qualquer modificacdo, alteragdo ou aditamento ao presente Termo somente ser
validas se realizadas por instrumento escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os qudruns previst
neste Termo.

varo Henrique&le

20.3.1Fica desde ja dispensada Assembleia Geral para deliberar a alteragdo deste Termo, sempre q
tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas (%
CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidadé

administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo, mas ndo sg

I

limitando, a B3 e a ANBIMA; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais d§

ui

qualquer das Partes ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver reducdo da remuneragdo das
prestadores de servico descritos neste instrumento; (iv) decorrer de correcdo de erro formal; e (é
modificagdes ja permitidas expressamente neste Termo e nos demais Documentos da Operag3o, desd®
que as alteragGes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii), (iv) e (v) acima, ndo possam acarret%

=
qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e desde que nao ha}_g
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI. E

g

8

20.4 Validade, Legalidade e Exequibilidade: Se uma ou mais disposi¢des contidas neste Termo forerg
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, Iegalidade'§
©

exequibilidade das demais disposi¢cdes nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. kS
2

]

g

20.5 Anexos: Os Anexos deste Termo sdo parte integrante, indissocidvel e complementar do presente Term§
de Securitizacgdo. %
L

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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u&avo Pires Madalena e RAFAEL

20.6 Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a égide

“Declaragdo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na L(gl
n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢cdes aqui contidas sdo de livre estipula¢dg
das Partes pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito empresarial apenas de maneira subsidiaria a8
avengado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Par@
gue pactuou contra ela.

RD MACHA

20.7 Efeitos da Pandemia: As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (i) o presente Termo de Securitiza¢ad®

estd sendo firmado durante a pandemia mundial relacionada a doenca denominada Covid-19; (ii) resolverafd
firmar o presente Termo de Securitizagdo cientes de que a pandemia causou e, ainda pode causar, severos efeito"z-gi
negativos sobre a economia brasileira; e (iii) a declaragdo do item (ii) acima impedira, em eventual disputa,s
alegacdo de que a pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de cagi
fortuito ou forca maior.

Almeida

20.8 Assinatura Eletronica: Em que pese este Termo poder ser assinado de forma digital adotando os padrdes

ICP-BRASIL, seus eventuais aditamentos poderao, desde que respeitadas as politicas internas das Partes, conformg*_
o0 caso, ser assinados por meio eletrénicos, digitais e/ou informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem es’é
forma de contratagdo como vdlida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para jg?
comprovacdo da identidade e da validade da declaragdo de vontade das Partes em celebrar eventuai
aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificagdo da autenticidade das assinaturag
das Partes, ainda que seja estabelecida com assinatura eletrénica ou por certificagao fora dos padroes ICP- BRASIE
em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 2%

de agosto de 2001.

20.8.1. Para efeitos de contagem dos prazos previstos neste Termo de Securitizagdo, sera considerada a da@

dim, Guilher

disposta ao final deste Termo de Securitizagdo, independentemente da data em que se der efetivamente §

e

ultima assinatura eletronica deste Termo de Securitizagdo.

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliv:
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20.9. Tolerancia: Os direitos de cada Parte previstos neste Termo: (i) sdo cumulativos com outros direit
previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) sé admitem renuncia por escrito e especifica.

stapo Faes Madalena e RAFAEL

tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitério e nao configurarao, em qualqu%r
hipdétese, renuncia, transigéncia, remicao, perda, modificacdo, reducdo ou ampliacdo de qualquer direittc)‘ﬁ
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Termo, assitf
como, quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigagdes previstas neste Termo. &
ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas acima ndo implicard novag¢do ou modificacdo de quaisqué
disposicOes deste Termo, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesss

A

ocorrido.

20.10. llegalidade e Inexequibilidade: Se qualquer item ou clausula deste Termo vier a ser considerado ileg

s2EDIGARD M

inexequivel, invdlido ou, por qualquer motivo, ineficaz, todos os demais itens e clausulas permanecer
plenamente validos e eficazes.

da Melo Ca%

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

20.11. Operacdo Estruturada: As Partes desde ja reconhecem que este Termo é parte de uma operagég

el

estruturada, consubstanciada nos Documentos da Operagdo, ndo devendo ser, em hipdtese alguma, analisado o¥
. . — . . sae . ~ QO
interpretado individualmente, mas em conjunto e de forma sistematica com os demais Documentos da Operagag.

aaro Henr

20.12. Protecdo de Dados: Eventuais dados pessoais compartilhados em razdo deste Termo serdo tratad

T
pelas partes em conformidade com a Lei Federal n2 13.709/18 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais - ”LGPD”é—
adotando-se todas as suas definigdes. As Partes declaram que o tratamento dos dados pessoais no ambito da%
operag0Oes que originaram os Créditos Imobiliarios, até a presente data, foi feito em conformidade e respeitos %
. - £
disposi¢des da LGPD. 5
%

o

] , - ] £
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: LEGISLACAO APLICAVEL E FORO g

E

g
21.1. Legislacdo Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo serd regido, interpretado e processado de acordo com

(]
as leis da Republica Federativa do Brasil. E

g

g8
21.2. Foro: As Partes elegem o foro central da Comarca da capital da Cidade do S3do Paulo, Estado de Sé§
Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Termo d§
Securitizagdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser. E
E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitiza¢do digitalmente, obrigando-se por s§

(8]
por seus sucessores ou cessiondrios a qualquer titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas. 5

]

0

(2]

L
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[Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Série Unica da Classe Sénior e
Série Unica da Classe Subordinada da 59 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Octan
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela G Noz Empreendimentos Ltda.]

OCTANTE SECURITIZADORA S.A.
1. 2.
Por: Glaucia de Castro Zucatelli Perazzoli Por: Guilherme Muriano
Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor de Relagdo com Investidores

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1. 2.
Por: Bianca Galdino Batistela Por: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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ANEXO |

Descri¢do dos Créditos Imobiliarios

Em atendimento aos artigos 2 e 3 do Suplemento A da Resolugdao CVM 60, a Emissora apresenta as principa

caracteristicas dos Créditos Imobilidrios:

CClI SENIOR

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 17 de novembro de 2022 (“Data de
Emissdo da CCI SENIOR”).

LOCAL DE EMISSAO: S&o Paulo

SERIE 12 NUMERO 1 TIPO DE CCl Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: OCTANTE SECURITIZADORA S.A

CNPJ/ME: 12.139.922/0001-63

ENDERECO: Rua Beatriz n? 226

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP | 05.445-040

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MAGHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar, Pinheiros

CIDADE Sdo Paulo UF | SP | CEP 05425-020

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: G.NOZ EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ/ME: 32.010.133/0001-35

ENDERECO: Rua Visconde de Piraja, n2142

COMPLEMENTO Salas 204, CIDADE Rio de UF RJ CEP 22410-000
205 e 206 Janeiro

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis
em Quotas, em 2 (Duas) Séries, da 12 (Primeira) Emissdo da G.Noz Empreendimentos Ltda.”, celebrado em
17 de novembro de 2022, entre a Devedora (conforme abaixo definido) e a Emitente, conforme aditado de
tempos em tempos (“Termo de Emissao de Notas Comerciais”), por meio do qual foram emitidas as Notas
Comerciais, com valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (mil reais), notas comerciais escriturais, ndo
conversiveis em quotas, da 12 série da 12 (Primeira) emissdo, da Devedora, para colocacdo privada, objeto
do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Notas Comerciais”), observado o disposto nas Clausulas 7.1 e
seguintes do Termo de Emissdao de Notas Comerciais.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 18.000.000,00 (dezoito milhes de reais)

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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Empreendimento

Enderego

Matricula e RGI

Empreendimento

Destinagao competente objeto de destinacao
de recursos de
outra emissao

de certificados de
recebiveis imobiliarios
MJD Barra Delivery Av. Armando Lombardi, 633, Loja 101, 226507 N/A
LTDA. Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-RJ
38.048.854/0001-10 9° cartdrio de RGI do Rio
MID Catete Delivery| Rua Bento Lisboa, 106, Bloco 1, Loja B, 304187 N/A
LTDA. Catete, Rio de Janeiro —RJ
42.735.147/0001-70 9° cartorio de RGI do Rio
MID Gavea Delivery | Rua Marqués de Sao Vicente, 3, Loja B, 110.501 N/A
LTDA. Gavea, Rio de Janeiro —RJ
45.487.924/0001-00 2° cartorio de RGI do Rio
LM Rio Sul LTDA Av. Lauro Sodré, 445, Loja 401 D93/94, 50.390 N/A
Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
30.264.692/0001-46
3° cartério de RGI do Rio
MJP Barra Av. Ayrton Senna, 2150, Bloco: O Lojas A, 403.327 e N/A
Restaurante LTDA. | B, C e D, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro- 403.330

21.556.406/0001-2

RJ

9° cartorio de RGI do Rio

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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MJP Botafogo Rua General Severiano, 97, Loja 131, 48.972 N/A
Restaurante LTDA. Botafogo, Rio de Janeiro —RJ
29.982.219/0001-15 3° cartorio de RGI do Rio
CASCAIS do Jardim | Rua Saturnino de Brito, 50, Lagoa, Rio de 13.646 N/A
Botanico Pizzaria Janeiro - RJ
LTDA.
2° cartério de RGI Do Rio
10.736.680/0001-60
MJP Niteroi Rua Mariz e Barros, 383, B, Icarai, Niterdi 36.813 N/A
Restaurante LTDA. -RJ
32.159.250/0001-65 8° cartorio de RGI de Niteroi
MJP Plaza Niteréi Rua Quinze de Novembro, 8, 3 piso, 19.329 N/A
Restaurante LTDA. Centro, Nitero6i - RJ
36.345.663/0001-95 2° cartorio de RGI de Niteroi
MJP Recreio Av. das Américas, 19021, Loja 103, 353322 N/A
Restaurante LTDA. | Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro
-RJ
27.368.390/0001-03
9° cartério de RGI do Rio
MJP Rio Design Av. das Américas, 7777, Loja 311 a 314, 349036 N/A

Barra Restaurante
LTDA.

Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

9° cartorio de RGI do Rio

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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38.423.394/0001-63

MJP Rio Sul Av. Lauro Sodré 445, Loja 101 Parte A, 41 50387 N/A
Restaurante LTDA. C, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
46.503.800/0001-26 3° cartorio de RGI do Rio
MJP Tijuca Av. Maracani, 987, Loja 3050, Piso L3, 60.672 N/A

Restaurante LTDA.

33.226.202/0001-05

Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

11° Cartorio de RGI do Rio

Empreendimento

Enderego

Matricula e RGI

Empreendimento

Reembolso competente objeto de destinacgao
de recursos de
outra emissao

de certificados de
recebiveis imobiliarios

G. Noz Av. das Américas, 3500, Barra da Tijuca, 295.183 N/A
Empreendimentos Rio de Janeiro — RJ

LTDA

9° cartério de RGI do Rio

32.010.133/0001-35
MJD Barra Delivery Av. Armando Lombardi, 633, Loja 101, 226.507 N/A

LTDA. Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-RJ
38.048.854/0001-10 9° cartdrio de RGI do Rio
MIJD Catete Delivery| Rua Bento Lisboa, 106, Bloco 1, Loja B, 304187 N/A

LTDA.

Catete, Rio de Janeiro — RJ

Esse documento foi assinado por Rédmulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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42.735.147/0001-70

9° cartorio de RGI do Rio

MJD Gavea Delivery | Rua Marqués de Sao Vicente, 3, Loja B, 110.501 N/A
LTDA. Gavea, Rio de Janeiro —RJ
45.487.924/0001-00 2° cartorio de RGI do Rio
MIJD Ipanema Rua Teixeira de Melo, 48, Ipanema, Rio 115.175 N/A
Delivery LTDA. de Janeiro-RJ
33.063.440/0001-47 5° cartdrio de RGI do Rio
MJP Barra Av. Ayrton Senna, 2150, Bloco: O Lojas A, 403.327 e N/A
Restaurante LTDA. | B, C e D, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro- 403.330
RJ
21.556.406/0001-2
9° cartério de RGI do Rio
MJP Botafogo Rua General Severiano, 97, Loja 131, 48.972 N/A
Restaurante LTDA. Botafogo, Rio de Janeiro — RJ
29.982.219/0001-15 3° cartorio de RGI do Rio
MJP Campinas Av. Guilherme Campos, 500, Loja 431, 126946 N/A

Restaurante LTDA.

40.621.291/0001-50

432 e 433, Jardim Santa Genebra,
Campinas - Sdo Paulo

3° Cartorio do RGI de Campinas

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

MJP Niteroi Rua Mariz e Barros, 383, B, Icarai, Niterdi 36.813 N/A
Restaurante LTDA. -RJ
32.159.250/0001-65 8° cartdrio de RGI de Niterdi
MJP Plaza Niterdi Rua Quinze de Novembro, 8, 3 piso, 19.329 N/A
Restaurante LTDA. Centro, Niteroi - RJ
36.345.663/0001-95 2° cartorio de RGI de Niteroi
MJP Recife Rua Padre Carapuceiro, 777, Loja 20, Boa 126.141 N/A
Restaurante LTDA. Viagem, Recife - PE
45.247.631/0001-48 1° cartdrio de RGI de Recife
MIJP Recreio Av. das Américas, 19021, Loja 103, 353322 N/A
Restaurante LTDA. | Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro
-RJ
27.368.390/0001-03
9° cartdrio de RGI do Rio
MJP Rio Design Av. das Américas, 7777, Loja 311 a 314, 349036 N/A

Barra Restaurante
LTDA.

38.423.394/0001-63

Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

9° cartorio de RGI do Rio
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

MJP Rio Sul Av. Lauro Sodré 445, Loja 101 Parte A, 41 50387 N/A
Restaurante LTDA. C, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
46.503.800/0001-26 3° cartorio de RGI do Rio
MJP Tijuca Av. Maracana, 987, Loja 3050, Piso L3, 60.672 N/A
Restaurante LTDA. Tijuca, Rio de Janeiro - RJ
33.226.202/0001-05 11° Cartério de RGI do Rio
MJ SSA Pizzaria e Av. Centenario, 2992, lojas 434 e 435, 25.140 N/A
Restaurante LTDA. Barra, Salvador - Bahia
30.647.734/0001-28 1° Cartério de RGI de Salvador
LM Rio Sul LTDA Av. Lauro Sodré, 445, Loja 401 D93/94, 50.390 N/A
Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
30.264.692/0001-46
3° cartorio de RGI do Rio
CASCAIS do Jardim | Rua Saturnino de Brito, 50, Lagoa, Rio de 13.646 N/A
Botanico Pizzaria Janeiro - RJ
LTDA.
2° cartorio de RGI Do Rio
10.736.680/0001-60
Uberlandia Avenida Jodo Naves de Avila 1.331, 57988 N/A

Ainda sem CNPJ
constituido

Bairro Tibery, Uberlandia - MG
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Botafogo Praia Praia de Botafogo, 400, loja 504, 64929 e 65074 N/A

Shopping

Ainda sem CNPJ
constituido

Botafogo, Rio de Janeiro - RJ

Norte Shopping Avenida Dom Helder Camara, 5080, Lot 1 101363 N/A

Ainda sem CNPJ
constituido

Pal 46859, Cachambi — Rio de Janeiro - RJ

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE

1805 (mil oitocentos e cinco) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-

VENCIMENTO se, portanto, em 27 de outubro de 2027 (“Data de Vencimento das Notas
Comerciais Sénior”).
ATUALIZACAO: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Sénior ndo sera atualizado
monetariamente.
REMUNERACAO: Sobre o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais incidirdo juros

remuneratdrios correspondentes 5% (cinco por cento) da variagdo acumulada
da Taxa DI (“Remuneragao dos CRI Sénior"), calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Notas
Comerciais Sénior imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragdo das Notas Comerciais
Sénior sera calculada de acordo com a férmula constante da Clausula 7.16.2
do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

PAGAMENTO DO

PRINCIPAL:

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Notas Comerciais ou de vencimento antecipado das obriga¢cdes decorrentes
das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissdao, a
Remuneracdo das Notas Comerciais Sénior serd paga mensalmente e com
prazo de caréncia de 6 (seis) meses, conforme tabela constante do Anexo |l
ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais.
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ENCARGOS MORATORIOS

Multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, ou fracdo, calculados de forma pro rata die, desde a data da
mora até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da correcdo pelo
IPCA/IBGE.

JUROS DE MORA

1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme definido no
Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

8. GARANTIAS

Ndo ha.

CCI SUBORDINADO

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

DATA DE EMISSAO: 17 de novembro de 2022 (“Data de
Emissao da CCl SUBORDINADO”).

LOCAL DE EMISSAO: S&o Paulo-SP

SERIE 22

NUMERO 1 TIPO DE CCl Integral

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: OCTANTE SECURITIZADORA S.A

CNPJ/ME: 12.139.922/0001-63
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ENDERECO: Rua Beatriz n? 226

COMPLEMENTO N/A CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP | 05.445-040

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/ME: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar, Pinheiros

CIDADE Sdo Paulo UF | SP | CEP 05425-020

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: G.NOZ EMPREENDIMENTOS LTDA

CNPJ/ME: 32.010.133/0001-35

ENDERECO: Avenida das Américas, 3500

COMPLEMENTO Bloco 1, sala | CIDADE Rio de UF RJ CEP 22640-102
216 Janeiro

4. TiTULO

“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de Notas Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis
em Quotas, em 2 (Duas) Séries, da 12 (Primeira) Emissdo da G.Noz Empreendimentos Ltda.”, celebrado em
17 de novembro de 2022, entre a Devedora (conforme abaixo definido) e a Emitente, conforme aditado de
tempos em tempos (“Termo de Emissao de Notas Comerciais”), por meio do qual foram emitidas as Notas
Comerciais, com valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (mil reais), notas comerciais escriturais, ndo
conversiveis em quotas, da 22 série da 12 (Primeira) emissdo, da Devedora, para colocac¢do privada, objeto
do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Notas Comerciais”), observado o disposto nas Clausulas 7.1 e
seguintes do Termo de Emissao de Notas Comerciais.
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais)

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Empreendimento

Enderego

Matricula e RGI

Empreendimento

Destinacao competente objeto de destinagao
de recursos de
outra emissao

de certificados de
recebiveis
imobiliarios

MJD Barra Delivery Av. Armando Lombardi, 633, Loja 101, 226507 N/A
LTDA. Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-RJ

38.048.854/0001-10 9° cartdrio de RGI do Rio

MID Catete Delivery Rua Bento Lisboa, 106, Bloco 1, Loja B, 304187 N/A
LTDA. Catete, Rio de Janeiro - RJ

42.735.147/0001-70 9° cartdrio de RGI do Rio

MJD Gavea Delivery Rua Marqués de Sao Vicente, 3, Loja 110.501 N/A
LTDA. B, Gavea, Rio de Janeiro — RJ

45.487.924/0001-00 2° cartorio de RGI do Rio

LM Rio Sul LTDA Av. Lauro Sodré, 445, Loja 401 50.390 N/A

30.264.692/0001-46

D93/94, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ

3° cartorio de RGI do Rio
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

MIJP Barra Restaurante Av. Ayrton Senna, 2150, Bloco: O 403.327 a N/A
LTDA. Lojas A, B, C e D, Barra da Tijuca, Rio 403.330
de Janeiro-RJ
21.556.406/0001-2
9° cartdrio de RGI do Rio
MJP Botafogo Rua General Severiano, 97, Loja 131, 48.972 N/A
Restaurante LTDA. Botafogo, Rio de Janeiro —RJ
29.982.219/0001-15 3° cartorio de RGI do Rio
CASCAIS do Jardim Rua Saturnino de Brito, 50, Lagoa, Rio 13.646 N/A
Botanico Pizzaria LTDA. de Janeiro -RJ
10.736.680/0001-60 2° cartorio de RGI Do Rio
MJP Niterdi Restaurante Rua Mariz e Barros, 383, B, Icarai, 36.813 N/A
LTDA. Niterdi - RJ
32.159.250/0001-65 8° cartorio de RGI de Niteroi
MJP Plaza Niteréi Rua Quinze de Novembro, 8, 3 piso, 19.329 N/A
Restaurante LTDA. Centro, Niterdi - R)
36.345.663/0001-95 2° cartorio de RGI de Niteroi
MJP Recreio Av. das Américas, 19021, Loja 103, 353322 N/A

Restaurante LTDA.

27.368.390/0001-03

Recreio dos Bandeirantes, Rio de
Janeiro-RJ
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

9° cartorio de RGI do Rio

MIJP Rio Design Barra Av. das Américas, 7777, Loja 311 a 349036 N/A
Restaurante LTDA. 314, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro -
RJ
38.423.394/0001-63
9° cartdrio de RGI do Rio
MJP Rio Sul Restaurante | Av. Lauro Sodré 445, Loja 101 Parte A, 50387 N/A
LTDA. 41 C, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
46.503.800/0001-26 3° cartorio de RGI do Rio
MJP Tijuca Restaurante | Av. Maracan3, 987, Loja 3050, Piso L3, 60.672 N/A

LTDA.

33.226.202/0001-05

Tijuca, Rio de Janeiro - RJ

11° Cartorio de RGI do Rio

Empreendimento

Enderego

Matricula e RGI

Empreendimento

Reembolso competente objeto de destinagao
de recursos de
outra emissao

de certificados de
recebiveis
imobiliarios
G. Noz Av. das Américas, 3500, Barra da 295.183 N/A
Empreendimentos LTDA Tijuca, Rio de Janeiro — RJ
32.010.133/0001-35 9° cartorio de RGI do Rio
MJD Barra Delivery Av. Armando Lombardi, 633, Loja 101, 226507 N/A

LTDA.

Barra da Tijuca, Rio de Janeiro-RJ

Esse documento foi assinado por Rédmulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

38.048.854/0001-10

9° cartorio de RGI do Rio

MJD Catete Delivery Rua Bento Lisboa, 106, Bloco 1, Loja B, 304187 N/A
LTDA. Catete, Rio de Janeiro — RJ
42.735.147/0001-70 9° cartorio de RGI do Rio
MJD Gavea Delivery Rua Marqués de Sdo Vicente, 3, Loja 110.501 N/A
LTDA. B, Gavea, Rio de Janeiro — RJ
45.487.924/0001-00 2° cartdrio de RGI do Rio
MIJD Ipanema Delivery Rua Teixeira de Melo, 48, Ipanema, 115175 N/A
LTDA. Rio de Janeiro-RJ
33.063.440/0001-47 5° cartorio de RGI do Rio
MJP Barra Restaurante Av. Ayrton Senna, 2150, Bloco: O 403.327 a N/A
LTDA. Lojas A, B, C e D, Barra da Tijuca, Rio
de Janeiro-RJ 403.330
21.556.406/0001-2
9° cartdrio de RGI do Rio
MJP Botafogo Rua General Severiano, 97, Loja 131, 48.972 N/A

Restaurante LTDA.

29.982.219/0001-15

Botafogo, Rio de Janeiro — RJ

3° cartorio de RGI do Rio
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

MJP Campinas Av. Guilherme Campos, 500, Loja 431, 126946 N/A
Restaurante LTDA. 432 e 433, Jardim Santa Genebra,
Campinas - Sdo Paulo
40.621.291/0001-50
3° Cartério do RGI de Campinas
MJP Niteréi Restaurante Rua Mariz e Barros, 383, B, Icarai, 36.813 N/A
LTDA. Niterdi - RJ
32.159.250/0001-65 8° cartdrio de RGI de Niteroi
MJP Plaza Niteréi Rua Quinze de Novembro, 8, 3 piso, 19.329 N/A
Restaurante LTDA. Centro, Niterdi - RJ
36.345.663/0001-95 2° cartorio de RGI de Niteroi
MJP Recife Restaurante | Rua Padre Carapuceiro, 777, Loja 20, 126.141 N/A
LTDA. Boa Viagem, Recife - PE
45.247.631/0001-48 1° cartdrio de RGI de Recife
MIJP Recreio Av. das Américas, 19021, Loja 103, 353322 N/A

Restaurante LTDA.

27.368.390/0001-03

Recreio dos Bandeirantes, Rio de
Janeiro - RJ

9° cartorio de RGI do Rio
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

MJP Rio Design Barra Av. das Américas, 7777, Loja 311 a 349036 N/A
Restaurante LTDA. 314, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro -
RJ
38.423.394/0001-63
9° cartdrio de RGI do Rio
MIJP Rio Sul Restaurante | Av. Lauro Sodré 445, Loja 101 Parte A, 50387 N/A
LTDA. 41 C, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
46.503.800/0001-26 3° cartdrio de RGI do Rio
MJP Tijuca Restaurante | Av. Maracan3, 987, Loja 3050, Piso L3, 60.672 N/A
LTDA. Tijuca, Rio de Janeiro - RJ
33.226.202/0001-05 11° Cartorio de RGI do Rio
MJ SSA Pizzaria e Av. Centenario, 2992, lojas 434 e 435, 25.140 N/A
Restaurante LTDA. Barra, Salvador - Bahia
30.647.734/0001-28 1° Cartorio de RGI de Salvador
LM Rio Sul LTDA Av. Lauro Sodré, 445, Loja 401 50.390 N/A
D93/94, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ
30.264.692/0001-46
3° cartdrio de RGI do Rio
CASCAIS do Jardim Rua Saturnino de Brito, 50, Lagoa, Rio 13.646 N/A

Botanico Pizzaria LTDA.

10.736.680/0001-60

de Janeiro - RJ

2° cartorio de RGI Do Rio
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Uberlandia

Ainda sem CNPJ
constituido

Avenida Jodo Naves de Avila 1.331, 57988 N/A

Bairro Tibery, Uberlandia - MG

Botafogo Praia
Shopping

Ainda sem CNPJ
constituido

Praia de Botafogo, 400, loja 504, 64929 a 65074 N/A
Botafogo, Rio de Janeiro - RJ

Norte Shopping

Ainda sem CNPJ
constituido

Avenida Dom Helder CAmara, 5080, 101363 N/A

Lot 1 Pal 46859, Cachambi — Rio de
Janeiro - RJ

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE

1805 (mil oitocentos e cinco) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,

VENCIMENTO portanto, em 27 de outubro de 2022 (“Data de Vencimento das Notas
Comerciais Subordinado”).

ATUALIZACAO: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais Subordinado ndo sera
atualizado monetariamente.

REMUNERACAO: Sobre o Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais incidirdo juros

remuneratdrios correspondentes 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos
por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde
a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracgdo
das Notas Comerciais Subordinado imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
Remuneracdo das Notas Comerciais Subordinado sera calculada de acordo
com a féormula constante da Cldusula 7.16.3 do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais.
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Agente Fiduciario

PAGAMENTO DO

PRINCIPAL:

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Notas Comerciais ou de vencimento antecipado das obriga¢cdes decorrentes
das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissdao, a
Remuneragao das Notas Comerciais Subordinado serd paga mensalmente e
com prazo de caréncia de 6 (seis) meses, conforme tabela constante do Anexo
Il ao Termo de Emissao de Notas Comerciais.

ENCARGOS MORATORIOS

Multa moratédria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, ou fragdo, calculados de forma pro rata die, desde a data da mora até
a data do efetivo pagamento, sem prejuizo da correcdo pelo IPCA/IBGE.

JUROS DE MORA

1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme definido no
Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

8. GARANTIAS

Ndo ha.

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
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ANEXOII

Declaragao de Custddia

(%DO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade e Estado
S30 Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 Andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, neste atg
representada nos termos de seu Contrato Social, na qualidade de instituicdo custodiante, nomeada nos terma

Al

do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Reé
Imobilidria, em 2 (Duas) Séries Unica, sob a Forma Escritural” por meio do qual as CCl foram emitidas pa%
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios (as “CCl”), celebrado em 17 de novembro de 2022 entre%

Ill

Octante Securitizadora S.A. (“Securitizadora” ou “Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissa“zgx‘}
de CCI”), DECLARA, que lhe foi entregue para custodia uma via da Escritura de Emissdo de CCl e que, conformg
disposto no Termo de Securitizacdo (abaixo definido), as CCl se encontram devidamente vinculadas acg_%
Certificados de Recebiveis Imobilirios da Série Unica da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinada dg
52 emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente) da Emissora, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCl pQEJ
meio do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Sérig
Unica da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinadada 52 Emiss3o da Octante Securitizadora S.Ai
lastreado em créditos imobiliarios devidos pela G.NOZ Empreendimentos LTDA., celebrado entre a Securitizadorg
e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiducidrio dos CRI e%
17 de novembro de 2022 (“Termo de Securitizagdo”), tendo sido instituidos, conforme disposto no Termo d§
Securitizagdo, os regimes fiduciarios pela Securitizadora, no Termo de Securitizagdo, sobre as CCl e os Créditg
Imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022, que declara, ainda, que a
Escritura de Emissdo de CCl, por meio da qual as CCl foram emitidas e o Termo de Securitizagao, encontram-sg

eM

custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, §4¢, da Lei 10.931/04.

m

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo terdo o significad®

Ih

previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade
da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §22, do art. 10 da
Medida Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, 17 de novembro de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveir@ Landim, Gu

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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ANEXO 11l

Datas de Pagamento da remuneragao dos CRI Sénior
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ANEXO IV

Datas de Pagamento da remunerag¢ao dos CRI Subordinado
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ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO V

Declaragdo do Coordenador Lider e Emissora

OCTANTE SECURITIZADORA S.A, sociedade por a¢des, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo,
Rua Beatriz, n2 226, Alto de Pinheiros, CEP 05445-040, inscrita no CNPJ sob o n2 12.139.922/0001-63, neste at§
representada na forma do Estatuto Social (“Emissora” ou “Coordenadora Lider”), neste ato representada né

CﬁADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

termos do seu estatuto social, por seus diretores, Srs. Glaucia Zucatelli e Guilherme Muriano, na qualidade Jé
emissora e intermediaria lider da distribuicdo publica com esforcos restritos dos certificados de recebl've‘i‘g
imobilidrios da Série Unica da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinada 52 emissdo da Octant%
Securitizadora S.A., sociedade por agbes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissao dg
Valores Mobilidrios (“CYM”), (“CRI”, “Oferta”, “Emissdo” e “Emissora”, respectivamente), nos termos do artigo z%
inciso IX, da Resolug¢do CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021.

DECLARA, que:

Alvaro Henrique de Almeida

(i) agiu, em conjunto com o assessor legal, com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia dg
vicios da Emissdo, em todos os seus aspectos relevantes, bem como para assegurar a veracidade, consisténci§
correcdo e suficiéncia das informacgdes prestadas no prospecto preliminar da Oferta e no “Termo de Securitizagég
de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da Classe Sénior e da Série Unicé
da Classe Subordinada 52 Emissdo da Octante Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizagcdo”) que regula os CRI@
a Emissao; 3

(ii) o Termo de Securitizacdo foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nég
se limitando, a Instrugdo CVM 476 de 16 de janeiro de 2009 e a Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de
2021; e

eira Landim

(iii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (a)
informacGes prestadas pela Devedora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo a
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas a

ntefoi Fssifado por RomU
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

mercado durante todo o prazo de distribuicdo dos CRI, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes d@
atualizagdo do registro da Emissora, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de deciség
fundamentada a respeito da Oferta.

Esse d

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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(iv) As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaraca
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

ACEDO, Gueiavo Pires Madalena e RAFAEL

(v) nos termos da Lei 14.430, de 3 de agosto de 2022, e da Resolugdo n2 60 de 23 de dezembro c%
2021, serdo instituidos regimes fiducidrios sobre (a) os Créditos Imobilidrios; (b) a Conta do Patrimdnio Separad(%
e todo os valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimoénio Separado, incluindo os Recebiveis obje%
da Cessao Fiduciaria, os valores do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva; e (c) as respectivas garantias, berg
e/ou direitos decorrentes dos itens (a), (b) e (c) acima, conforme aplicavel, que integram o Patrimdnio Separad®
da presente emissdo dos CRI; 3

(vi) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia pa
assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacgdes prestadas no Termo de Securitizaga

e Aimeid&Mel Caldas, ED

(vii) o Termo de Securitizacdo contém, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelqg.
investidores dos CRI, da Emissora, da G.NOZ EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidad§
Rio de Janeiro, Estado Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 3500, bloco 1, sala 216, Barra da Tijuca, CEP 2264@
102, inscrita no CNPJ sob o n.2 32.010.133/0001-35, na qualidade de devedora dos Créditos Imobilidrios lastro dqzs
CRI, de suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outrss
informacdes relevantes, sendo tais informacdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aq%
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(viii) as informacgGes prestadas, por ocasido do registro da Oferta, bem como aquelas fornecidas ad

uilherme Muri

mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes par%
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(ix) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes prestad
por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

S3o Paulo, 17 de novembro de 2022.

OCTANTE SECURITIZADORA S.A

Esse documento foi assinado por Romud Oliveira Lan
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Agente Fiduciario

ANEXO VI

Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Endereco: Rua Beatriz n° 226, CEP 05.445-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.139.922/0001-63
S3o Paulo/SP

CNPJ/ME n°® 12.139.922/0001-63

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Numero da Emissdo: 52 emissdo

Numero das Séries: 12 e 22 séries

Emissor: OCTANTE SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 30.000(trinta mil) de CRI, sendo 18.000 (dezoito mil) CRI Sénior e 12.000 (doze mil) CRI
Subordinado

Forma: Escritural

to foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

ooumen

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n2 17, de 09 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de situagdo de conflit
de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdao acima indicada, e

Ess@ d

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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de qualquer fa
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S3o Paulo, 17 de novembro de 2022.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

CPF: 001.362.577-20
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compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 e a Balcdo — B3,

superveniente que venha a alterar referida situagao.




Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO VI

Declaracao da Securitizadora sobre Reembolso

Declaragdo Relativa as Despesas Objeto de Reembolso

OCTANTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
Rua Beatriz, n? 226, Alto de Pinheiros, CEP 05445-040, inscrita no CNPJ sob o n? 12.139.922/0001-63
("Companhia"), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de companhia emisso%
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinad%

E[aGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

a
CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

da 52 emissdo ("CRI"), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos, nos termos d%
Instrucdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, DECLARA, para todos os fins e efeitoig3
que as despesas a serem objeto de reembolso ndo estdo vinculadas a qualquer outra emissdo de CRI lastreado e
créditos imobiliarios na destinacao.

aro Henrique de;

As palavras e expressdes iniciadas em letra maidscula que ndo sejam definidas nesta declaragdo terdo o significadg
previsto no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de RecebiveR
Imobilidrios da Série Unica da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinada 52 Emissdo da Octant%
Securitizadora S.A".

S3o Paulo, 17 de novembro de 2022.

OCTANTE SECURITIZADORA S.A

Nome: Glaucia Zucatelli Nome: Guilherme Muriano

Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor de Relagdo com Investidores

Esse documento foi assinado por Rdmulo Oliveira Landim, Guilherme M

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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ANEXO Vil

Histdrico de Emissdes Envolvendo a Emissora e o Agente Fiduciario

7

Para os fins do artigo 62, paragrafo 22, da Resolugdao CVM n2 17, o Agente Fiduciario declara que, nesta data, alé

EEBGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

da prestacdo de servigos de agente fiducidrio decorrente da presente Emissdao, também presta servicos de agen

—t

fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou integran
do mesmo grupo da Emissora.

Em relagdo as garantias indicadas nas operagdes abaixo, foram consideradas aquelas celebradas na data d
emissdao de cada uma das respectivas operagoes.

Emissora: OCTANTE SECURITIZADORA S.A

TpS./7assinador.bartdigital.com.br/validate/ASUZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 32
Volume na Data de Emiss3o: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/02/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (ii) Aval;

Esse documentp foi assfnado ppr Rémulo Olijeira Lahdim, Guilhernie Murifino, Alyaro Henrique d@ Almeida Melo Cajda®

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento € suas assinaturas acesse

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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Agente Fiduciario

de Janeiro - RJ

-
w
<
w
<
a4
o
<
c
Q
<
]
IS
=
1]
Valor [
Estimado Valor estimado de
Recursos da | recursos da Emissa
Imével Lastro (RGI/Enderego) MATRICULA .
= . Emissao _|aserem alocados r=
Alocados no | Imével Lastro (R$)
imovel (%)
1° cartorio de RGI de Recife / Rua Padre Carapuceiro, 777, Loja 20 SC PC 5 ETAPA 126.141 4.99% 1.130 0O
- Boa Viagem, Recife - PE, 51.020-280 ‘ s : 9:
1° Cartorio de RGI de Salvador / Av Centenario, 2992, Lojas 434 E 435 - Barra, 25.140 738% 1672 g
Salvador - BA, 40.140-400 ’ = ' =
1° cartorio de RGI de Uberlandia / Av. Jo3o Naves de Avila, 1331 - Bairro Tibery, —— 208 _— @
Uberlandia - MG, 38.400-042 2 i 5
1° cartorio de RGI do Rio / Av. Dom Helder Camara, 5080, Lote 1 - Cachambi, Rio 101.363 3.99% 04 8
de Janeiro - RJ, 20.771-004 ' 17E o}
11° Cartorio de RGI do Rio / Av. Maracand, 987, Loja 3050, Piso L3 - Tijuca, Rio €0.672 g 559 1.939
De Janeiro - RJ, 20.511-000 ) — ’
2° cartorio de RGI de niteroi / Rua Qunvze ?e l‘.Jovembro, 08, Espagos SPN0O319A, 19.329 0,80% 181
SPN321A1 e SPN321A2; Piso 3 - Niterdi, Rio De Janeiro - RJ, 24.020-125 .
2° cartorio de RGI Do Rio / Rua Saturnino De Brito, 50 - Lagoa, Rio De Janeiro - 960 Py o
RJ, 22.470-030 e sy
2° cartorio de RGI do Rio / Rua Marques de S3o Vicente, 3, Loja B - Gavea, Rio de $10.501 3 19% 73 3
Janeiro - RJ, 22.451-041 ) - =
3° cartorio de RGI do Rio / Rua General Severiano, 97, Loja 131 - Botafogo, Rio 48.972 2.97% 673 %
De Janeiro - RJ, 22.290-040 § S g
3° cartorio de RGI do Rio / Av. Lauro Sodre, Loja 101 Parte A 41C - Botafogo, Rio 50.387 5038700.00% 2,623 '
de Janeiro - RJ, 22.290-070 : e : g
3° cartorio de RGI do Rio / Praia de Botafogo, 400, Loja 504 - Botafogo, Rio de 64.929 a 5
. 4,99% 1.130 S
Janeiro- RJ, 22.250-040 65.074 o
3° Cartério do RGI de Campinas / Av Guilherme Campos, 500, Lojas 431 432 E 126.946 3.71% 841 3
433 - Jardim Sta. Genebra, Campinas - SP, 13.087-901 : pE Ea
5° cartorio de RGI do Rio / Rua Teixeira de Melo, 48 - Ipanema, Rio de Janeiro - 115 475 3.45% 279 9
RJ, 22.410-010 ) S j=
8° cartorio de RGI de Niteroi / Rua Mariz E Barros, 383 B - Icarai, Niterdi - RJ, 260813 3 105 1.057 E
24.220-120 j i ' d
9° cartorio de RGI do Rio / Av. Ayrton Senna, 2.150, Bl O, Lojas A-D - Barra da 403.327 a 15.86% 2.503 _g
Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, 22.775-900 403.330 gesees : o
9° cartorio de RGI do Rio / Av. das Américas, 19.021, Loja 118 - Recreio, Rio de 353.922 2.20% 520
Janeiro - RJ, 22.790-703 ) e ‘
9° cartorio de RGI do Rio / Av. Das Americas, 7777, Lojas 311 A 314 - Barra Da 349.036 5 08% 1.152
Tijuca, Rio De Janeiro - RJ, 22.793-081 ) e ’
9° cartorio de RGI do Rio / Av. Armando Lombardi, 633, Loja 101 - Barra Da 226.507 0.48% 108 .
Tijuca, Rio De Janeiro - RJ, 22.640-020 ) AR
9° cartorio de RGI do Rio / Rua Bento Lisboa 106, Blc 1, Loja B - Catete, Rio De 304.187 2. 35% 532 X
Janeiro - RJ, 22.221-011 ’ it
3° cartorio de RGI do Rio / Av. Lauro Sodré, 445, Loja 401 D93/94, Botafogo, Rio
50.390 3,18% 720
o
@
9]
]
w

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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Tabela 2 — Identificacdo dos Empreendimentos Reembolso

lue de Almeida Melo Caldas,
ara validar o documento e suas
e/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.

IMOVEL
OBJETO DE DATA DO PERCENTU

" P DATA DO EFTIVO
DESTINCAO AVERBAGCAO EM REiLAC
EMPREEDIMENTO MATRICULA RGI DE DA LOCACAO DEVEDOR - CONTRATO | “FAGAMENTO VALOR DO

p DOCUMENTO AD VELO
RECURSOS (SIM/NAO) LOCATARIO DE DE CADA REEMBOLSG “tOTAL DI
EM OUTRO

LOCAGCAO  PARCELA DE
CRI? QUAL? LOCAGAO

9° RGI - - DELIVERY R$ uN g
02- El< Dodx%
DELIVERY BARRA 20521399 o Rio NAO NAO BARRA 2021-02-05_PIED TERRE_3939,96 | 05/08/2025 05/02/2021 393096 5|& go,o%/
S| @ E
9° RGI ~ - DELIVERY R$ |oc2Z &
-03- E|c %
DELIVERY BARRA 20521399 % Rio NAO NAO BARRA 2021-03-05_PIED TERRE_3939,96 | 05/08/2025 05/03/2021 393096 £|5 go,o§/
5|18 8 ¢
| g = =
9° RGI . . DELIVERY R$ o S &
-04- =l wn QO %
DELIVERY BARRA 20521399 o Rio NAO NAO BARRA 2021-04-28_PIED TERRE_3971,36 | 05/08/2025 28/04/2021 307136 2|8 2 ,qg/
2= 8 38
8 o 2 @
9° RGI _ - DELIVERY R$ 3|8 §..2,
DELIVERY BARRA 20521399 o Rio NAO NAO BARRA 2021-05-10_PIED TERRE_4208,66 | 05/08/2025 10/05/2021 420866 E|8 _SO,O‘%A
€93 §
s+o—% 3
9° RGI . ~ DELIVERY R$ 20 5 =
-06- oL 0,8%
DELIVERY BARRA 20521399 o Rio NAO NAO BARRA 2021-06-10_PIED TERRE_4208,66 | 05/08/2025 10/06/2021 s20866 3|0 ‘i“ ,q%/
Gl 2 ¢
9° RGI . ] DELIVERY RS SR E =
- - — 0 00
DELIVERY BARRA 20521399 % Rio NAO NAO BARRA 2021-07-19_PIED TERRE_4337,66 | 05/08/2025 19/07/2021 4337 66 “3 2% %/
Elg & &
9 RGl - - DELIVERY RS E|= g 2
-08- 0,02%
DELIVERY BARRA 20521399 o Rio NAO NAO BARRA 2021-08-26_PIED TERRE_4816,07 | 05/08/2025 26/08/2021 481607 3|2 & ’015/
o< © £
Fre—e—2
9° RGI - - DELIVERY R$ o|lO § 3
-10- wiw ©0,02%
DELIVERY BARRA 20521399 % Rio NAO NAO BARRA 2021-10-25_PIED TERRE_5231,57 | 05/08/2025 25/10/2021 5.231 57 o§
4
2
5
E
g
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1]
©
- D
g %]
(0] .
Te £
8 8
o = 7
22 8
9° RGI < . DELIVERY R$ 2|8 &,
DELIVERY BARRA 20521309 | o NAO NAO BARRA 2021-11-25_PIED TERRE_5146,83 | 05/08/2025 | 25/11/2021 514683 S5 0,024
E|ls N
<z B
o . . < o
DELIVERY BARRA 20521309 | ¥ RC! NAO NAO DELIVERY | 2021-12-01_PIED TERRE_5118.43 | 05/08/2025 | 01/12/2021 RS 8IS %
do Rio BARRA 511843 go|© %
glf x ¢z
9° RGI - . DELIVERY R$ &0 QY =
-12- =5 %
DELIVERY BARRA 20521309 | o NAO NAO BARRA 2021-12-15_PIED TERRE_4895,21 | 05/08/2025 15/12/2021 sgos01 T|5 3O
g8 §
:: O (O 2
9° RGI . ~ DELIVERY R$ <¢|xao =
DELIVERY BARRA 20521309 | = NAO NAO BARRA 2022-01-12_PIED TERRE_4371,77 | 05/08/2025 12/01/2022 ssti7r S|2 ?:0’%4’
Sl N &
Sip
9° RGI < . DELIVERY R$ 2o g
DELIVERY BARRA 20521309 | = NAO NAO BARRA 2022-02-21_PIED TERRE_4943,98 | 05/08/2025 | 21/02/2022 soa398 2|3 510,0\2/:
gL @ 3
cl< < ¢
9° RGI . ] DELIVERY RS 3|'s .0
DELIVERY BARRA 20521309 | = NAO NAO BARRA 2022-04-18_PIED TERRE_4980,73 | 05/08/2025 18/04/2022 496073 2|3 EO,O?A
Slg £ ¢
Sre o2
9° RGI < . DELIVERY RS S8 2.2,
DELIVERY BARRA 20521309 | o NAO NAO BARRA 2022-05-16_PIED TERRE_4577,23 | 05/08/2025 16/05/2022 ast723 E|2 80,@%4
2E3 4
9° RGI . . DELIVERY RS 9lc = 3
06- 2| S Bomw
DELIVERY BARRA 20521309 | = NAO NAO BARRA 2022-06-13_PIED TERRE_4545,17 | 05/08/2025 13/06/2022 ssa517 2|8 S0
5|8< ¢
o83
0 | -
DELIVERY BARRA 20521309 | ¥ RC! NAO NAO DELIVERY | 2022.07-22_PIED TERRE_5099,57 | 05/08/2025 | 22/07/2022 R$ 5|0 So6i%
do Rio BARRA 500957 5|2 % s
8|2 L %
9° RGI - . DELIVERY R$ @|l= 8 ¢
-08- 17, = %
DELIVERY BARRA 20521309 | o NAO NAO BARRA 2022-08-16_PIED TERRE_4542,20 | 05/08/2025 16/08/2022 ast220 28 Eo,oz/
gl< g %
ol L % a
HEE:EF:
9° RGI - . DELIVERY 2021-11-16_AGT R$ ¢|S @
! . E|= ¢o,03%
DELIVERY CATETE | 31263502 | ‘o NAO NAO CATETE SOLUCOES 13198,96 28/05/2026 16/11/2021 1050000 5|3 2 "g/
o 2 8
20 & 3
588 e
4
5
£
g
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(%]
@
- D
g5
Te £
28 8
s E &
HERE:
9° RGI ~ ~ DELIVERY 2021-12-06_AGT R$ -8 © e,
DELIVERY CATETE 3126350-2 do Rio NAO NAO CATETE SOLUCOES._8064,97 28/05/2026 06/12/2021 8.064,97 OE) ; 0,(%4
<= N
0| © 9
9° RGI DELIVERY 2022-01-10_AGT R$ ; 3 © §
= ~ -01- S| @ <
_ _ =2 =< 0,02%
DELIVERY CATETE 3126350-2 do Rio NAO NAO CATETE SOLUCOES_8887,52 28/05/2026 10/01/2022 8.068,56 = n_ % (%
g o £
Z O &5
ETE
9° RGI ~ ~ DELIVERY 2022-03-07_AGT R$ = Qo =
- — < |x mo,08%
DELIVERY CATETE 3126350-2 do Rio NAO NAO CATETE SOLUCOES, 1184157 28/05/2026 07/03/2022 10.500,00 5|5 = ,(%/
clw < §
Sl N &
SIS Hf
o £
9° RGI < - DELIVERY 2022-04-11_AGT R$ ) L_ILI N~ Zo
DELIVERY CATETE 3126350-2 do Rio NAO NAO CATETE SOLUCOES_11621,2 28/05/2026 11/04/2022 10.500,00 % E 8 0,0;G‘A
Sl < &
S| £
(?\ Q. % 31
Sl ® = &
9° RGI ~ ~ DELIVERY 2022-05-19_AGT R$ £ S S &
DELIVERY CATETE 3126350-2 do Rio NAO NAO CATETE SOLUCOES_11646,48 28/05/2026 19/05/2022 10.500,00 % g E 0,0%6
a8 g E
c|= o %
=l O 7]
MEN-E
9° RGI ~ ~ DELIVERY 2022-06-13_AGT R$ 6 a5 go
DELIVERY CATETE 3126350-2 do Rio NAO NAO CATETE SOLUCOES,_12873,86 28/05/2026 13/06/2022 10.584.91 © % gO,Oi}Aa
S8 g 2
- T @8
9° RGI < . DELIVERY 2022-07-05_AGT R$ 8|9 & ¢
" — A £002d%
DELIVERY CATETE 3126350-2 do Rio NAO NAO CATETE SOLUCOES. 13841,19 28/05/2026 05/07/2022 11.773.65 S 8 ﬁ ,(?é/
Slg 3 ¢
5= 8 ¢
© 8 E =
9° RGI < - DELIVERY 2022-08-24 AGT R$ Sl o £
- — 2 0,08%
DELIVERY CATETE 3126350-2 do Rio NAO NAO CATETE SOLUCOES_13888,81 28/05/2026 24/08/2022 1177365 o 6 § E
HEERE:
2° RGI ~ ~ DELIVERY 2022-06-17_JOSE R$ Tl & g
. . - y 0, %
DELIVERY GAVEA 1.217.059-3 do Rio NAO NAO GAVEA RENATO_20582,74 01/11/2026 17/06/2022 16.000,00 8 g % 05/
dlm 4 g
4
5
g
8
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DELIVERY GAVEA

1.217.059-3

2° RGI
do Rio

DELIVERY
GAVEA

2022-07-11_JOSE
RENATO_17010,7

01/11/2026

11/07/2022

R$
16.000,00

o
x

DELIVERY GAVEA

1.217.059-3

2° RGI
do Rio

DELIVERY
GAVEA

2022-08-23_JOSE
RENATO_18711,77

01/11/2026

23/08/2022

R$
16.000,00

o
x

DELIVERY IPANEMA

0120509-5

5° RGI
do Rio

DELIVERY
IPANEMA

2021-02-09_REAL UP_14646,80

20/12/2023

09/02/2021

R$

14.646,80 *
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DELIVERY BARRA o R(.3I do PIED TERRE S EMP e instalagdes de Industrial e 08 _NF_2077_JCT 08/01/2021 11/01/2021 R$ 1.632,00 001% & &
Rio IMOBILIARIOS - y o
99 ventilagéo e Comercial MANUTENCAO g g
exaustao ga
mecanicas g O
T
Manutengao <_?: EE
preventiva mensal s %
i 5 -02- S
205213 o dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-02 S &
DELIVERY BARRA o R(.3| do PIED TERRE S EMP e instalagdes de Industrial e 02_NF_2094_JCT 02/02/2021 10/02/2021 R$ 1.632,00 0,01% 5 <
Rio IMOBILIARIOS - hy [}
99 ventilagédo e Comercial MANUTENCAO % L
exaustdo £ W
mecanicas 2 %
=i
[CIE )
- ©
Manutengao £ =
preventiva mensal % :g
205213 o dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-03- - :g
DELIVERY BARRA o RQI do PIED TERRE S EMP e instalagdes de Industrial e 03_NF_22123_JCT 03/03/2021 10/03/2021 R$ 1.632,00 0,01% g N
Rio IMOBILIARIOS T " [T
99 ventilagéo e Comercial MANUTENCAO = &
exaustao g D
mecanicas 8
E ©
(ng in]
Manutengdo s 8
preventiva mensal 8 'Eg
205213 o dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-04- o <
DELIVERY BARRA o lI:foI do PIE”I\DA cT)E:TjAER?QESMP e instalagdes de Industrial e 05_NF_2156_JCT 05/04/2021 19/04/2021 R$ 1.738,08 001% @ £
99 ventilagédo e Comercial MANUTENCAO o 8
exaustéo “g ;E
mecanicas €@
(4]
==
=N
[5)
s
g O
7
wow

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Manutengao
preventiva mensal

umento e suas

]

205213 o dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-05- 7
DELIVERY BARRA o FI;?OI do PIE”I;‘)A ggﬁiER?oESMP e instalagdes de Industrial e 04_NF_2177_JCT 04/05/2021 10/05/2021 R$ 1.632,00 0,01% K
99 ventilagio e Comercial MANUTENCAO
exaustédo q
mecanicas d
L
Manutengao q
preventiva mensal E
205213 o dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-06- i
DELIVERY BARRA o FI;?OI do PIE”I;‘)A ggﬁiER?oESMP e instalagdes de Industrial e 03_NF_2196_JCT 03/06/2021 10/06/2021 R$ 1.632,00 0,01% 5
99 ventilagio e Comercial MANUTENCAO d
exaustéo E
mecanicas P
[i
Instalagéo de k
Ami i T
ceramica; Pintura; ki
Demonigéo e T
confecgao de .
AGT SOLUCOES Leonardo 2021-08- i
- o .
DELIVERY 3126350- | 9"RGldo | \\15m) 1ARIAS LTDA- | PErede dedywall | oy da | 23_NF_29 LEONARDO 23/08/2021 23/08/2021 | R$ 6.875,00 0,02%
CATETE 2 Rio Fechamento de L

ME ~ Conceigéo TEODORO 4

vao de porta

antiga;

Impermeabilizagéo
area técnica

U IVIACCED U, GUSIaVU T IIeS VidudiTl Id T RAFACE CASCEVITRU T IINTU. Fdia vdiiudl U UuL!

A MACERO—O

Esse documento foil assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvarp Henrique de Almeida Melo Caldas,

EDIGARD MACHAD:
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DELIVERY
CATETE

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3126350-
2

9° RGI do
Rio

AGT SOLUCOES
IMOBILIARIAS LTDA-
ME

Instalagéo de
ceramica; Pintura;
Demonigéo e
confecgao de
parede de drywall;
Fechamento de
vao de porta
antiga;
Impermeabilizagéo
area técnica

Leonardo
Teodoro da
Conceigéo

2021-08-
23_NF_29_LEONARDO
TEODORO

23/08/2021

23/11/2021

R$ 2.291,67

0,01%

umento e suas

]

|

DELIVERY
CATETE

3126350-
2

9° RGI do
Rio

AGT SOLUCOES
IMOBILIARIAS LTDA-
ME

Instalagéo de
ceramica; Pintura;
Demonigéo e
confecgao de
parede de drywall;
Fechamento de
vao de porta
antiga;
Impermeabilizagéo
area técnica

Leonardo
Teodoro da
Conceigéo

2021-08-
23_NF_29_LEONARDO
TEODORO

23/08/2021

24/11/2021

R$ 2.291,67

0,01%

pPACAECL AACEMIDOA-DINTO—D

Mool

DU, Gusiavy Pllvb VidUdiTlIId ©T RAFACLE CASCVITRO T IINTU T dia vdiiudl U Uuu

4

N~

Esse documento foi assinadg por Rémulo Oliveira Landim, Guilhermg Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

EDIGARD MACHADO MACE
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Instalagéo de
ceramica; Pintura;

umento e suas

]

|

Ooladvu F IS vidudiTid © RAFACL CASCVITRU TIINTU T dia vdiiudl U UuUL!

Demonigéo e
confecgao de
AGT SOLUCOES Leonardo 2021-08-
- o .
DELIVERY 3126350- | 9°RGldo | |\ |ARIAS LTDA- | PArede dedywall | o i oda | 23 NF_29 LEONARDO 23/08/2021 26/11/2021 | R$ 2.291,67 0,01% = 9
CATETE 2 Rio Fechamento de . . q
ME ~ Conceigéo TEODORO H
vao de porta 2
antiga; i
Impermeabilizagéo E
area técnica 3
G
q
u
Gesso; Placa p
Drywall; Montante o
AGT SOLUCOES 48; Parafuso Gemeos Rio 2021-08
- 0 . Rl
DELIVERY 3126350- | 9°RGldo | \iop |aRIAS LTDA- | DTYWall Massa Materiais de | 09_NF_5217_GEMEOS 09/08/2021 10/09/2021 | R$ 1.928,00 001% 2 3
CATETE 2 Rio Drywall; ¢ 1
ME Construgdo RIO MATERIAIS d
Espacador; Tecryl p
d3; Seladora; Tinta
18L g
AGT SOLUCOES Gemeos Rio 2021-08-
n o
ng'TVEETFéY 3122350 o icii' 90 | IMOBILIARIAS LTDA- | Argamassa Branca | Materiais de | 20_NF_5242_GEMEOS 20/08/2021 09/12/2021 R$ 750,00 0,00%
ME Construgdo RIO MATERIAIS

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilhermd Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

EDIGARD MACHADO 'MAEEDBG,€

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Tubo 40 ¢/ 3mts;
Tubo 25mm; Ralo

umento e suas

]

|

CHNADU IVIACCEDU, GUSIavVU T IIeS VidudiTI Td ©T RAFACE CASCEVITRUOU T TN TU . Fdia vdiiudl U UuL!

%)
<
k=]
<
(@]
o
(4]
=
o
k=]
[J]
£
<
(4]
©
(4]
=}
g q
10x100x50; Joelho S
40x90; Joelho T §
40x45; Luva =
40MM; Reducao :?: E
50x40; G 3
; ) S
Abragadeira u 40; . 8 g
AGT SOLUCOES Gemeos Rio 2021-09- =
_ o : . 5 <
DELIVERY 3126350- | 9°RGldo | \\1op |ARIAS LTDA- | Aracadeira udid | ) iaisde | 08_NF_5288_GEMEOS 08/09/2021 29/10/2021 R$ 865,90 0,00% = ¢
CATETE 2 Rio ME TE 40MM; Tubo Construgéo RIO MATERIAIS o g
1/2; TE 20; Curva ¢ £
20MM; Joelho < ;
20x1/2; 3
Abracgadeira 1/2; I
Espuma -é -
Expsansiva; Placa < :
Drywall; Gesso; © 3
Argamassa Branca _“2’ )
S
o
=] +
5
x (
S (
2
gt
AGT SOLUCOES Massa Pronta Gemeos Rio 2021-09- T 4
N o £ 3
DCE:II_VEI%I_FEY 3122350 9 Flz'\’i)l do IMOBILIARIAS LTDA- | 50KG; Ralo 10x10; Materiais de 21_NF_5312_GEMEOS 21/09/2021 29/10/2021 R$ 73,50 0,00% 4 E
ME Redugédo 40x25 Construgdo RIO MATERIAIS .g i
g
[}
£
3
o
©
[]
1]
(%]
w

EDIGARD MA

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6
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Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Argamassa
Branca; Barrica de

]

|

umento e suas

3
[
o
S
o
23
8P
3%
£s
< =
AGT SOLUCOES ) Gemeos Rio 2021-09- o B
- o . >
DE[A"TVEETFEY 3122350 o F;?c: 9 | IMOBILIARIAS LTDA- Ml\izsianl\:\?lg\llije;a Materiais de | 24 NF_5327_GEMEOS 24/09/2021 29/10/2021 R$ 190,40 0,00% o &
ME 5 49 Nipel 1/p2_ Construcéo RIO MATERIAIS XS
; ; gt
Redugo 3/4x1/2 s P
o Z
=
z g
Areia Lavada; S >
AGT SOLUCOES ) ’ Gemeos Rio 2021-08- c i
n o . S ¢
DEA"'TVEETEY 3122350 o F:{?o' 4o | |MOBILIARIAS LTDA- 4§&m'\;”jz'e'l‘h”(;’jo Materiais de | 31_NF_5268_GEMEOS 31/08/2021 29/10/2021 R$ 98,60 0,00% 5 &
ME ’ Construgéo RIO MATERIAIS 21
45 2o
o L
Marmoraria =i
AGT SOLUCOES i Majoser 2021-10- o ®
= o -
DCE[A"TVEETFEY 31262350 9 ';?c: 9o | |MOBILIARIAS LTDA- Giirli:ecigzsgin Comercioe | 06_NF_7900_MARMORA 06/10/2021 22/11/2021 | R$ 7.900,00 003% £ &
ME Industria de RIA MAJOSER 2%
Marm e Gran 4 £
c =
)
AGT SOLUCOES 2021-12- g =
- o i i ~ O
DELIVERY 3126350- | 9°RGldo |\ op) |aRIAS LTDA- | Prateleiralisa | Agos Macomind. |15 \r 177817 acos 13/12/2021 19/10/2021 | R$ 2.562,11 001% © &
CATETE 2 Rio Méao Francesa E Com. o B
ME MACOM R
g &
Medigao R2AR 50
proporcional Engenharia e g- Eﬂ
o referente a . 2022-06- B e
DELIVERY GAVEA | 1 9170 | 2 '_‘F’{?o' do NJS,\ISEESRFER',\'EAIISS instalagéo do ;‘:{‘éﬁ‘;ﬁi 10_NF_17_R2AR 10/06/2022 29/06/2022 | R$ 20.867,56 007% & =
sistema de ) - ENGENHARIA g0
59-3 Exaustio 6 Regrigeragao e 5 @
RN Ventilagdo o I
Climatizagao 20
c
g3
S
1.217.0 Mé&o de Obra; R2AR 2022-04. é EE
. . 0o
DELIVERY GAVEA 2 '_‘F’{?O' do NJS,\ISEESRFER'\'EAIISS Lava:°ég§afases Engenharia e 18_NF_10_R2AR 18/04/2022 25/04/2022 | R$ 19.055,33 006% & 2
59-3 comvencionais Servigos de ENGENHARIA W
Sistemas de

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6
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Autorregulagao

ANBIMA )
G ?
[
Agente Fiducidrio =l
O €
o g
Q 5
Regrigeracéo e (25 _é
Ventilagéo % b
E &
=
3¢
o @
g ¢
R2AR 5 9’
Engenharia e Tz
1.217.0 o . ) 2022-04- o £
DELIVERY GAVEA 2 ';?c: do NJL?I\ISEESRFEF\,’\II:I\:II:,SS Si:;‘t’;‘isé‘le Sslz:‘e’ﬁc:s?; 25 NF_13_R2AR 25/04/2022 25/04/2022 | R$ 20.728,13 007% S &
59-3 ¢ emas ¢ ENGENHARIA < &
Regrigeragéo e g b
Ventilagéo 3 IEH)
23
2 i
1.217.0 | 20RGIdo JOSE RENATO Obras Reformas 2022-04-12_NF_63_BBJ Ex
i i o — o= ) 0,06% 2 £
DELIVERY GAVEA 593 Rio NUNES FREITAS qu?\(/eg;/ery BBJ Construgdes CONTRUCOES 12/04/2022 20/04/2022 R$ 16.500,00 % EE
[ON )
g
S &
S ©
1.217.0 | 20RGIdo JOSE RENATO Obras Reformas 2022-05-09_NF_67_BBJ - 8
i i 5 — ) 0,04% O ¥
DELIVERY GAVEA 593 Rio NUNES FREITAS Loja Delivery BBJ Construgdes CONSTRUCOES 09/05/2022 20/06/2022 R$ 12.883,33 % £%
Gavea =k
6 [
o 8
=2 o
1.217.0 | 20RGIdo JOSE RENATO Obras Reformas 2022-05-09_NF_68_BBJ § c§
: ) . _NF_68_ _ 0,04% » I
DELIVERY GAVEA 593 Rio NUNES FREITAS Loja Delivery BBJ Construgdes CONSTRUCOES 09/05/2022 20/07/2022 R$ 12.883,33 % 56
Gavea Q M
_8 1N}
g 2
n =
EANO)
1.217.0 | 20RGIdo JOSE RENATO Obras Reformas 2022-05-09_NF_69_BBJ = 0
i ) . _NF_69_| . 0,04% L L
DELIVERY GAVEA 593 Rio NUNES FREITAS Loja Delivery BBJ Construgdes CONSTRUCOES 09/05/2022 20/08/2022 R$ 12.883,33 % =T
Gavea = Ef
g =
S N
S %
1.217.0 o ; i 2022-05- o O
DELIVERY GAVEA 2 F;?c: do NJSS:SRFEgngS GTS 14590£‘5ra”’° B'?aesri'l"l‘s;"gtg;m 25 NF_42372_BERLINE 25/05/2022 22/06/2022 | R$ 6.505,36 0,02% & &
59-3 = RLUFT DO BRASIL

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6
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Autorregulagao

umento e suas
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ANBIMA
g
Agente Fiduciario s
O
o
s
2.974.90 Manutengao c <
8-2 ; 2
DIX preventiva mensal qE_)
~ dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-01- = 3
o < .
LITTLE MAMMA 3 RC_BI do ADMINISTRAGAO E e instalagdes de Industrial e 08_NF_2076_JCT 08/01/2021 11/01/2021 R$ 1.632,00 0,01% o ¢
RIO SUL Rio EMPREENDIMENTOS L ) o°
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO o
IMOB. LTDA ~ =)
exaustao T q
mecanicas E q
T h
o 4
2.974.90 Manutengao ‘_;‘ d
8-2 DIX preventiva mensal < E
~ dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-02- 2 h
(]
LITTLE MAMMA 3 RC.BI do ADMINISTRAGAO E e instalagdes de Industrial e 02_NF_2093_JCT 02/02/2021 10/02/2021 R$ 1.632,00 0,01% £ 2
RIO SUL Rio EMPREENDIMENTOS L ) 2
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO S d
IMOB. LTDA - O
exaustédo c |;
mecanicas g d
S
2.974.90 Manutengao 3
8-2 DIX preventiva mensal T <
~ dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-03- <
(]
LITTLE MAMMA 3 RC.BI do ADMINISTRAGAO E e instalagdes de Industrial e 03_NF_2130_JCT 03/03/2021 10/03/2021 R$ 1.632,00 0,01% © <
RIO SUL Rio EMPREENDIMENTOS |~ | entilagao e Comercial MANUTENCAO 2
IMOB. LTDA Ga 2
exaustédo (e}
mecanicas = ;
IS
2
2.974.90 Manutengao 5 q
8-2 DIX preventiva mensal g' d
~ dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-04- T (
0 c g
LITTLE MAMMA 3 R(.BI do ADMINISTRAGAO E e instalagdes de Industrial e 05_NF_2155_JCT 05/04/2021 19/04/2021 R$ 1.738,08 0,01% -5 3
RIO SUL Rio EMPREENDIMENTOS |~ | entilagao e Comercial MANUTENCAO 2 ¢
IMOB. LTDA ce g
exaustao L 9
mecanicas g g
O 3
=P
3
o
©
()
1]
(%]
w

EDIGARD WVIRCTTAD U WVIRCCUU,

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6
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Autorregulagao

TOARU WVIACIMTADU WIARCCD U, GUusLlav

ANBIMA 2
) ?
Agente Fiducidrio 29
O ¢
o g
()
=B
2.974.90 Manutengéo c 8
°
8-2 DIX preventiva mensal o P
~ dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-05- E i
o < B
LITTLE MAMMA 3 RQI do ADMINISTRAGAO E e instalagdes de Industrial e 04_NF_2176_JCT 04/05/2021 10/05/2021 R$ 1.632,00 0,01% ¢ ®
RIO SUL Rio EMPREENDIMENTOS o . - P
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO o ®
IMOB. LTDA . S &
exaustao T a
mecanicas E 9
o £
2.974.90 Manuteng&o g (;
8-2 DIX preventiva mensal <@
~ dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-06- 2 fﬁ
(]
LITTLE MAMMA 3 RQI do ADMINISTRAGAO E e instalagdes de Industrial e 03_NF_2195_JCT 03/06/2021 10/06/2021 R$ 1.632,00 0,01% £ Eg
RIO SUL Rio EMPREENDIMENTOS o . =]
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO =0
IMOB. LTDA . o H
exaustédo = 'E%
mecanicas o
£ L
S ®
O—
Substituicdo de £ o
CONDOMINIO DO exaustor e trecho | Topfer Instacdo 2021-08- g &
o o}
MAMQ%%‘;:MMA 3'221_51'91 9 IT_\,?OI do SHOPPING DA de dutos - de Sistemas de 11_NF_1677_TOPFER 11/08/2021 23/08/2021 R$ 8.471,35 0,03% § ®
HABITACAO exaustao forno a Exaust&o INSTALACAO i 2%
lenha 29
o
Manuteng&o S i
preventiva 5
CONDOMINIO DO programada em Topfer Instagéo 2021-08- x g
0 —_
MAMQ%%‘;:MMA 3'221_51'91 9 IT_\,?OI do SHOPPING DA sistema de de Sistemas de 31_NF_1746_TOPFER 31/08/2021 22/12/2021 R$ 3.650,00 0,01% 8§ E
HABITACAO exaustao Exaustdo INSTALACAO 2 'E
mecanica de _E 3
. % 3
cozinha 2
5 q
Manutengéo - o
CONDOMINIO DO A Topfer Instagédo 2021-10- e ¢
0 <
MAM&%QMMA 3'221_51'91 9 '_‘F’{?o' do SHOPPING DA ropr;‘ﬁzz‘;aem de Sistemas de | 01_NF_1829 TOPFER 01/10/2021 22/12/2021 | R$ 3.650,00 0,01% 2 3
HABITACAO prog Exaustdo INSTALACAO 3
EMC 8 E
o (
o €
i

E

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6
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Autorregulagao

ANBIMA @
g
Agente Fiduciario B 3
O €
o [J]
2
= 3
Manutencéo ~ s B
CONDOMINIO DO A Topfer Instagédo 2021-10- s P

0 —
MAMQ:;QQMMA 3'221_51'91 o ':?0' do SHOPPING DA ropﬁvﬂﬂfem de Sistemas de | 28 NF_1896_TOPFER 28/10/2021 05/11/2021 | R$4.258,32 001% & £
HABITACAO prog Exaustéo INSTALACAO e
EMC o ©
o] >
o 8
CONDOMINIODO | Referente a 40% 2021-07 g4
o eferente a (] -07- c :
MAME';&AR;{AAMMA 3'221_51'91 o ';?c: do SHOPPING DA da entrega dos Coi’g;?;:;:jo 13_NF_5961_EMOAR 13/07/2021 05/08/2021 | R$ 30.776,00 010% € 2
HABITACAO materiais AR CONDICIONADO °f
B
<&
Referente a 30% =T
CONDOMINIO DO ! 2021-08- 3@

0 _
MAME';;'\A"?QMMA 3'221_5;'91 9 F;?c: do SHOPPING DA da z‘e’?\f"”;é;? do Coi’g;?;::do 13_NF_6037_EMOAR 13/08/2021 23/08/2021 | R$ 23.082,00 008% 3 &
HABITACAO Ve AR CONDICIONADO o L
condicionado = I;%
24
Referente a =S
CONDOMINIO DO 2021-06- O o
o . ~ - ©
MAMQ:F‘{QMMA 3'221_5;'91 ? F:{?O' do SHOPPING DA 3”3;b'('j'§avflgrdja C;’gi‘?;:;:jo 17_NF_5916_EMOAR 17/06/2021 23/08/2021 | R$ 23.082,00 008% E &
HABITACAO /o 00 vax AR CONDICIONADO K
instalagao < B
s =
Siberiano 2020-12 L
° . A ~ O
MAMMA JAMMA | 3.058.24 3 RQI do CONSORCIO RIO Compressqrscroll Comercio de 10 NF 5197 SIBERIAN 10/12/2020 11/01/2021 RS 9.371,00 0,03% % 5
BOTAFOGO 9-8 Rio PLAZA sanyo 70K inverter Pecas de - = = &
vas 9e 0 COMERCIO S &
Refrigeragéo £ 8
g o
28

) . Metalurgica 2021-10-
0 o
Mg’g'\T":FJ&'\;"ON'A 3'0;88'24 3 '_‘F’{?o' do CONSP?_igL\O RIO ﬂhgsfggz)igo';%o Valenga Industria | 08_NF_270869_METALU |  08/10/2021 14/02/2022 | R$ 12.508,11 00u% g 9
’ e Comercio RGICA VALENCA B =
O
5 &
Arquitudo Com. 2022-02- 20
(o}

MAMMA JAMMA ~ | 3.058.24 | 3"RGldo | CONSORCIORIO | Gaxetacomabae | "'c go Er | 14_NF_4471_ARQUITUD | 14/02/2022 11/03/2022 | R$ 2.500,00 001% & X
BOTAFOGO 9-8 Rio PLAZA ima , £ =
Reforma Gerais O COM. 20
o K
T <C

@

(%]

L

EDI
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Manutengao
preventiva mensal

umento e suas

]

%)

S

©

O

i}
s 3
8P
-
dos equipamentos | Jct Manutengéo 2020-09- E i
o < ¥
Mgl\él\T/I:FJg\(l\;/IOI\/IA 3'0;%24 3 i?ol do CONSPOI_'F:(Z:LO RIO e instalagdes de Industrial e 01_NF_1961_JCT 01/09/2020 1009/2020 R$ 3.321,20 001% o @
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO 2 ©
exaustao By
mecanicas ;E_‘ o
I
o £
Manuteng&o g o
preventiva mensal <@
dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-01- 2 fﬁ

(]

MAB'\SI\TA:F‘JS(I\;AOM A 3'0;%24 3 i?ol do CONSPOI_'F:(Z:LO RIO e instalagdes de Industrial e 08_NF_2069_JCT 08/01/2021 11/01/2021 R$ 3.754,00 0,01% 'g Eg
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO b (j
exaustao g Eg
mecanicas o
£ <«
=4
O—
Manutengéo e g
preventiva mensal =
dos equipamentos | Jct Manutengao 2021-02- <5
(] =
MAB'\SI\TA:F‘JS(I\;AOM A 3'0;%24 3 i?ol do CONSPOI_'F:(Z:LO RIO e instalagdes de Industrial e 02_NF_2095_JCT 02/02/2021 10/02/2021 R$ 3.754,00 0,01% @ i
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO 269
exaustdo [¢) c;
mecanicas = &
58
= @ {
Manutengao 50
preventiva mensal g— Ea
dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-03- o0
0 © <
MAB'\SI\TA:FJ&'\;AOM A 3'095_88'24 3 RI;(I;OI do CONSPCI)_iglAO RIO e instalagdes de Industrial e 03_NF_2121_JCT 03/03/2021 10/03/2021 R$ 3.754,00 0,01% -5 ;5
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO & 8
exaustdo S &
mecanicas g ES
c L
s =
3 0

(8]
s <
g O
n 0O
w w
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Manutengao
preventiva mensal

]

umento e suas

OoladvuU F IS VidudiTid ©T RAFACC CASCNVITRU TIINTUOU T dia vdiiudl U UuC!

%)
©
k=]
51
O
o
()
=
©
i=]
£
dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-04- = 4
(] < .
MAB'\SI\TA:F‘JS('\;AOM A 3'095_ ?3'24 3 RR?OI do CONSP?iSLO RIO e instalagdes de Industrial e 05_NF_2148 JCT 05/04/2021 19/04/2021 R$ 3.998,04 0,01% o ¢
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO 2
exaustao 4
mecanicas ;E_‘ d
T h
o =
Manuteng&o g q
preventiva mensal < E
dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-05- 2 h
(]
MAB'\SI\TA:F‘J&'\;AOM A 3'095_ %24 3 RR?OI do CONSP?iSLO RIO e instalagdes de Industrial e 04_NF_2169_JCT 04/05/2021 10/05/2021 R$ 3.754,00 0,01% 'g 2
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO S d
exaustao g i
mecanicas E_;a g
S
Manutengao g
preventiva mensal T <
dos equipamentos | Jct Manutengéo 2021-03- <
(]
MAB'\SI\TA:F‘J&'\;AOM A 3'095_ ?3'24 3 RR?OI do CONSP?iSLO RIO e instalagdes de Industrial e 06_NF_2197_JCT 03/06/2021 10/06/2021 R$ 3.754,00 0,01% 8 1
ventilagéo e Comercial MANUTENCAO 2
exaustdo O
mecanicas = ;
IS
¢
MAMMA JAMMA o . 2021-08- =
JARDIM 01331617' 2 F;?c: do ROBERTO ELIAS R:n(g\?:xéo Braescozrr:;‘:gf;”a 17_NF_1225 BRASCER 17/08/2021 20/10/2021 | R$ 4.427,41 0,01% 2 4
BOTANICO ¢ INDUSTRIA % '{
Forno Santo 2021-05- @ E
MAMMA JAMMA 8° RGlde | ATNAS ENGENHARIA Prestacéo de Industria e Y 2 4
NITEROI 2631521 Nitersi E PROJETOS LTDA servigo Comércio de 26_NF_7_FORNO 26/05/2021 04/06/2021 R$ 1.940,00 0,01% o
SANTO =
Fornos o 3
£ 3
3
0
Lavador de gases 2022-05- Ch-
0
MAMMA JAMMA 2631521 8 I'RGI'c.ie ATNAS ENGENHARIA INOX, bomba 0,75 Transfer 25 NF_1859 TRANSFE 25/05/2022 18/04/2022 R$ 7.445,00 0,02% 5 g
NITEROI Niterdi E PROJETOS LTDA e Exaustor o
cv trifasica R EXAUSTOR wy

CUTOARU WIRCNMADUOU VIRCCD U,
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Jamma Plaza
Niteroi

ANBIMA @
G ?
[
Agente Fiduciario 29
O <
o [}
o E
O
Lavador de gases 2022-05- s 2
0 ©
MAMMA JAMMA | 5631501 | 8°RGIde | ATNAS ENGENHARIA |\ oy ' omba 0,75 Transfer 25 NF_1859_TRANSFE 25/05/2022 23/05/2022 | R$ 7.445,00 0,02% 2 6
NITEROI Niterdi E PROJETOS LTDA . Exaustor L
ov trifasica R EXAUSTOR % 8
o B
MAMMA JAMMA 8°RGlde |ATNAS ENGENHARIA|  Salamandra 2021-11- B 5
2631521 ol C ma Pucci Cozinhas 26_NF_101_PUCCI 26/11/2021 05/11/2021 | R$ 6.000,00 0,02% = &
NITEROI Niteroi E PROJETOS LTDA Elétrica N s ¢
COZINHAS s O
T
o] ==
®©
z 8
Luminaria S =
Stellatech spot 8 ]
flow; Trilho de 2P
sobrepor stellatech o ]
- T = <«
sobzrg;;;r:?;éz:ch MGP - Comercio 2021-03 £x
o - -03- =
MAMMA JAMMA | 1 gee95.9 | 2° RGIde | CONSORCIO PLAZA | 4 gyt ring ge | © boc de Equip 17_NF_1022_MGP- 17/03/2021 12/04/2021 | R$ 2.198,70 0,01% O &
PLAZA NITEROI Niteroi NITEROI de lluminagao e - ®
sobrepor stellatech Sonoriz COMERCIO kS =
1M; Conexéo "I" 2w
c O
stellatech; — ‘g
Lampada -% h
stellatech 60° = 'clf)
Bivolt © %
o 5
E &
2
c 6
50
Fornecimento de g— Ea
material e mao de T O
Baggio E 2021-09- T £
0 = 5
MAMMA JAMMA "1 1g5gg5.9 | 2°RCI de | CONSORCIO PLAZA | - obra referente a Carvalho 24_NF_1883 BAGGIO E 24/09/2021 22/09/2021 | R$ 6.930,32 0,02% 3
PLAZA NITEROI Niterdi NITEROI obra Mamma . - = - c ©
Engenharia CARVALHO ‘5 c%
o I
2 O
g £
I=p=
2
S
[}
w0
]
L

EDIGARD
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ANBIMA o]
g 7
Agente Fiduciario B 3
O €
o [J]
S £
s 3
Fornecimento de c 8
material e méo de . % P
Baggio E 2021-10- =~
0 ]
MAMMA JAMMA | 150959 | 2" RGI de | CONSORCIO PLAZA | - obra referente a Carvalho 20_NF_1906_BAGGIO E 20/10/2021 27/10/2021 | R$7.183,34 002% < E
PLAZA NITEROI Niteroi NITEROI obra Mamma . o ©
Engenharia CARVALHO S P
Jamma Plaza o @
Niterdi § &
g 0
L1
Chapa 700HP S z
MACOM 360 Gas 202111 8%
MAMMA JAMMA 2° RGI de CONSORCIO PLAZA natural; Médulo | Agos Macom Ind. o ., &
PLAZA NITERO| | 1868959 Niterdi NITERO! Base Encosto E Com. 26_NF T\;Ze(s:4o1l\7ﬂ_Acos 26/11/2021 15/10/2021 R$ 3.380,64 00% g :
MACOM 360 £9Q
Aberto s ¢
o +H
£ ¥
Chapa 700HP 2%
MACOM 360 Gas 202111 3 T
MAMMA JAMMA 2° RGI de CONSORCIO PLAZA natural; Médulo | Agos Macom Ind. o o - ®
PLAZA NITERO| | 1868959 Nitord NITERO! Base Encosto E com. 26_NF R;Z?;S:[ACOS 26/11/2021 16/02/2022 | R$ 1.943,93 0,01% E 5
MACOM 360 3%
Aberto © >
2 9
6 D
REMOGAO DA Lz
RESINA £t
APLICADA; Nova pisomaq € ¢
) 5 0
MAMMA JAMMA | oo o | oo pei o | RIO DESIGN BARRA PAOB"QXERI/EO Pisos de 2021-01- § o
RIO DESIGN e ) SHOPPING CENTER Concreto 22_NF_88_NOVA 22/01/2021 29/01/2021 R$ 5.481,00 0,02% T Q
BARRA -5 Rio LTDA DIAMANTADO: Porjetos e PISOMAQ e g
LIMPEZA FINA; Constrju &o Civil 25
FORNECIMENTO ¢ <0
E APLICACAO DE < £
REINA €@
Q
==
g b
o
[]
w0
]
L

EDIGA
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ANBIMA
g
[
Agente Fiduciario s
O
o
[}
=
CABO _g ki
STELLATECH 3
COM BOCAIS; =
LAMPADA 9
OSRAM LED o
VINTAGE MGP - Comercio 2
MAMMA JAMMA | oo o | oo oo | RIODESIGN BARRA | BOLINHA2,5W | "o = “OTe!t 2021-02- 5
RIO DESIGN i R SHOPPING CENTER | 2500K; FITALED | =0 €8 - ZOZ 04_NF_1001_MGP- 04/02/2021 25/02/2021 | R$ 1.908,37 001% T
BARRA i : LTDA STELLA 6W ;or']or; COMERCIO g @
2400K 12V; < §
PERFIL DE S 3
ALUMINIO 8 g
EKLART; 2
LUMINARIA v |
BELLA LUCE 5
=
LAMPADA MGP - Comercio o
MAMMA JAMMA | o o oo | o, o | RIODESIGNBARRA | OSRAM LED oe de b 2021-03- £
RIO DESIGN e o SHOPPING CENTER VINTAGE e ‘;OF; 13_NF_1020_MGP- 13/03/2021 19/04/2021 R$ 375,15 0,00% S 1
BARRA LTDA BOLINHA 2,5W ¢ COMERCIO < 3
Sonoriz =
2500K 5
= g
o
: -+
g
SILICONE ALTA S
TEMPERATURA 5
TEKBOND 280GR; S ¢
MAMMA JAMMA . RIO DESIGN BARRA SILICONE . 2020-12- S
RIO DESIGN 3'1f_%46 9 '_‘F’{?o' 4o | SHOPPING CENTER ACETICO R'Sm:‘x; '\é'aLSI de | 07 NF_1161_NF_RIMAC 07/12/2020 11/01/2021 | R$ 2.622,00 0,01% < 3
BARRA LTDA INCOLOR 270G; g€ =quip O MATS DE SEG 8
SILICONE B 3
ACETICO 2 1
INCOLOR 270GR g 3
3
S
o (
o {
2]
L

E
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ANBIMA 2
4 @
S o
Agente Fiduciario T 0
O €
o g
Q 5
> 8
Fornecimento de 8 "3
MAMMA JAMMA 3.185.46 9 RGI do RIO DESIGN BARRA | material e mao de Baggio E 2020-12- RS OE’ =
RIO DESIGN ’ 1_5' Rio SHOPPING CENTER | obra referente a Carvalho 22 _NF_1674_BAGGIO E 22/12/2020 18/01/2021 330.750.00 1,10% < 3%
BARRA LTDA obra Mamma Engenharia CARVALHO T g >
Jamma Plaza RDB g &
ga
&0
L b
Fornecimento de g a
MAMMA JAMMA 3.185.46 9 RGI do RIO DESIGN BARRA | material e méo de Baggio E 2021-01- RS <—?: EE
RIO DESIGN ’ 1_5' Rio SHOPPING CENTER | obra referente a Carvalho 14_NF_1696_BAGGIO E 14/01/2021 09/02/2021 214.080 30 071% 5 %
BARRA LTDA obra Mamma Engenharia CARVALHO R 8 o]
Jamma Plaza RDB 5 <
s O
: i
T 4L
Fornecimento de = EE
MAMMA JAMMA 3.185.46 9 RGI do RIO DESIGN BARRA | material e méo de Baggio E 2021-02- RS © 1;
RIO DESIGN ’ 1_5' Rio SHOPPING CENTER | obra referente a Carvalho 10_NF_1713_BAGGIO E 10/02/2021 24/02/2021 107.942 64 036% E &
BARRA LTDA obra Mamma Engenharia CARVALHO R % :g
Jamma Plaza RDB -4 8
© £
=
-
@)
Fornecimento de _g
MAMMA JAMMA 3.185.46 9° RGI do RIO DESIGN BARRA | material e mao de Baggio E 2021-04- I=
RIO DESIGN ’ 1_5' Rio SHOPPING CENTER | obra referente a Carvalho 05_NF_1744_BAGGIO E 05/04/2021 22/04/2021 R$ 9.008,81 0,03%
BARRA LTDA obra Mamma Engenharia CARVALHO g
Jamma Plaza RDB o
kS
£
7
©
5
o
IS
[}
£
3
<}
©
©
1]
(%]
w

EDIGARD MACHADO ™MAEEDBO,Gustavo
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ANBIMA

‘9XHZ0-99999-AVZ1Z-OZNEV/areplien/iq wod  [eNbipueq iopeulsse//:sdny 8Ssade SeinjeulsSe SENS 8 0JusWindop O JepifeA ered ‘[efiq 1¥vg JOpeuISSy Ou OpeulSSe 0juawnaog

9XHZO-99998-AVZ1Z-OZNEV/31eplenq wod fenbipuegjopeulsse//:sdiy assaoe seinjeulsse
SEeNS 8 0}JUBWNACP-04epleA Ried-O4NId-OUHAITS YO 13V4d-3-BUSIRPRIN Salld 0ARISND ‘OdIDVIN OAVHIOVIN advold3
‘sep[eD O]9\ epiBW|Y 8p anbLUSH OJeAy ‘OueLN SWISY|IND ‘WIplieT BIISAIO OjNWQY Jod opeulsse 10} 0JUaWNJ0p 9SS

0,01%

R$ 3.109,80

05/02/2021

08/01/2021

KLARA

2021-01-
08_NF_2372_NOVA

Nova Klara Wall -
Conexdes e
Valvulas

BARBANTE CRU
259M;
COTOVELO 45
GALV. 150 LBS
BSP 2";
COTOVELO 90
GALV. 150 LBS
BSP 2";
ESPIGAGAO
LATAO
1.1/2"X1.1/2";
JOELHO 90 PVC
MARROM
SOLDAVEL 50...

RIO DESIGN BARRA
SHOPPING CENTER
LTDA

9° RGI do
Rio

]
=
3
3
b=
ic
g
o
=)
<

3.185.46
1-5

MAMMA JAMMA
RIO DESIGN
BARRA
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ANBIMA

Agente Fiduciario

TE 90 GALV. 150
LBS BSP 2"
BUCHA DE RED.
GALV. 150 LBS
BSP2"X1.1/4",
BUCHA DE RED
GALV. 150 LBS

umento e suas

]

|

PDACACL AACQEMIPAO-DINTO—D

MAMMA JAMMA RIO DESIGN BARRA Nova Klara Wall - 2021-01-
RIODESIGN | 318546 | 9°RGldo | o oppiNG cENTER | BSP 2 X 15 LUVA 100 exdes e 12_NF_2382_NOVA 12/01/2021 09/02/2021 | R$ 2.221,40 0,01%
BARRA 1-5 Rio LTDA DE RED. GALV. Valvulas KLARA
150 LBS BSP

1.1/2" X; LUVA DE

RED. GALV. 150

LBS BSP 1.1/2" X

1" LUVA DE RED.

GALV. 150 LBS

BSP 2 X 1.1/4"... 3
8
TAMPO i
DEMOLICAO - )
DIAM 60 MEDIDA: q
MAMMA JAMMA | oo o | oo o | RIO DESIGN BARRA D'T';'\:Afg . 2021-02- S
RIO DESIGN 199 : SHOPPING CENTER Firenzi Méveis | 26 _NF_4225 FIRENZI 26/02/2021 31/03/2021 R$ 422,28 0,00% @ 3
BARRA 15 Rio LTOA DEMOLICAO; — ovElS :
BASE JULIA P g
BASE PARA 3
BISTRO - COR: 3
PRETO d
a

ARDU IVIACHITAD U IWIACCD U, GUSIAVU T IES VidudIiTI Id T RAFACE CASCEIVITRU TN TU. T dia vdiiudl U UuUL!l

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,
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ANBIMA 8
g
Agente Fiduciario 29
O <
o E
23
TAMPO s 8
°
DEMOLICAO - T P
DIAM 60 MEDIDA: £s
; ®
MAMMA JAMMA | oo o | oo pei o | RIO DESIGN BARRA D'T':'\,Cilfg 2021-02- S >
RIO DESIGN o : SHOPPING CENTER Firenzi Moveis | 26_NF_4225_FIRENZI 26/02/2021 18/06/2021 R$ 211,14 000% S &
BARRA 15 Rio LTDA DEMOLICAO; ~ OVELS gq
BASE JULIA P =)
BASE PARA T &
BISTRO - COR: S
Z 0
PRETO <
g =
.0
TAMPO 5 Zg
DEMOLICAO - 21
DIAM 60 MEDIDA: £ W
- o W
MAMMA JAMMA | oo\ | oo o | RIO DESIGN BARRA D'T/Z'\:/ilfg 2021-02- £ %
RIO DESIGN o , SHOPPING CENTER _ Firenzi Moveis | 26_NF_4225_FIRENZI 26/02/2021 19/07/2021 R$ 211,14 0,00% @ &
BARRA -5 Rio LTDA DEMOLICAO; MOVEIS £ g
BASE JULIA P 5 &
BASE PARA § %
BISTRO - COR: 18
PRETO S 8
5
N
MODULO S 8
MAMMA JAMMA | oo o | oo nei 4o | RIO DESIGN BARRA | PIARMAZENAGE |  Agos Brauna 2020-11- 5 &
RIO DESIGN Cin Rio SHOPPING CENTER | M MINI P. PALETE |  Sistemas de 17_NF_5539_ACOS 17/11/2020 29/01/2021 | R$2.619,40 o0% T T
BARRA LTDA 0,50 X 0,90/0,70 X | Armazenagem BRAUNA 2R
1,80 M 20
©
c £
& P
MODULO <@
MAMMA JAMMA | oo o | oo nei 4o | RIO DESIGN BARRA | PIARMAZENAGE |  Agos Brauna 2020-11- 8«
RIO DESIGN Cin R SHOPPING CENTER | M MINIP. PALETE |  Sistemas de 17_NF_5539_ACOS 17/11/2020 26/02/2021 | R$2.619,40 001% £ B
BARRA LTDA 0,50 X 0,90/0,70 X | Armazenagem BRAUNA 23
1,80 M 3 0
o K
T <C
oM@
@
L
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MAMMA JAMMA
RIO DESIGN
BARRA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3.185.46
1-5

9° RGI do
Rio

RIO DESIGN BARRA
SHOPPING CENTER
LTDA

VALVULA
ESFERA DE 2
VIAS DN32 -
1.1/4", Cv=18.9
ROSCA BSP;
VALVULA
ESFERA DE 2
VIAS DN25 - 1",
CV=11.8 ROSCA
BSP; VALVULA
ESFERA DE 2
VIAS DN50 - 2",
CV=47.2 ROSCA
BSP; ATUADOR
PROP. 0-10V,
4NM, 24 VAC/DC -
VSI; ATUADOR
PROP. 0-10V, 4-
20MA, 10NM, 24
VAC/DC - VS,
FILTROY COM
TELA EM INOX
DE 1"...

Actua Control

2021-01-
07_NF_26622_ACTUA
CONTROL

07/01/2021

04/02/2021

R$ 7.389,66

0,02%

o-documento e suas

Esse documento|foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

EDIGARD MAC

L

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



MAMMA JAMMA
RIO DESIGN
BARRA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3.185.46
1-5

9° RGI do
Rio

RIO DESIGN BARRA
SHOPPING CENTER
LTDA

Balde Mini Cooler
Gelo 1,3L Pto
CZA; Bico Dosador
Vinagre Rosca
Verde SPK; Bico
Dosador Cromado
POP; Bisnaga
Molhos Polietileno
720ml POP;
Bisnaga Molhos
Polietileno 900ml
POP; Colher
Bailarina 30cm
POP; Espatula
Silicone Colher
27cm Verm;
Espatula Silicone
Colher 27cm Azul;
Concha Molho Top
Pratic 8x25cm...

Loucamar
Distribuidora de
Utensilios

2020-12-

28_NF_48754_LOUCAM

AR DISTRIBUIDORA

28/12/2020

27/01/2021

R$ 2.434,81

0,01%

o-documento e suas

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



MAMMA JAMMA
RIO DESIGN
BARRA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3.185.46
1-5

9° RGI do
Rio

RIO DESIGN BARRA
SHOPPING CENTER
LTDA

Balde Mini Cooler
Gelo 1,3L Pto
CZA; Bico Dosador
Vinagre Rosca
Verde SPK; Bico
Dosador Cromado
POP; Bisnaga
Molhos Polietileno
720ml POP;
Bisnaga Molhos
Polietileno 900ml
POP; Colher
Bailarina 30cm
POP; Espatula
Silicone Colher
27cm Verm;
Espatula Silicone
Colher 27cm Azul;
Concha Molho Top
Pratic 8x25cm...

Loucamar
Distribuidora de
Utensilios

2020-12-

28_NF_48754_LOUCAM

AR DISTRIBUIDORA

28/12/2020

11/02/2021

R$ 3.166,93

0,01%

o-documento e suas

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



MAMMA JAMMA
RIO DESIGN
BARRA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3.185.46
1-5

9° RGI do
Rio

RIO DESIGN BARRA
SHOPPING CENTER
LTDA

Balde Mini Cooler
Gelo 1,3L Pto
CZA; Bico Dosador
Vinagre Rosca
Verde SPK; Bico
Dosador Cromado
POP; Bisnaga
Molhos Polietileno
720ml POP;
Bisnaga Molhos
Polietileno 900ml
POP; Colher
Bailarina 30cm
POP; Espatula
Silicone Colher
27cm Verm;
Espatula Silicone
Colher 27cm Azul;
Concha Molho Top
Pratic 8x25cm...

Loucamar
Distribuidora de
Utensilios

2020-12-
28_NF_48754_LOUCAM
AR DISTRIBUIDORA

28/12/2020

26/02/2021

R$ 3.166,93

0,01%

o-documento e suas

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveirp Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madatenae

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



MAMMA JAMMA
RIO DESIGN
BARRA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3.185.46
1-5

9° RGI do
Rio

RIO DESIGN BARRA
SHOPPING CENTER
LTDA

Balde Mini Cooler
Gelo 1,3L Pto
CZA; Bico Dosador
Vinagre Rosca
Verde SPK; Bico
Dosador Cromado
POP; Bisnaga
Molhos Polietileno
720ml POP;
Bisnaga Molhos
Polietileno 900ml
POP; Colher
Bailarina 30cm
POP; Espatula
Silicone Colher
27cm Verm;
Espatula Silicone
Colher 27cm Azul;
Concha Molho Top
Pratic 8x25cm...

Loucamar
Distribuidora de
Utensilios

2020-12-

28_NF_48754_LOUCAM

AR DISTRIBUIDORA

28/12/2020

15/03/2021

R$ 3.166,93

0,01%

o-documento e suas

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



MAMMA JAMMA
RIO DESIGN
BARRA

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

3.185.46
1-5

9° RGI do
Rio

RIO DESIGN BARRA
SHOPPING CENTER
LTDA

ADESIVO
ARMAFLEX 520
900; AFBR 03 005
15 EA CINTA
ADES 3 X 50MM
15; AF R 035
ARMAFLEX TUBO
ISOLACAO
TERMICA; AF R
042 ARMAFLEX
TUBO ISOLACAO
TERMICA; AF R
060 ARMAFLEX
TUBO ISOLACAO
TERMICA,;
COLARINHO S/R
08; ISODEC RT
0,6 08; FITA
PERFURADA
LEVE 19 X 0,45 X
25

Itermil Isolam.
Term.

2020-12-
01_NF_89702_ITERMIL
ISOLAM.

01/12/2020

11/01/2021

R$ 3.235,10

0,01%

o-documento e suas

Esse documento foilassinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

EDIGARD MACHA

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

LONA FLEXIVEL
70X100X70 CX
25M; ISODEC RT

]

|

umento e suas

4
g
S
o
s 3
8P
3%
E &
< B
o @©
MAMMA JAMMA R RIO DESIGN BARRA _ . 2020-12- 3>
RIODESIGN | 318546 | 9"RGldo | o irppinG canTER | &8 COLARINHO | ltermil Isolam. | ) e a0745 imERMIL 04/12/2020 18/01/2021 | R$2.194,50 001% 3 &
BARRA 1-5 Rio LTDA S/R; FITA Term. - _ISOLAK/I g a
PERFURADA ' =
LEVE 19 X 0,45 X T i
25 S o
24
<
s =
.g (,g
MAMMA JAMMA . RIO DESIGN BARRA . 2021-01- =P
s O
RIO DESIGN 3'1f_55'46 9 ';?c: 9 | SHOPPING CENTER é'}iﬁ”ﬁi%ﬁhﬂ 'tem;';fnc"am' 04_NF_90101_ITERMIL 04/01/2021 01/02/2021 R$ 470,00 000% o
BARRA LTDA : ISOLAM. g <
2%
=
O—
- @©
MAMMA JAMMA | oo oo | oo o | RIO DESIGN BARRA termil Isojam 2021-01- E £
RIO DESIGN e i SHOPPING CENTER | CANTO TDC - 35 @M | 04_NF_90102_ITERMIL 04/01/2021 08/02/2021 | R$ 4.500,00 002% £ §
BARRA LTDA : ISOLAM. R
3 8
MAMMA JAMMA RIO DESIGN BARRA 2021-01 °%
o . -01- o 5
RIO DESIGN 3'118_%46 o F:{?o' 9o | SHOPPING CENTER 3;':(27'\'\:?;((':2';;(“/' 'tem_"r"e:‘:'am' 06_NF_90139_ITERMIL 06/01/2021 03/02/2021 R$ 470,00 0,00% 2 %
BARRA LTDA : ISOLAM. S B
S0}
2 M
=ik
MAMMA JAMMA | oo oo | oo o | RIO DESIGN BARRA termil Isojam 2021-01- g g
RIO DESIGN e o SHOPPING CENTER | CANTO TDC - 35 o™ | 25_NF_90391_ITERMIL 25/01/2021 22/02/2021 | R$ 4.500,00 o02% 3 &
BARRA LTDA : ISOLAM. 5 0
o I
20
MINERAL E 2
MAMMA JAMMA | o o | oo oo | RIO DESIGN BARRA | ARGENTO 60X60 2020-12- g 2
RIO DESIGN o o SHOPPING CENTER | EXT; MINERAL PBG S/A 30_NF_2088867_PBG 30/12/2020 21/01/2021 | R$ 3.422,61 001% S &
BARRA LTDA PORTLAND SIA 2 &
90X90 EXT W

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ELABORACAO

]

umento e suas

o
s
S
o
=8
_g 5
g
£ ®
DO PROJETO DE R2AR Eg
PIX CLIMATIZACAO E | Engenharia e 2022-06 g £
. _ -06-
MA'\Q'AC?SJGLMMA 2'987‘;'90 3 ch: do E’?\ADP'\QE"ES"\IT;:‘EQ?C')ES VENTILAGAO DO Ssz:‘e’ﬁc:s?; 06_NF_16_R2AR 06/06/2022 15/06/2022 | R$ 6.000,00 0,02% 3 4
" ' VOB RESTAURANTE | =®°02 % ENGENHARIA st
MAMMA JAMMA | T ooroeras: s P
Ventilagéo >
RIO SUL o £
S a
B
< g
s %
T
SERVICO DE s 2
DIX DEMOLICAO DA = ?
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGldo | ADMINISTRACAOE | LOJA MAMMA ) 2022-06-03_75_BBJ g
/o % £ <
216 SUL o o EMPREENDIVENTOS AMMA BBJ Construcdes CONSTRUCOES 03/06/2022 30/08/2022 | R$ 50.000,00 017% § h
IMOB SHOPPING RIO X
1h)
SUL £ ]
S 3
PARCELA S8
REFERENTE A sf
DIX OBRA DE 2 £
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGldo | ADMINISTRACAOE | REFORMA DO _ | 2022-08-25_NF_80_BBJ R$ ., 0%
RIO SUL 82 Rio EMPREENDIMENTOS | RESTAURANTE | BBY Construgoes CONSTRUCOES 25/08/2022 20/08/2022 | 454 000,00 0% o &
IMOB DA LOJA DO £ 8
SHOPPING DO xQ
RIO SUL g e
o w
30
L
PARCELA § b
REFERENTE A <@
DIX OBRA DE Sz
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGldo | ADMINISTRACAOE | REFORMA DO _ | 2022-08-25_NF_80_BBJ , 20
RIO SUL 8-2 Rio EMPREENDIMENTOS | RESTAURANTE | BBY CONSIueoes | = oonsrrucoEs 25/08/2022 30/08/2022 | RS 68.248.99 023% ¢ %
IMOB DA LOJA DO 3 0
SHOPPING DO S &
RIO SUL g Q
n 0D
w w

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulagao

ANBIMA é
g 7
Agente Fiduciario B 3
O €
o [J]
S E
s B
DIX 202-08 g 5
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGldo | ADMINISTRACAO E ) Imperium Ar g ., o
RIO SUL 8.0 Rio EMPREENDIMENTOS ICI 25TR; ICI 10TR Condicionado | 02-NF—4167_IMPERIUM 02/08/2022 17/08/2022 | R$ 20.000,00 007% ¢ §
AR < 2
IMOB 5
L3
[
DIX 202.08 Zq
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGldo | ADMINISTRACAO E ) Imperium Ar g , &0
RIO SUL 8.0 Rio EMPREENDIMENTOS ICI 25TR; ICI 10TR Condicionado | 02-NF—4167_IMPERIUM 02/08/2022 22/08/2022 | R$ 25.000,00 008% T I
AR e T
IMOB 3
>0
-
DIX Espirodutos 2022-07 % fﬁ
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGlIdo | ADMINISTRACAO E | REDE DE DUTOS Industria E o , 52
RIO SUL 8.2 Rio EMPREENDIMENTOS | E ACESSORIOS Comércio de | 15-NF_6386_ESPIRODU 15/07/2022 17/08/2022 R$ 6.434,00 0,02% 2 §
TOS INDUSTRIA o H
IMOB Dutos e Tubos = I;Iil
o
£ <
DIX Espirodutos 2022-07 8 EE
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGlIdo | ADMINISTRACAO E | REDE DE DUTOS Industria E o -
% E —
RIO SUL 8.0 Rio EMPREENDIMENTOS | E ACESSORIOS Comérciode | 19-NF_6390_ESPIRODU 19/07/2022 17/08/2022 R$ 6.956,00 0,02% £S5
TOS INDUSTRIA e ®
IMOB Dutos e Tubos < B
< =
29
= 7
PROJETO %
ESTRUTURAL - E dg
REVISAO DO S B
DIX PROJETO DE 2022-06 5 &
MAMMA JAMMA | 2.97490 | 3°RGlIdo | ADMINISTRACAOE | ESTRUTURADO | Abilita Projetos o , o
RIO SUL 8-2 Rio EMPREENDIMENTOS | MEZANINO DA Estruturais OZ—NEF{%;}:%E'L'TA 02/06/2022 19/07/2022 R$7.500,00 0,03% % 0
IMOB LOJA MAMMA £ §
JAMMA NO 20
SHOPPING RIO s %
T
SuL 20
c L
==
3 0
£S]
[]
w0
]
L

EDIGA

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

DIX

PRESTACAO DE
SERVICOS

]

umento e suas

G
[
o
[
o
o
23
8P
g P
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGlIdo | ADMINISTRACAOE | TECNICOS COM | Jpc Energas 2022-09- E &
. . 0, o  ©
RIO SUL 8-2 Rio EMPREENDIMENTOS | FORNECIMENTO Servicos EI?I1E_RI\IC|;:A_§480|§%/JIEgS 01/09/2022 31/08/2022 | R$ 3.800,00 0.01% < g
IMOB DE MAO DE o &
OBRA s
&0
L1
DIX CHAPA FINA A . S Z
Metalurgica 2022-07- = a
MAMMA JAMMA | 2.974.90 | 3°RGldo | ADMINISTRACAOE | FRIO 1,50 X 1200 ) g
: % = O
RO SUL 6.0 Rio EMPREENDIMENTOS | X 2000 SAE Valéerg;: n:r;cri:iztrla 26_22T(2;?\03‘/:?LE%%LALU 26/07/2022 17/08/2022 | R$ 10.655,00 0,04% =8
IMOB 1006/1008 e =
)
S <€
s O
o H
DIX Estrutura para Marinox Servigos 2022-06- 1S ';E
MAMMA JAMMA 2.974.90 3° RGI do ADMINISTRACAO E | mezanino, escada Metalurgicos e o 2 ';'f
RIO SUL 8.0 Ro EMPREENDIMENTOS | metdlica e piso em Cozinha 23 NF_819_MARINOX 23/06/2022 12/07/2022 | R$ 83.579,14 028% £ £
) SERVICOS o o
IMOB placa Wall. Industrial JE
3
S8
© £
CONSORCIO Engenew T 8
ESTANTE LISA 2021-01- g
o H =
MAMMA JAMMA | 2.973.47 | 11°RGldo | EMPREENDEDOR | o g\ TavEL - Industria, 08_NF_9704_ENGENEW 08/01/2021 11/01/2021 | R$ 1.106,55 000% O %
TIJUCA 9-5 Rio DO SHOPPING Comercio, o %
1000X400X2000 _ INDUSTRIA S &
TIJUCA Importagéo =R
© P
z O
50
CONSORCIO Engenew g- Ea
ESTANTE LISA 2021-01- =
o i c g
MAMT'\I"J/LJC/:\MMA 2'9; :;'47 " Ffii' do E'\SERSEHE(;\"E:?ER DESMONTAVEL - c'g::::g; 08 NF_9704_ENGENEW 08/01/2021 10/02/2021 | R$1.106,55 000% & =
1000X400X2000 Y INDUSTRIA O
TIJUCA Importagéo ‘5 c%
o I
20
[
CONSORCIO Engenew g P
)]
ESTANTE LISA 2021-01- ]
o : o X
MAMMA JAMMA | 2.973.47 | 11°RGldo | EMPREENDEDOR | ooy o\ ravEL - Industria, 08 _NF_9704 ENGENEW |  08/01/2021 10/03/2021 | R$ 1.106,57 0,00% © £
TIJUCA 9-5 Rio DO SHOPPING Comercio, o ©
1000X400X2000 - INDUSTRIA 28
TIJUCA Importagéo W

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.
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MAMMA JAMMA
CAMPINAS

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

5508872
6

3° RGI de
Campinas

ALIANSCE
ASSESSORIA
COMERCIAL E
SERVICOS LTDA.

MODULO
PRATELEIRA
EXPOSITORA;
MODULOS
CASULO
MADEIRA;
MODULO
TOQUINHO; PISO
PADRAO JAC;
BASE / CHAPEU;
SANCAS; PORTA
DE ABERTURA
SIMPLES;
QUADRO DE
MADEIRA
MONTADO; TETO
LAMBRIL;
BATENTE;
FORRO
TERMICO;
SILICONE
ACEPTICO
INCOLOR;
CONTROLADOR
DE
TEMPERATURA;
CONDENSADORA
1/2 HP - 4450;
VALVULA DE
EXPANSAO TN2
(R134A);FILTRO
SECADOR
DANFOS DML
052R 105 X 1/4R

J.A.C - Adegas
Climatizadas

2021-08-
20 _NF_313 JAC-
ADEGAS
CLIMATIZADAS

20/08/2021

02/07/2021

R$ 32.000,00

0,11%

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

o-documento e suas

assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Digital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



MAMMA JAMMA
CAMPINAS

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

5508872
6

3° RGI de
Campinas

ALIANSCE
ASSESSORIA
COMERCIAL E
SERVICOS LTDA.

MODULO
PRATELEIRA
EXPOSITORA;
MODULOS
CASULO
MADEIRA;
MODULO
TOQUINHO; PISO
PADRAO JAC;
BASE / CHAPEU;
SANCAS; PORTA
DE ABERTURA
SIMPLES;
QUADRO DE
MADEIRA
MONTADO; TETO
LAMBRIL;
BATENTE;
FORRO
TERMICO;
SILICONE
ACEPTICO
INCOLOR;
CONTROLADOR
DE
TEMPERATURA;
CONDENSADORA
1/2 HP - 4450;
VALVULA DE
EXPANSAO TN2
(R134A);FILTRO
SECADOR
DANFOS DML
052R 105 X 1/4R

J.A.C - Adegas
Climatizadas

2021-08-
20 _NF_313 JAC-
ADEGAS
CLIMATIZADAS

20/08/2021

30/07/2021

R$ 20.000,00

0,07%

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas,

o-documento e suas
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ALIANSCE PRESTAGAO DE 2021-08- g 3
MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RGI de ASSESSORIA SERVICOSDE | JAC-Adegas | 31_NF_162_JAC- . 2
CAMPINAS 6 Campinas COMERCIAL E INSTALAGAOE | Climatizadas ADEGAS 31/08/2021 10/09/2021 | R$ 20.000,00 007% 2 3
SERVICOS LTDA. SERVICOS CLIMATIZADAS 3
3
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S REALIZADAS 8
ALIANSCE PARA A < 4
MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RGI de ASSESSORIA EMPRENTEIRA i 2021-06-04_LAR R$ L, 27
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ALIANSCE PARA A 3¢
MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RRGI de ASSESSORIA EMPRENTEIRA i 2021-06-28_LAR R$ ., o B
CAMPINAS 6 Campinas COMERCIAL E COMPRAR Og | -2r Construgdes CONSTRUCOES 28/06/202 1 28/0612021 | 505 488,81 0.67% g¢
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MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RRGI de ASSESSORIA EMPRENTEIRA i 2021-06-31_LAR R$ L, &
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MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RRGI de ASSESSORIA EMPRENTEIRA i 2021-07-27_LAR R$ ., o B
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MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RRGI de ASSESSORIA EMPRENTEIRA i 2021-08-24_LAR R$ L, o F
CAMPINAS 6 Campinas COMERCIAL E COMPRAR Og | -2r Construgdes CONSTRUCOES 24/0/2021 241072021 113.231,87 0,38% g¢
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MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RRGI de ASSESSORIA EMPRENTEIRA i 2021-08-25_LAR =N
CAMPINAS 6 Campinas COMERCIAL E COMPRAR OS Lar Construgdes CONSTRUCOES 25/08/2021 25/08/2021 R$ 60.000,00 0,20% (é ]E)
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TRANSFERENCIA T P
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ALIANSCE PARA A P
MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RRGI de ASSESSORIA EMPRENTEIRA ) 2021-08-30_LAR R$ L, o $
CAMPINAS 6 Campinas COMERCIAL E COMPRAR Og | -2r Construgdes CONSTRUCOES 30/08/2021 30/08/2021 | 346 463,73 1,15% XS
SERVICOS LTDA. | MATERIAIS PARA =
A REALIZACAO T i
DA OBRA e
£
< g
s =
ALIANSCE GERENCIAMENT 2021.06 =i
MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RGI de ASSESSORIA O APLICADO A ) g =9
. % i
CAMPINAS . Campinas COMERCIAL E FISCALIZACAG | L@ Construgdes | 04_NF_6726_LAR 04/06/2021 03/01/2022 | R$ 80.326,52 027% gy
CONSTRUCOES E &
SERVICOS LTDA. DE OBRAS s
=&
O—
ALIANSCE GERENCIAMENT 202108 g
MAMMA JAMMA | 5508872 | 3°RGI de ASSESSORIA O APLICADO A ot R$ 5 &
: 5 % 2 ®
CAMPINAS 6 Campinas COMERCIAL E FISCALIZAGAQ | -2r Construgdes %6:2?6;7340?;?5 02/08/2021 03/01/2022 | 443 620,11 038% § €
SERVICOS LTDA. DE OBRAS s =
e 8
[¢]
_ o
MANUTENCAO s
PREVENTIVA S g
MENSAL DOS 2021-01- T
CONDOMINIO DO JCT Manuteng&o 5 ¢
MAMMA JAMMA | 3.215.91 | 9°RGI do EQUIPAMENTOS _ 08_NF_2070_JCT -
BARRA o R sgg;n::\ggﬁx £ INSTALAGOES |g((1)l;::::; T ANDSENGAG 08/01/2021 11/01/2021 | R$ 3.754,00 0,01% s
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MANUTENGAO 3 0
PREVENTIVA £s
MENSAL DOS 2021-02- v €
CONDOMINIO DO JCT Manutengao S
MAMMA JAMMA | 321591 | 9°RGI do EQUIPAMENTOS _ 02_NF_2096_JCT , o B
BARRA o Rio S:S;?,IL\I(SA?)A E INSTALACOES |2(;lr:l:él::; T VANUTENGAG 02/02/2021 10/02/2021 | R$ 3.754,00 0,01% ER
DE VENTILACAO INDUSTRIAL o
E EXAUSTAO T i
MECANICAS 50
B
<
g3
2]
23
MANUTENGAO 2
DO EXAUSTOR 5 i
FORNO DE PIZZA 202107 = &
CONDOMINIO DO | E MANUTENGAO | JCT Manutenggo - O o
0 -
MAM&%QMMA 3'221_5;'91 o F:{?O' do SHOPPING DA DO SISTEMA DE Industrial e 1&—:‘&?;&%&? 17/02/2021 26/02/2021 | R$ 3.250,00 001% E &
HABITACAO BOMBEAMENTO Comercial INDUSTRIAL 2E
DA COIFA 3 g
LAVADORA DE g A
GASES DA LOJA 2 £
o a
o £
> &
s 8
@
- S q
MANUTENCAO o g
PREVENTIVA 3
MENSAL DOS 2021-03- £ 3
CONDOMINIO DO JCT Manutengao 201
MAMMA JAMMA | 321591 | 9°RGI do EQUIPAMENTOS _ 03_NF_2122_JCT L &
BARRA o Rio s:g;mg gA E INSTALACOES |g(il;?:::l|a T VANUTENGAG 03/03/2021 10/03/2021 | R$ 3.754,00 001% 3 ¢
DE VENTILACAO INDUSTRIAL 2 7
E EXAUSTAO 2 3
MECANICAS 3 q
S g
9 {
o (
o
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PREVENTIVA £s
MENSAL DOS 2021-04- v &
CONDOMINIO DO JCT Manutengao S P
MAMMA JAMMA | 3.215.91 | 9°RGI do EQUIPAMENTOS ) 05_NF_2149_JCT , o B
BARRA o1 Rio s:g;inggA E INSTALACOES |g<;::::; T VANUTENGAG 05/04/2021 19/04/2021 | R$ 3.998,04 0,01% g8
DE VENTILACAO INDUSTRIAL =3o)
E EXAUSTAO T i
MECANICAS S o
z2 0
< X
g =
SUBSTITUICAO 202104 =i
CONDOMINIO DO DA BOMBA JCT Manutengéo el =9
o " |
MAMMA JAMMA | 3.215.91 | 9°RGl do SHOPPING DA CENTRIFUGA DA Industrial e 26_NF_2161_JCT 26/04/2021 10/05/2021 | R$ 1.100,00 0,00% g W
BARRA 2-1 Rio . MANUTENCAO £ X
HABITACAO COIFA Comercial INDUSTRIAL ok
LAVADORA =g
[ON )
g &
8
MANUTENCAO 58
PREVENTIVA sf
MENSAL DOS 2021-05- gy
CONDOMINIO DO JCT Manutengdo = 0
MAMMA JAMMA | 3.215.91 | 9°RGI do EQUIPAMENTOS . 04_NF_2170_JCT . °%
BARRA o1 Rio sgg;ig\l& (I:;A E INSTALACOES |82L£:::||a T MANUTENGAG 04/05/2021 10/05/2021 | R$ 3.754,00 001% o 2
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PREVENTIVA £s
MENSAL DOS 2021-06- o ©
CONDOMINIO DO JCT Manutengo 3P
MAMMA JAMMA | 321591 | 9°RGI do EQUIPAMENTOS ! 03_NF_2198 JCT o &
! _INFF_ _ ) 0,01% S
BARRA 2-1 Rio S:g;?nggA E INSTALACOES 'g‘;‘r’:;rr':: MANUTENCAO 03/06/2021 10/06/2021 | R$ 3.754,00 XS
DE VENTILACAO INDUSTRIAL =
E EXAUSTAO T i
MECANICAS 50
24
< g
s =
2]
=l
MANUTENCAO 21
PREVENTIVA £ ¥
MENSAL DOS < 2021-01- 2%
MAMMA JAMMA 8 RGlde |ATNAS ENGENHARIA | EQUIPAMENTOS | JCT Manutencdo 08_NF_2072_JCT S ®
NITEROI 2631521 Niteroi E PROJETOS LTDA | E INSTALACOES 'g‘i‘;f;':'; MANUTENCAO 08/01/2021 11/01/2021 | R§ 3.754,00 0.01% ‘é ’
DE VENTILACAO INDUSTRIAL £5
E EXAUSTAO § 1§
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MANUTENCAO s &
PREVENTIVA = 5
MENSAL DOS JCT Manutengao 2021-02- o 0
MAMMA JAMMA 8°RGlde |ATNAS ENGENHARIA | EQUIPAMENTOS ! 02 NF_2098 JCT 3 0
~ - — - % © <
NITEROI 2631521 | \itersi E PROJETOS LTDA | E INSTALACOES 'g‘i‘;f;':'af MANUTENCAO 02/02/2021 10/02/2021 | R$3.754,00 001% £ &
DE VENTILAGAO INDUSTRIAL EANO)
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MENSAL DOS ) 2021-03- o €
MAMMA JAMMA 8°RGIde | ATNAS ENGENHARIA | EQUIPAMENTOS | YCT Manutengdo 03_NF_2125_JCT ° &
~ i - = - . 0,01% 5
NITEROI 2631521 Niteroi E PROJETOS LTDA | E INSTALACOES 'g‘;‘r’:;rr':: MANUTENCAO 03/03/2021 10/03/2021 | R$3.754,00 s
DE VENTILACAO INDUSTRIAL =
E EXAUSTAO T i
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MANUTENCAO 21
PREVENTIVA £ ¥
MENSAL DOS < 2021-04- 2%
MAMMA JAMMA 8 RGlde |ATNAS ENGENHARIA | EQUIPAMENTOS | JCT Manutencdo 05_NF_2151_JCT S ®
NITEROI 2631521 Niteroi E PROJETOS LTDA | E INSTALACOES 'g‘i‘;f;':'; MANUTENCAO 05/04/2021 19/04/2021 | R$ 3.998,04 0.01% ‘é ’
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MENSAL DOS ) 2021-06- o €
MAMMA JAMMA 8°RGIde | ATNAS ENGENHARIA | EQUIPAMENTOS | YCT Manutengdo 03_NF_2200_JCT ° &
~ i - = - . 0,01% 5
NITEROI 2631521 Niteroi E PROJETOS LTDA | E INSTALACOES 'g‘;‘r’:;rr':: MANUTENCAO 03/06/2021 10/06/2021 | R$3.754,00 s
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MAMMA JAMMA o JCT Manutengéo = &
JARDIM 0133617- | 2°RGldo ROBERTO ELIAS | EQUIPAMENTOS Industrial € 08_NF_2071_JCT 08/01/2021 11/01/2021 | R$ 3.754,00 001% @ &
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MENSAL DOS 2021-03- o 8
MAMMA JAMMA JCT Manutengéo oS P
0133617- | 2°RGl do EQUIPAMENTOS ) 03_NF_2124_JCT o @
! _INF_ — . 0,01% ]
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Tabela 3 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizagdo dos Recursos dos CRI desta Emissdo (semestral) aos Empreendimentos Dest
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ANBIMA

Agente Fiduciario

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)
Valor
R::";:: ".':"“" “:"";:::i‘ 20 fiscal|12 fiscal| 20 fiscal
a Irsos 0
Imével Lastro (RGI/Enderego) MATRICULA s P e
Alocados no | Imével Lastro (R$)
imével (%)
2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026
RS RS RS RS RS RS RS RS RS
1° cartorio de RGI de Recife / Rua Padre Carapuceiro, 777, Loja 20 SC PC 5 ETAPA|
Boa visgen R R 511000250 186895-9 4,99% 1130 126 126 126 126 126 126 126 126 126
1° Cartorio de RGI de Salvador / Av Centenario, 2992, Lojas 434 E 435 - Barra, — I 1673 165 i5e e i - BE - - -~
Salvador - BA, 40.140-400 G 2 ‘
1° cartorio de RGI de Uberlandia / Av. Jodo Naves de Avila, 1331 - Bairro Tibery, [2020109010001000
7 7 7 7 7 7
Uberlandia - MG, 38.400-042 0 9% o8 . 5 2 & ® & 5 s s
1° cartorio de RGI do Rio / Av. Dom Helder Camara, 5080, Lote 1 - Cachambi, Rio
) 101.363 3,99% 904 100 100 100 100 100 100 100 100 100
de Janeiro - RJ, 20.771-004
11° Cartorio de RGI do Rio / Av. Maracan, 987, Loja 3050, Piso L3 - Tijuca, Rio
. 2.973.479-5 8,55% 1.939 215 215 215 215 215 215 215 215 215
De Janeiro - RJ, 20.511-000
2° cartorio de RGI de mteron/.Rua Qunr.ue ?e I‘_lovembro,.OS, Espagos SPNO319A, 1868959 0,80% 181 2 2 2 2 2 2 2 20 2
SPN321A1 e SPN321A2; Piso 3 - Niterdi, Rio De Janeiro - RJ, 24.020-125
2° cartorio de RGI Do Rio / Rua Saturnino De Brito, 50 - Lagoa, Rio De Janeiro -
0.133.617-1 4,41% 999 11 111 111 11 11 11 11 11 111
RJ, 22.470-030
> cartorio de RGI do Rio / Rua M: %o Vicente, 3, Loja B - Gavea, Ri
2" cartorio de RGI o Rio / Rua Marques de Séo Vicente, 3, Loja 8 - Gévea, Riode| o - o s = o o & % i - 5 &
Janeiro - RJ, 22.451-041
3° cartorio de RGI do Rio / Rua General Severiano, 97, Loja 131 - Botafogo, Rio 30582068 5% &7 e 75 . 75 e . 75 5 5%
De Janeiro - RJ, 22.290-040 G s .
3° cartorio de RGI do Rio / Av. Lauro Sodre, Loja 101 Parte A 41C - Botafogo, Rio
" 2.974.908-2 11,57% 2623 291 291 201 201 201 201 201 201 201
de Janeiro - RJ, 22.290-070
3° cartorio de RGI do Rio / Praia de Botafogo, 400, Loja 504 - Botafogo, Rio d
RS e o otatogo, Mo ce | 310917006 4,99% 1.130 126 126 126 126 126 126 126 126 126
Janeiro- RJ, 22.250-040
3° Cartério do RGI de Campinas / Av Guilherme Campos, 500, Lojas 431 432 £ S— ik i 5 o & . 5 = 5 & -
433 - Jardim Sta. Genebra, Campinas - SP, 13.087-901 .
5° cartorio de RGI do Rio / Rua Teixeira de Melo, 48 - Ipanema, Rio de Janeiro - prz—— . o o & ™ e . & - o i
RJ, 22.410-010 . ik
8° cartorio de RGI de Niteroi / Rua Mariz E Barros, 383 B - Icarai, Niterdi - RJ,
cartorio'de R de Niterol /Rl MAiz E Baryos carsh ey 2631521 8,19% 1.857 206 206 206 206 206 206 206 206 206
24.220-120
9° cartorio de RGI do Rio / Av. Ayrton Senna, 2.150, B O, Lojas A-D - Barra da A o alfis add o S e . o B o 5
Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, 22.775-900 — g ;
9° cartorio de RGI do Rio / Av. das Américas, 19.021, Loja 118 - Recreio, Rio de
° 3.337.819-1 2,29% 520 58 58 58 58 58 58 58 58 58
Janeiro - RJ, 22.790-703
9° cartorio de RGI do Rio / Av. Das Americas, 7777, Lojas 311 A 314 - Barra Da
sl D it s 20 y98' 06 3.185.461-5 5,08% 1152 128 128 128 128 128 128 128 128 128
9° cartorio de RGI do Rio / Av. Armando Lombardi, 633, Loja 101 - Barra Da _ o 18 o 13 % - i 5 4 i 15
Tijuca, Rio De Janeiro - RJ, 22.640-020 ’
9° cartorio de RGI do Rio / Rua Bento Lisboa 106, Blc 1, Loja B - Catete, Rio De
] 3126350-2 2,35% 532 59 59 59 59 59 59 59 59 59
Janeiro - RJ, 22.221-011
3° cartorio de RGI do Rio / Av. Lauro Sodré, 445, Loja 401 D93/94, Botafogo, Ri
il eCROlsoRISANmLIER sl g /94, Botafogo, Rio | ) 5749082 3,18% 720 80 80 80 80 80 80 80 80 80
de Janeiro - RJ
VALOR TOTAL 22.664
DESPESAS FLAT 0
VALOR REEMBOLSO 0
VALOR FUTURO 22.664
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Tabela 4 - Contratos de Locagao

avo Pires Madalena e RAFAEL

T , - Valor Aluguel Data Encerramento ,
Estabelecimento Status RGI Responsavel Matricula i Valor (12 meses) Valor Até Encerramento
(Hoje) Contrato
MJP Recife Restaurante LTDA. Orgando Obra 1° cartorio de RGI de Recife 126141 RS 25.000,00 | RS 300.000,00 31/07/2028 RS 1.500.000,06L1
<
M]J SSA Pizzaria e Restaurante LTDA. Ativa 1° Cartorio de RGI de Salvador 25140 RS 37.000,00 | RS 444.000,00 30/06/2028 RS 2.220.000,085]
Uberlandia Orgando Obra | 1° cartorio de RGI de Uberléndia 57988 RS 15.000,00 [ R$ 180.000,00 30/08/2027 RS 900.000,00
Norte Shopping Orcando Obra 1° cartorio de RGI do Rio 101363 RS 20.000,00 [ R$ 240.000,00 30/04/2025 RS 1.300.000,08
MJP Tijuca Restaurante LTDA. Ativa 11° Cartorio de RGI do Rio 60672 RS 42.900,00 [ RS 514.800,00 06/03/2024 RS 2.616.900,0p
MJP Plaza Niterdi Restaurante LTDA. Ativa 2° cartorio de RGI de niteroi 19329 RS 4.000,00 (RS  48.000,00 30/09/2025 RS 240.000,0%
CASCAIS DO JARDIM BOTANICO PIZZARIA [a
LTDA. Ativa 2° cartorio de RGI Do Rio 13646 R$ 22.106,95 | RS 265.283,40 30/09/2027 RS 1.326.417,001]
. P
MJD Gévea Delivery LTDA. Ativa 2° cartorio de RGI do Rio 110501 R$ 16.000,00 | R$ 192.000,00 01/11/2026 RS 960.000,0Q)
MJP Botafogo Restaurante LTDA. Ativa 3° cartorio de RGI do Rio 48972 R$ 14.900,00 | R$ 178.800,00 31/05/2027 RS 894.000,
MJP Rio Sul Restaurante LTDA. Orgando Obra 3° cartorio de RGI do Rio 50387 RS 58.044,20 [ RS 696.530,40 31/05/2032 RS 3.482.652,
Botafogo Praia Orgando Obra 3° cartorio de RGI do Rio 64929 a 65074 RS$ 25.000,00 | RS 300.000,00 30/07/2027 RS 1.500.000,00
MJP Campinas Restaurante LTDA. Ativa 3° Cartério do RGI de Campinas 126946 RS 18.600,00 | R$ 223.200,00 14/04/2026 RS 141164000,0%
©
MID Ipanema Delivery LTDA. Ativa 5° cartorio de RGI do Rio 115175 RS 17.210,32 |R$ 206.523,84 20/12/2023 RS 1.032.619,2Q)
MIJP Niteréi Restaurante LTDA. Ativa 8° cartorio de RGI de Niteroi 36813 RS 41.094,95 | R$ 493.139,40 30/07/2023 RS 2.506.791,
MJP Barra Restaurante LTDA. Ativa 9° cartorio de RGI do Rio 349036 RS 77.521,00 | RS 930.252,00 30/09/2024 RS 446514260,0%
MJP Recreio Restaurante LTDA. Ativa 9° cartorio de RGI do Rio 353322 R$ 11.500,00 [ RS 138.000,00 28/02/2022 RS 690.000,0';
MJP Rio Design Barra Restaurante LTDA. Ativa 9° cartorio de RGI do Rio 349036 R$ 25.500,00 | R$ 306.000,00 30/09/2025 RS LSS0.000,0%
MID Barra Delivery LTDA. Ativa 9° cartorio de RGI do Rio 226507 RS 2.400,00 (RS  28.800,00 05/08/2025 RS 144.000,0@)
3
MID Catete Delivery LTDA Ativa 9° cartorio de RGI do Rio 304187 RS 11.773,65 RS 141.283,80 28/05/2026 RS 706.419,0&
LM Rio Sul Ativa 3° cartorio de RGI do Rio 50390 RS 14.900,00 | R$ 178.800,00 28/02/2023 RS 894.000,0t

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alva
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ANEXO X

Declaracao da Securitizadora e do Coordenador Lider sobre Contratos de Locagao

Declaracgéo sobre Contratos de Locagdo

OCTANTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Beatriz, n? 226, Alto de Pinheiros, CEP 05445-040, inscrita no CNPJ sob o
n® 12.139.922/0001-63 ("Companhia"), neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de companhia emissora e coordenadora lider dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinada da 52
emissao ("CRI"), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos, nos
termos da Instrucdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009 ("Oferta"), conforme alterada,,
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que as partes (locadores e locatdrios) dos contratos de
locagdo constantes da tabela 5 do Anexo IX do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da Classe Sénior e da Série
Unica da Classe Subordinadada 52 Emiss3o da Octante Securitizadora S.A." n3o pertencem ao
mesmo grupo econdmico.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaragdo
terao o significado previsto no Termo de Securitizacao.

S3o Paulo, 17 de novembro de 2022.

OCTANTE SECURITIZADORA S.A

Nome: Glaucia Zucatelli Nome: Guilherme Muriano

Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor de Relacdao com

Investidores
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ANEXO XI

Declaragao dos Regimes Fiduciarios

OCTANTE SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Beatriz, n? 226, Alto de Pinheiros, CEP 05445-040, inscrita no CNPJ sob o
n® 12.139.922/0001-63 (“Companhia”), neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, para fins de atender o que prevé o artigo 29, VIII, da Resolucdo n2 60 de 23 de dezembro
de 2021, na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios da
Série Unica da Classe Sénior e da Série Unica da Classe Subordinada 52 emissido da Companhia,
declara, para todos os fins e efeitos, conforme definidos no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da Classe Sénior e da Série
Unica da Classe Subordinada 52 Emissdo da OCTANTE Securitizadora S.A.”, celebrado em 17 de
novembro de 2022, que institui os regimes fiducidrios sobre os Créditos Imobilidrios
representado pelas CCl, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e a¢des inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizagGes e demais acessdrios eventualmente devidos, originados dos Créditos
Imobiliarios e da Conta do Patrimdonio Separado na forma da Significa a Lei 14.430, de 3 de
agosto de 2022, conforme em vigor.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

S3o Paulo, 17 de novembro de 2022.

OCTANTE SECURITIZADORA S.A

Nome: Glaucia Zucatelli Nome: Guilherme Muriano

Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor de Relagdo com

Investidores
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ANEXO XIl

DESPESAS FLATS E RECORRENTES DA EMISSAO

pO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL
lidate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.

©

%

o

O
Despesas Flat |Recorréncia| Valor Liquido | Gross up | valor Bruto | % em rel ‘éad)ao CRE
Assessor Juridico Flat R$ 145.000,00 0,00% 145.000,00 0, °% 8
Comisséo de Emisséo Flat R$ 30.000,00 9,65% 33.204.21 B g
Comissdo de Estruturacdo Flat R$ 420.000,00 9.65% 464.858,88 1,@"/?: %
Publicacées em jornal Flat R$ 5.000,00 0,00% 5.000,00 0@%&‘ =
Emolumentos Flat RS  9.000,00 0,00% 9.000,00 0.B% g
Taxa de Registro Flat R$ 17.896,00 0.00% 17.896,00 Od:%"/g 8
Fundo de despesas Flat R$ 70.000,00 0,00% 70.000,00 Og%éw s
Agente Fiduciario Flat R$ 30.000,00 12,15% 34.149.12 Oﬂ%‘g K
Agente Fiduciario Anual RS 19.800,00 12,15% 2253842 0,8% %
Auditoria Patrimdnio Separado Anual R$  5.000,00 9,65% 5.534,03 0(%"/325 3
Banco Liquidante Anual R$  5.000,00 0,00% 5.000,00 0.(g°§ E
Taxa de Administracédo Anual R$ 60.000,00 9,65% 66.408,41 0.2% =
Taxa de Custddia e Escrituracdo Anual R$ 36.000,00 9,65% 39.845,05 0,1_1.3"/% o
S (%]
Total RS 852.696,00 918.434,12 3EE 8
= = ©
o £ =
s3 £
< = 0
Despesas Anuais Recorréncia| Valor Bruto (% em relagao ao CRI : 8 @
C = [7))
8 ©
Taxa de Administracéo Anual 66.408.41 0.22% g ; ?
Agente Fiduciario Anual 22.538,42 0,08% » 8 >
Taxa de Custddia e Escrituracdo Anual 39.845,05 0,13% % o =
Auditoria Patrimdnio Separado  Anual 5.534,03 0,02% = S g
= =
Total 134.32591 0,45% - 3
£ 8 ©
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ANEXO XIlIl

FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacgdes contidas
em outros Documentos da Operac¢do, devidamente assessorados por seus assessores juridicos
e/ou financeiros.

Os negécios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais
participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da
Devedora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigacdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das
obriga¢8es assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e
condicdes, os quais sdo especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condicGes de
outras operagoes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora,
quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um
efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢do financeira, a liquidez, os resultados das operagoes
ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver
indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressées similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos
ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a
Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, ou daquelas
que possam vir a ocorrer e ndo foram objeto de auditoria juridica/contabil pela falta de envio
de documentos ou de comunicagdo, os CRl podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

1. Riscos da Operagao
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1.1. N3o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode
acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigaces de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de
crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor e a interpretacdo recentemente conferida pela
Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM para operac¢des semelhantes, com base na legislagao
em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacdo a estruturas de securitizagdo, em situa¢Ses de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promocdo da eficicia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus
termos e condicBes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de
tais indexadores por qualquer razao.

1.2. Os Créditos Imobiliarios constituem os Patrimonios Separados, de modo que
o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obriga¢tes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companbhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente.

Os Patrimbnios Separados serdo destinados a fazer frente aos compromissos previstos nos
documentos da operagdo, tendo como lastro os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos respectivos
CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados pela
Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdao de Notas Comerciais, a Devedora nao tera
qualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos.

Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente
Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo dos Patrimonios
Separados. Em assembleia, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo dos Patrimdnios Separados ou optar pela liquidacdo destes que podera ser
insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI.

1.3. N3o realizagdo adequada dos procedimentos de execu¢do e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios
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A Emissora e o Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo faga, nos termos do artigo 12 da Resolucdo
CVM 17 e da Lei n2 14.430/22 (ou da Lei n2 9.514/97, conforme aplicavel), sdo responsaveis por
realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo
do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios por parte da
Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos
Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacao do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Na operacdo em tela, os Créditos Imobiliarios reproduzem, em larga medida, os riscos referentes
a Devedora, por se tratarem de créditos decorrentes de titulos de emissdo dessa sociedade.

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hipétese a Emissora possuird a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o
pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas
pelos Patrimdnios Separados, e pelas garantias da operacdo, e, caso estes ndo sejam suficientes,
pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

1.5. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios sejam depositados em outra conta que ndo seja as Contas dos
Patrimonios Separados

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para as
Contas dos Patrimonios Separados. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja
realizado em outra conta da Emissora, que ndo as Contas dos Patrimdnios Separados, gerando
um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados
aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da
Emissora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta, que ndo as Contas dos
Patrimonios Separados, poderd acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.
Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares dos CRI
poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

2. Riscos dos CRI e da Oferta
2.1. Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI
Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no Pais gerados por

aplicacdao em CRI estdao atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de
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ajuste anual, por forca do artigo 39, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer altera¢des ao longo do tempo. De acordo com
a posicdo da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo Unico da Instrugao
Normativa RFB 1.585/2015, tal isen¢do abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo
ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragGes na legislacdo tributaria eliminando tal isencéo, criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos
tributos aplicdveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as
movimentagdes financeiras, ou mudancas na interpreta¢do ou aplicacdo da legislacdo tributaria
por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora ndo
serda responsavel por qualquer majoracdo de tributos, revogacado de isencdes ou de imunidade
tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI.

2.2. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primdrio e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua
alienacdo pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguird liquidar suas
posi¢Ges ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

2.3. Quérum de deliberacio em Assembleia Geral

Algumas delibera¢Ges a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de
quorum qualificado, nos termos do Termo de Securitizagcdo e da legislagdo pertinente. O titular
de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao
seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular
do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral. Além disso,
a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de Assembleias Gerais poderdo ser afetadas
negativamente em razdo da grande pulverizacdo dos CRI, o que levard a eventual impacto
negativo para os titulares dos CRI.

2.4. Dispensa do registro na CVM da Oferta Restrita

Tendo em vista que os CRI da Oferta serdo colocados com esforgos restritos, nos termos da ICVM
476/09, a Oferta esta automaticamente dispensada do registro de distribui¢do previsto no artigo
19, da Lei n2 6.385/76. Deste modo, a CVM n3o analisard os documentos relacionados a emissdo
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dos CRI objeto da Oferta. Os investidores devem assim buscar obter informagdes com a
Securitizadora, para tomada de decisdo de subscricao e integralizacdao dos CRI ou por meio da
aquisicdo no mercado secundario.

2.5. Restrigdo de Negociagdo dos CRI no Mercado Secundario

Os CRI da Oferta somente poderao ser negociados no mercado secundario depois de decorridos
90 (noventa) dias de cada data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelo Investidor Profissional e
apenas entre Investidores Qualificados, nos termos do art. 13 da ICVM 476/09. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

2.6. Diligéncia legal das informagdes fornecidas pela Devedora.

As informacgdes fornecidas pela Devedora foram objeto de diligéncia legal, que indicou a
existéncia de riscos, contingéncias passivas, passivos, Onus e, sobretudo, omissdes de
informacdes e documentos relevantes, que podem afetar a Operacdo e a consisténcia das
informacgdes fornecidas com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na
Emissora.

Consequentemente, as informacgdes fornecidas podem conter imprecisdes que podem induzir o
investidor em erro quando da tomada de decisdo.

2.7. Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo Total e Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, o que
podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitiza¢do, de acordo com informacgdes descritas nos, itens
3.5. “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado das Notas Comerciais” e
6.1. “Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI”, nos termos do Termo de Securitiza¢do, haverad o
Resgate Antecipado Facultativo Total caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida realizar,
e independentemente da vontade do Titular de Notas Comerciais e, consequentemente, dos
titulares dos CRI, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais, apds o
decurso do prazo de 24 (vinte e quatro) meses e com a publicacdo de comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total ou por meio de tal comunicagdo de forma individual, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis e maxima de 30 (trinta) dias Uteis, dirigida ao
Titular de Notas Comerciais, com acréscimo de prémio, conforme tabela presente no item 3.5.3
do Termo de Securitizagdo. Havera o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na ocorréncia (i)
da declarac¢do de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 7.29 do
Termo de Emissdao de Notas Comerciais e (ii) do resgate antecipado das Notas Comerciais, nos
termos da Clausula 7.19 do Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

Nesses casos, os Titulares dos CRI terdao seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada
pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda
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menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdo do
prazo de investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa
na liquidez dos CRI no mercado secunddrio, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

2.8. Risco de integralizagdo dos CRI com 4agio ou desagio

Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo dos CRI,
sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera o mesmo para todos os CRI. Além disso,
os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secunddrio e, portanto, sem qualquer
responsabilidade, controle ou participa¢do da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser
negociados pelos novos investidores com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada
por esses investidores ao longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente programado.

Na ocorréncia do resgate antecipado das Notas Comerciais, os recursos decorrentes deste
pagamento serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitiza¢do, hipdtese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera
ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a
expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio
Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagao dos interesses
dos Titulares dos CRI.

2.9. A Cessao Fiducidria pode nao ser suficiente para quitar as ObrigagGes
Garantidas no ambito da Emissdo de Notas Comerciais

As Notas Comerciais contardo com a garantia relativa a constituicdo de uma Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditdrios futuros provenientes de recebiveis de cartdo de crédito de sociedades
controladas ou afiliadas da Devedora, cujas caracteristicas sdo detalhadas no Anexo | do
Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Sob Condi¢ao Suspensiva e Outras
Avengas, firmado entre as de sociedades controladas ou afiliadas da Devedora e a Emissora em
11.11.2022. E importante registrar que essa garantia se submete aos termos e condicdes
previstos no aludido instrumento, incluindo, mas nao se limitando ao fato de que, atualmente,
parte desses recebiveis funciona como garantia colateral a operagées de crédito das Sociedades
envolvidas, estabelecendo-se que, quando da conclusdo da operacdo, parte dos recursos
captados sera destinada a quitacdo dessas obrigacSes e a liberacdo das garantias aqui
mencionadas. Ademais, estando em vigor a Cessao Fiducidria, no caso de a Emissora ndo cumprir
suas obrigacGes no ambito da Emissdo, os Titulares dos CRI dependerdo do processo de excussdo
da Cessao Fiduciaria, judicial ou extrajudicialmente, o qual pode ser demorado e cujo sucesso
esta sujeito a diversos fatores que estdo fora do controle da Emissora. Registre-se a existéncia
de condicdo suspensiva para a implementacdo da Cessao Fiduciaria, relativa ao levantamento
dos gravames atualmente existentes sobre os aludidos direitos creditérios, de forma que a
cessao fiducidria pode ndo vir a se implementar, havendo o vencimento antecipado das
obrigacdes assumidas pela devedora. Ademais, o aludido Instrumento Particular de Cessdo
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Fiducidria de Recebiveis apresenta dinamica prépria de liberacdo de recursos, a depender da
verificacdo da condi¢do suspensiva comentada acima. Dessa forma, ndo ha como garantir que
os Titulares dos CRI receberdao a totalidade ou mesmo parte dos seus créditos, no caso de
descumprimento das obrigacées da Emissora no ambito da Emissdo. Além disso, é importante
destacar que uma das sociedades fiduciantes da operagdo possui um histérico de
inadimplemento das suas obrigacGes, descumprindo acordos confissdo e repactuagdes de
dividas, resultando no pagamento de quantia superior ao dobro do montante devido
incialmente.

2.10. Risco relacionado a excussao da Cessao Fiduciaria

A limitacdo na excussdo da Cessdo Fiduciaria podera afetar o recebimento dos montantes
devidos aos Titulares dos CRI. O processo de excussao da referida garantia podera ser demorado
e seu sucesso depende de diversos fatores que ndo estao sob o controle da Emissora ou de seus
respectivos credores, podendo ainda, o produto da excussdo da Cessdao Fiducidria ser
insuficiente para pagar integralmente o saldo devedor dos CRI.

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios

3.1. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios
podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagGes decorrentes da emissdo dos
CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios.

O Patrimobnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo contam com qualquer
garantia ou coobriga¢do da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela
Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade dos Patrimdnios Separados de suportar suas obrigacoes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos.

Registre-se, ainda, a existéncia de elevado padrdao de endividamento financeiro por parte da
Devedora, Avalistas e das Fiduciantes, ressaltando-se o risco de inadimpléncia por parte do
devedor com relacdo aos Créditos Imobilidrios que servem de lastro para a Operacdo. Os
instrumentos contratuais que formalizam tal endividamento financeiro foram parcialmente
examinados no ambito da auditoria juridica (incompleta, por auséncia de certos documentos e
informacdes), indicando a existéncia de gravames sobre recebiveis futuros comentados na secdo
2 acima e de obrigagGes financeiras relevantes passiveis de vencimento antecipado em face da
devedora ou dos garantidores a qualquer momento.
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Portanto, uma vez que o pagamento da Remunera¢do e Amortizacdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a
ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econémico-financeira da
Devedora e suas respectivas capacidades de pagamento poderao afetar negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI e a capacidade dos Patrimdnios Separados de suportar suas obrigacoes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo

3.2. Risco de Concentragao e efeitos adversos na Remuneragao e Amortizagao

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco
de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a ela, a seu setor de atuacdo e ao contexto macro e microeconémico em que ela esta
inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a Amortizacdo e a Remuneragdo dos CRI.

3.3. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos
Imobiliarios

A Emissora serd responsavel pela cobranca dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito no
Termo de Securitizacdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei
14.430/22 (ou da Lei 9.514/97, conforme aplicavel), em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora ndo faca, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, e pagamento antecipado dos CRI,
conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes nos Patrimdénios Separados para a quitagdo
das obrigacdes perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderao
sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo
ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante
aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicagcdo efetiva de uma aliquota superior a que
seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total de Notas Comerciais ou verificagdo um dos Eventos
de Inadimplemento de Notas Comerciais, seja de forma automatica ou ndo-automatica,
conforme disposto na Termo de Emissdo de Notas Comerciais, tal situacdo acarretara reducao
do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares dos CRI.

3.4. A Oferta ndo é adequada aos Investidores Profissionais ou Investidores
Qualificados que (i) necessitem de liquidez com rela¢ao aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é
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restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor
imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora
e do seu setor de atuagdo (alimentagdo).

Os Investidores Profissionais e os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no
ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente
para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a Emissora, a
Devedora, suas atividades e situagdo financeira, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no
ambito da Oferta, todas as protecGes legais e regulamentares conferidas a investidores ndo
profissionais e/ou a investidores qualificados.

3.5. Risco de originagao e formalizagdo dos Créditos Imobiliarios

As CCl representam os Créditos Imobilidrios, oriundos das Notas Comerciais. Problemas na
originacdo e na formalizacdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios, além da contesta¢do de sua regular constituicdo por terceiros, causando
prejuizos aos Titulares dos CRI.

3.6. Riscos de Formalizagdao do Lastro da Emissao

O lastro das CCl é composto pelas Notas Comerciais. Falhas na constituicdo ou formalizagdo do
Termo de Emissdo das Notas Comerciais ou das CCl, bem como a impossibilidade de execuc¢ao
especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessdria, também podem
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

3.7. N3o realizagdo adequada dos procedimentos de execu¢do e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos
da Resolucdo CVM 17 e da Lei n? 14.430/22 (ou da Lei n? 9.514/97, conforme aplicével), sdo
responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e execuc¢do dos Créditos Imobiliarios,
conforme o caso, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A realiza¢do
inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios, por parte da Emissora ou
do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislacdo ou regulamentagdo aplicdvel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de
demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de satisfagdo do
crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

3.8. Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos aos
Patrimonios Separados
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Nos termos do Artigo 26 da Lei n? 14.430/22 (ou da Lei n? 9.514/97, conforme aplicavel), a
totalidade do patriménio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patriménios separados. No entanto, o capital
social da Emissora era, na data-base de 31 de dezembro de 2021, de RS 134.889,00 (cento e
trinta e quatro mil, oitocentos e oitenta e nove reais). Sendo assim, caso a Emissora seja
responsabilizada pelos prejuizos aos Patrimonios Separados, o patrimonio da Emissora ndo sera
suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

3.9. Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

Os Patrimonios Separados constituidos em favor dos Titulares dos CRI ndo contam com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar
negativamente os Patrimonios Separados e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI.

3.10. Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos de Notas Comerciais.

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, os quais sdo oriundos de Notas Comerciais
emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos
aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera
futuro descasamento, interrupgao ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da
Devedora, caso em que os titulares poderao ser negativamente afetados, quer seja por atrasos
no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou
impossibilidade de receber tais recursos em fungao de inadimplemento por parte da Devedora.

3.11. A adog¢ao da Taxa DI no cdlculo da Remuneragao pode ser questionada
judicialmente por se tratar de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada a
defesa dos interesses de instituigdes financeiras.

Os CRI sdo lastreados pelas Notas Comerciais, que por sua vez remuneradas com base na Taxa
DI divulgada pela B3. O Superior Tribunal de Justica editou a SUmula 176 que declara ser “nula
a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP” em
decorréncia da interpretagao formalizada nos acérddos que deram originem a Sumula 176 de
que a ANBID-CETIP (atualmente, B3), € uma entidade de direito privado destinada a defesa dos
interesses de instituicdes financeiras. Em eventual cobranca judicial de Notas Comerciais, o
entendimento da Sumula 176 podera ser mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é
valida para remunera¢do de Notas Comerciais DI. No caso de aplicagdo da Sumula 176 pelo
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poder judicidrio, poderd ser estabelecido pelo juizo um novo indice para cdlculo da
Remuneracdo de Notas Comerciais DI, o qual podera resultar em uma Remuneragdo inferior
aquela que seria obtida por meio do cdlculo da Remunera¢cdo com base na Taxa DI Over,
prejudicando a rentabilidade de Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI.

3.12. Atraso na divulgag¢ao ou indisponibilidade do Taxa DI.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta,
ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo da Remuneragdo das Notas
Comerciais e consequentemente dos CRI, o Agente Fiduciario deverd, no prazo maximo de até
5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento
de extincdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Titulares das
Notas Comerciais, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei n2 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢es”) e no Termo de Emissdo
das Notas Comerciais, conforme definidos na Clausula Décima do Termo de Emissdo das Notas
Comerciais, a qual terd como objeto a deliberagao pelos Titulares das Notas Comerciais, de
comum acordo com a Emissora, do novo pardametro de remuneragdo das Notas Comerciais,
parametro este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneragdo. Caso
nao haja acordo sobre o novo parametro de remuneragao entre a Emissora e os Titulares das
Notas Comerciais representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Notas Comerciais em
Circulacdo em primeira ou segunda convocacdo, ou ndo haja quérum minimo, a Emissora devera
resgatar a totalidade das Notas Comerciais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Titulares das Notas
Comerciais ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida
assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso. As Notas Comerciais resgatadas nos termos deste
item serdo canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para calculo da Remuneracdo das Notas
Comerciais a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que a auséncia de taxas, sera
utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

3.13. A subscricao e integraliza¢ao de Notas Comerciais e o pagamento do Valor da
Integralizacdo de Notas Comerciais dependem da implementagao de condi¢des precedentes,
estabelecidas no boletim de subscricao de Notas Comerciais, que podem nao se verificar.

O pagamento do Valor da Integralizacdo de Notas Comerciais somente sera realizado pela
Emissora apds o atendimento das condi¢cdes precedentes previstas no boletim de subscricdo de
Notas Comerciais. O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condi¢des precedentes que devem
ser satisfeitas anteriormente a data de concessao do registro da Oferta pela CVM. Na hipdtese
do ndo atendimento das Condi¢Bes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo
continuidade da Oferta.
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4. Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuag¢ao da Devedora

4.1. A extensao da pandemia de COVID-19, a percep¢ao de seus efeitos, ou a forma
pela qual tal pandemia impactara os negécios da Devedora depende de desenvolvimentos
futuros, que sao altamente incertos e imprevisiveis, podendo resultar em um efeito adverso
relevante para a Devedora e sua capacidade de continuar operando seus negdcios.

Surtos ou potenciais surtos de doengas podem ter um efeito adverso nas opera¢des da
Devedora. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as
provocadas pelo zika virus, pelo virus ebola, pelo virus HSN5 (popularmente conhecida como
gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida como gripe
suina), a sindrome respiratdria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria aguda grave
(SARS), afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doencas se
propagaram.

A pandemia de COVID-19, reconhecida pela Organizacdo Mundial de Saude (“OMS”) desde 11
de marc¢o de 2020 desencadeou severas medidas por parte de autoridades governamentais no
mundo todo, a fim de tentar controlar o surto da doenca, resultando em a¢des relacionadas ao
fluxo de pessoas, incluindo quarentena e lockdown, restricdes a viagens e transportes publicos
assim como fechamento prolongado de locais de trabalho.

No Brasil, alguns estados e municipios, incluindo aqueles onde a Devedora atua, seguiram essas
providéncias, adotando medidas para impedir ou retardar a propagacdo da doenca, como
restricdo a circulacdo e o isolamento social. Além disso, essas medidas influenciaram no
comportamento da populagdo em geral, inclusive dos clientes da Devedora, resultando na
acentuada queda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de companhias de diversos
setores, bem como na reducdo drastica de consumo e aumento do desemprego. Essas medidas
podem permanecer em vigor por um periodo significativo de tempo e medidas ainda mais
restritivas podem vir a ser adotadas pelas autoridades a qualquer tempo. Qualquer surto de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas ou que demande politicas publicas
especificas de contengdo pode ter um impacto adverso nos negdcios da Devedora, bem como
na economia brasileira. Nesse sentido, surtos de doencas ou o avanc¢o da atual pandemia de
COVID19, podem (i) impactar significativamente a cadeia de fornecimento de materiais, insumos
e/ou equipamentos de protecdo individual ou as operagbes dos prestadores de servicos da
Devedora caso suas operagées venham a ser interrompidas ou suspensas ou sofrerem os efeitos
de um agravamento ou uma nova onda de dissemina¢do de COVID-19; (ii) afetar a capacidade
dos clientes de cumprirem com suas obriga¢des com a Devedora, impactando seus fluxo de caixa
e liquidez; (iii) provocar o fechamento das operacdes da Devedora; (iv) causar contaminacdo da
alta geréncia, prejudicando a gestdo da Devedora; (v) causar contaminag¢do de funciondrios e
colaboradores da Devedora, inclusive aqueles que atuam no atendimento direto aos clientes,
prejudicando a conducdo das operag¢des da Devedora, e (vi) causar impactos financeiros diversos
como, por exemplo, elevar o risco de crédito com contrapartes e inadimpléncia de clientes.

A Devedora pode vir a tomar ag¢les adicionais, conforme exigido pelas autoridades
governamentais ou que entenda ser no melhor interesse de seus funcionarios, clientes e
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parceiros de negdcios. Nao ha certeza de que essas medidas serdo suficientes para atenuar os
riscos apresentados pela pandemia de COVID-19 ou, de outra forma, serdo satisfatérias e
suficientes.

Dessa forma, a extensdao em que o surto de COVID-19 afetara os negdécios, condicao financeira,
resultados operacionais ou fluxos de caixa da Devedora dependerd de eventos futuros, que sdo
altamente incertos e imprevisiveis, incluindo, entre outros, a duracdo e a distribuicdo geografica
do surto, sua gravidade e o surgimento de variantes, acGes para conter o virus ou remediar o
seu impacto, incluindo o sucesso da vacinacdo e sua eficacia nas regides em que a Devedora
opera, e a velocidade e a até que ponto as condi¢gdes operacionais e econémicas usuais e o
comportamento das pessoas podem persistir. Qualquer novo surto do COVID-19, incluindo na
forma de mutacado, tal como a onda e o respectivo lockdown vivenciado no Brasil no primeiro
trimestre de 2020, ou outras doencas e pandemias que afetem o comportamento das pessoas
ou que requeiram politicas publicas que restrinjam a circulacio de pessoas efou o
distanciamento social podera ter um efeito adverso relevante nos negdcios da Devedora.
Mesmo depois da diminuicdo do surto de COVID-19, a Devedora pode ter impactos
materialmente adversos em seus negdocios como resultado de suas consequéncias econémicas,
incluindo qualquer recessdo, desaceleracdo econémica ou aumento nos niveis de desemprego
que ocorreu ou pode ocorrer no futuro, o que pode diminuir a demanda pelos servicos prestados
pela Devedora. Os impactos da pandemia de COVID-19 também podem precipitar ou agravar os
outros riscos informados neste documento.

Além disso, a Devedora ndo pode garantir que as medidas restritivas impostas por alguns
estados e municipios, bem como os impactos decorrentes da pandemia nos negdcios e na
atividade da Devedora, conforme descritos acima, ndo venham a se agravar caso o Brasil
enfrente novas ondas do COVID-19, como vem ocorrendo em diversos paises da Europa.

Dessa forma, dependendo da extensdao e duracao de todos os efeitos descritos acima nos
negdcios e operacles da Devedora e nos negdcios e operagdes de seus fornecedores, seus
custos podem aumentar, incluindo custos para tratar da salde e seguranga dos colaboradores
e pacientes e a capacidade de obter certos suprimentos ou servicos podem ser restringidos, o
que poderd impactar de forma adversa as operac¢des da Devedora.

4.2, A Devedora é particularmente sensivel as condigoes e mudangas economicas,
ambientais e competitivas no estado do Rio de Janeiro, onde esta localizada a maioria de seus
estabelecimentos.

A Devedora possui 19 restaurantes, proprios, além de outras unidades de negdcios no ambito
do segmento alimenticio, localizados principalmente no estado do Rio de Janeiro. Essa
concentracgdo torna a Devedora particularmente sensivel as condicdes e mudangas econémicas
(inclusive em decorréncia da pandemia do COVID-19), sociais, politicas, ambientais e
competitivas nos estados de Sao Paulo e Rio de Janeiro. Qualquer mudanga material nas atuais
condi¢des econdmicas, sociais, politicas, ambientais ou competitivas no estado do Rio de Janeiro
pode afetar de forma adversa os resultados dos negécios da Devedora como um todo e,
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consequentemente, impactar de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento
dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

4.3. Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo
para a Devedora. Aumentos dos custos trabalhistas decorrentes de alteragdes na legislagao
aplicavel ou nas competentes convengoes coletivas ou acordos coletivos podem aumentar os
custos trabalhistas da Devedora e afetar seus resultados financeiros e operacionais.

Os niveis salariais dos empregados da Devedora podem aumentar em decorréncia de novas leis,
acordos coletivos de trabalho e outros fatores, como crescimento econémico no Brasil e
negociacado de acordos coletivos de trabalho com os sindicatos dos trabalhadores. A crescente
ou continua atividade sindical também pode afetar adversamente os custos trabalhistas da
Devedora ou, de outra forma, afeta-la adversamente. Os empregados da Devedora sdo
representados por uma série de diferentes sindicatos, com quem, de acordo com a legislacdo
trabalhista brasileira, a Devedora é obrigada a negociar anualmente niveis salariais, beneficios,
jornadas de trabalho e outros termos e condi¢des das relagdes de trabalho que mantém com
seus empregados. Caso a Devedora ndo seja capaz de negociar de forma bem-sucedida com tais
sindicatos, a Devedora pode ser obrigada a aumentar os niveis salariais ou conceder beneficios
adicionais em montantes superiores ao aumento da inflagdo.

Os salarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a Devedora.
Reajustes salariais, beneficios concedidos e limitagdes de jornadas de trabalho dos empregados
ou prestadores de servicos da Devedora seguem os parametros estabelecidos pela legislacdo
aplicavel e nas competentes convengdes coletivas e acordos coletivos de trabalho celebrados
com os sindicatos dos trabalhadores. Na eventualidade de a legislacdo aplicavel ou as
competentes convengdes coletivas ou acordos coletivos serem alterados (com relagdo, por
exemplo, a reducdo da jornada de trabalho semanal), o cumprimento das normas aplicaveis pela
Devedora pode resultar em um aumento de seus custos trabalhistas. Os custos associados a
potenciais aumentos salariais podem reduzir a competitividade dos precos da Devedora e afetar
negativamente suas margens de lucro, caso a Devedora ndo seja capaz de repassar
integralmente tais custos as taxas de reembolso que negocia anualmente com as operadoras de
planos privados de assisténcia a saude. Adicionalmente, as negocia¢des dos acordos coletivos
de trabalho podem gerar insatisfacdes dentre os empregados da Devedora, que, por sua vez,
podem resultar em greves e paralisacdes de suas atividades. A materializagdo de qualquer de
tais riscos pode afetar de forma material os resultados financeiros e operacionais da Devedora,
impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

Além disso, o Brasil possui uma rigorosa legislacdo trabalhista e previdencidria que busca
principalmente proteger os interesses dos empregados. Tal legislacdo resulta em aumento dos
custos trabalhistas, com diversos encargos trabalhistas e previdencidrios incidindo sobre a
remuneragao paga aos empregados.
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Em razdo de as atividades da Devedora serem altamente dependentes de mado de obra, na
eventualidade de a legislacdo trabalhista e previdencidria se tornar mais rigorosa ou resultar na
imposicdo de encargos adicionais, ou as atuais aliquotas dos tributos aplicaveis forem
majoradas, os resultados financeiros e operacionais da Devedora podem ser adversamente
afetados, impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos
Créditos Imobilidrios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

4.4, O sucesso futuro da Devedora depende do apelo continuo de conceitos
alimentares da Devedora, sendo vulnerdveis a mudangas nas preferéncias dos consumidores.

O sucesso da Devedora depende, em grande parte, da popularidade de ofertas de cardapio e da
experiéncia gastronGmica geral proporcionada aos clientes por restaurantes da Devedora.
Qualquer mudanga nas preferéncias do consumidor, afastando-se do conceito de restaurante
da Devedora, poderia afetar negativamente o seu desempenho financeiro. A industria de
restaurantes é caracterizada pela introducdo continua de novos conceitos e esta sujeita a
rapidas mudancgas nas preferéncias dos consumidores, gostos e habitos gastrondmicos. As
vendas da Devedora poderiam ser impactadas por mudancas nas preferéncias dos
consumidores decorrentes de preocupag¢des com calorias, sédio ou carboidratos. Ndo podemos
garantir que os consumidores continuardo a considerar favoravelmente os alimentos inspirados
€m massas ou em pizzas ou que serao capazes de desenvolver novos produtos que apelam para
as preferéncias dos consumidores. As preferéncias dos clientes também podem ser afetadas por
uma queda no prec¢o das compras, o que pode aumentar a atratividade do jantar em casa em
relacdo ao jantar fora. Os negdcios da Devedora, condi¢do financeira e resultados de operagdes
dependem em parte da capacidade da Devedora de antecipar, identificar e responder as
mudancas nas preferéncias dos consumidores. Qualquer falha da Devedora em antecipar e
responder as mudancas nas preferéncias dos clientes pode tornar os restaurantes da Devedora
menos atraentes e afetar adversamente os negdcios da Devedora. Tal efeito material adverso
podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.5. A industria de restaurantes em geral é afetada por mudangas nas condigGes
econdmicas, que poderiam afetar negativamente o trafego de clientes, negodcios, condicdo
financeira e resultados nas operag¢6es da Devedora.

Frequentar restaurantes é uma atividade ndo essencial para os consumidores e, portanto,
estamos sujeitos aos efeitos de eventual reducdo da condicdo econémica dos clientes da
Devedora. Assim, o negdcio da Devedora é suscetivel a fatores econémicos que podem resultar
na reducdao dos gastos discricionarios de seus clientes. Neste sentido os consumidores
geralmente tendem a diminuir gastos nao essenciais, inclusive para refeicdes casuais em
restaurantes, durante periodos de agravamento das condi¢des econdmicas. Mudangas nos
habitos de gastos como resultado de uma desaceleragdo econdmica, inflagdo, aumentos nos
custos de alimentos e outras mercadorias ou menor confianca do consumidor sdo suscetiveis a
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diminuir o nimero de clientes e, consequentemente, a receita média por cliente. Isso tende a
colocar pressdo sobre os precos, o que poderd afetar adversamente o desempenho comercial e
financeiro da Devedora. Além disso, como os restaurantes da Devedora estdo localizados em
centros comerciais ou nas proximidades, podemos ser adversamente afetados por restricoes
impostas de forma ampla aos restaurantes, ou por declinios gerais no trafego dos shopping
centers em geral, inclusive como resultado de medidas da pandemia da COVID-19, tais como o
fechamento obrigatdrio de shopping centers ou restricGes impostas as horas de funcionamento.

O Brasil ou as localidades especificas em opera a Devedora podem sofrer com o declinio da
atividade econbmica, ciclos econdmicos recessivos, custos mais altos de combustivel e energia,
baixa confianca do consumidor, altos niveis de desemprego, perdas de investimento, acesso
reduzido ao crédito e outros fatores econémicos que possam afetar a decisdo de gastos pelo
consumidor. Além disso, a economia brasileira foi afetada negativamente por uma recessao
econdmica que comecou em 2014 e durou varios anos, e por um crescimento econémico lento
em 2019, bem como pelos efeitos da pandemia da COVID-19, que impactou significativamente
a economia brasileira em 2020 e 2021. Segundo a Associa¢do Nacional dos Restaurantes (ANR),
30% dos restaurantes no Brasil ndo sobreviverdo a crise da COVID-19, levando a mais de 1,2
milhdes de empregos perdidos.

Se as condi¢Ges econOmicas negativas persistirem por um longo periodo ou se tornarem mais
generalizadas, os consumidores poderdo fazer mudancgas duradouras em seu comportamento
de gastos ndo essenciais, diminuindo tanto a frequéncia de visita a restaurantes quanto o
volume de gastos por refeigdo em seus restaurantes. Se a receita dos restaurantes cair, a
lucratividade da Devedora pode diminuir a medida que distribui os custos fixos por um nivel de
receita mais baixo. Reducbes nos niveis de pessoal, encargos com a perda de ativos e
fechamento de restaurantes foram consequéncias da pandemia da COVID-19 até o momento e
podem se agravar ainda mais em razao de impactos adversos prolongados nas receitas de
restaurantes. Além disso, a reducdo do trafego de clientes podera resultar em vendas menores
nos restaurantes e diminuicdo de receita da Devedora, bem como um declinio em sua
lucratividade a medida que boa parte do custo da Devedora se mantém fixa enquanto suas
vendas de restaurantes podem sofrer redu¢Ges. Tendéncias negativas prolongadas nas vendas
poderiam nos levar, entre outras coisas, a reduzir o nimero e a frequéncia de novas aberturas
de restaurantes, fechar restaurantes, atrasar a remodelacdo de restaurantes existentes da
Devedora ou aumentar o reconhecimento de perda de ativos.

A Devedora ndo pode garantir que o ambiente macroecon6mico ou a economia regional em que
operamos ird melhorar significativamente ou que os esfor¢cos de estimulo do governo irdo
melhorar a confianga dos consumidores, liquidez, mercados de crédito, valores domésticos ou
desemprego, entre outras coisas. O desempenho econdmico futuro do Brasil e dos mercados
especificos em que operamos é incerto e pode ser afetado por fatores econémicos, politicos e
outros fatores que estdo além de nosso controle. Esses fatores, que também afetam os gastos
dos consumidores em restaurantes, incluem, entre outros, condicdes econdmicas nacionais,
regionais e locais, niveis de renda disponivel do consumidor, confiangca do consumidor e os
efeitos de incidentes geopoliticos. Qualquer desenvolvimento negativo relacionado a esses
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fatores, sejam reais ou percebidos, poderia ter um impacto negativo em nosso desempenho
comercial e financeiro. Tal efeito material adverso podera prejudicar a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente
os titulares dos CRI.

4.6. Falhas ou interrupgoes significativas no fornecimento ou entrega de produtos
alimenticios podem afetar adversamente os resultados operacionais e a lucratividade da
Devedora.

A Devedora depende de entregas frequentes de produtos alimenticios que atendam suas
especificagdes. Faltas ou interrupcbes no fornecimento de produtos alimenticios causadas por
problemas na producao ou distribuicdo, mau tempo, demanda imprevista ou outras condi¢des
poderiam afetar negativamente a disponibilidade, qualidade e custo dos ingredientes, o que
afetaria adversamente seus resultados operacionais e rentabilidade.

Por exemplo, em maio de 2018, caminhoneiros brasileiros anunciaram uma greve nacional que
durou 10 dias e envolveu a obstrugao de rodovias e outras vias publicas em todo o pais, afetando
a entrega de vdrios tipos de cargas e, ainda, afetando adversamente a capacidade da Devedora
de realizar as atividades e operagdes de maneira normal, bem como as atividades e operacdes
de fornecedores da Devedora.

A interrupcdo do fornecimento oportuno desses produtos ou aumentos consideraveis no custo
de seus servicos de entrega por qualquer motivo, incluindo a disponibilidade de combustivel
para tais servicos, disputas trabalhistas, regulamentacdo governamental ou restri¢cGes
governamentais, limitando formas especificas de transporte, poderao ter um efeito adverso na
capacidade de servir aos seus consumidores. Qualquer escassez ou interrupcao de estoque
poderdo afetar adversamente seus resultados operacionais e sua lucratividade e poderdo ter
um efeito adverso no desempenho financeiro da Devedora.

Adicionalmente, pandemias como a da COVID-19 também pode impactar a cadeia de
suprimentos da Devedora, se as operacGes dos prestadores de servigos de logistica forem
interrompidas, encerradas temporariamente, enfrentarem falta de empregados ou sofrerem os
efeitos de uma nova onda de dissemina¢do da COVID-19. Também pode haver interrupg¢des ou
atrasos em entregas e impactos negativos na precificacdo de determinados componentes dos
produtos utilizados pela Devedora. Tal efeito material adverso podera prejudicar a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.7. A incapacidade da Devedora ou falha em proteger os seus ativos de
propriedade intelectual contra violacbes de terceiros podera afetar negativamente a
Devedora.

Problemas relacionados a protecdo de ativos de propriedade intelectual da Devedora,
essencialmente, marcas e nomes e dominio, podem afetar a Devedora negativamente.
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Eventos como o indeferimento definitivo de seus pedidos de registro de marca perante o
Instituto Nacional da Propriedade Industrial (“INPI”) ou, ainda, o uso indevido ou ndo autorizado
das marcas registradas da Devedora podem diminuir o valor das marcas da Devedora ou sua
reputacdo. Ha também o risco, ainda que por omissao, de a Devedora ndo conseguir renovar o
registro de alguma de suas marcas em tempo habil, ou de que os seus concorrentes contestem
ou invalidem quaisquer marcas, existentes ou futuras, registradas ou licenciadas pela Devedora.

Ainda, os métodos e equipamentos aplicados pela Devedora em suas atividades podem ser
guestionados por terceiros alegando violagao de direitos de propriedade intelectual, podendo
dar inicio a disputas e/ou litigios relacionados a ativos de propriedade intelectual que, ainda que
sem mérito, podem ser onerosos e demorados e ter um efeito negativo nos resultados da
Devedora, devido a incerteza de litigios sobre o assunto. Tal efeito negativo podera prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

Nesse sentido, a Devedora ndao pode garantir que as medidas adotadas para proteger os seus
direitos de propriedade intelectual serdo suficientes, ou que terceiros ndo infringirdo ou se
apropriarao indevidamente dos direitos de propriedade intelectual da Devedora.

4.8. A estratégia de crescimento da Devedora depende, em parte, da
disponibilidade de locais adequados e de sua capacidade de desenvolver e abrir novos
restaurantes em tempo habil e em termos atraentes para a Devedora.

Um dos principais meios para alcancgar as estratégias de crescimento serd por meio da abertura
e operacdo de novos restaurantes num futuro proximo. A Devedora pretende identificar
localidades onde possa entrar ou expandir, levando em conta numerosos fatores como a
localizagdo dos restaurantes atuais, a base de consumidores alvo, densidade populacional,
demografia, padrées de trafego, concorréncia, geografia e informacdes coletadas de diversos
contatos. A Devedora pode ndo ser capazes de abrir novos restaurantes planejados dentro do
orcamento ou em tempo habil, se for o caso, dada a incerteza desses fatores, o que poderia
afetar adversamente seus negdcios, condigdo financeira e resultados de operacdes. Na medida
em que a Devedora opera mais restaurantes, a taxa de expansao em relagdo ao tamanho de sua
base de restaurantes acabard diminuindo. Além disso, dado que a estratégia primaria de
crescimento tem enfatizado a expansdo continua de restaurantes, a Devedora podera enfrentar
uma série de questdes relacionadas a expansdo, tais como a aquisicao e reteng¢do de pessoal
experiente e talentoso, gestdao do fluxo de caixa, cultura corporativa e eficacia dos controles
internos, entre outros. Essas questdes e a quantidade significativa de tempo gasto para resolvé-
las podem resultar no desvio da atencdo de sua administracdo de outras questdes e
oportunidades comerciais.

A Devedora ndo pode assegurar que sua plataforma e sistemas, procedimentos e controles
atuais e planejados, pessoal e relacionamentos com terceiros serdo adequados para apoiar suas
operacg0es futuras. Além disso, a atual expansao tem colocado uma tensao significativa sobre a
administracdo e sobre seus recursos operacionais e financeiros, e espera-se que esta tensao
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continue. A falha em administrar o crescimento de forma eficaz pode prejudicar seriamente seus
negaocios, os resultados das operagdes e a condi¢do financeira.

O numero e o momento de abertura de novos restaurantes durante um determinado periodo
podem ser negativamente afetados por uma série de fatores, inclusive: (i) a identificacdo e
disponibilidade de locais atraentes para novos restaurantes; (ii) a dificuldade de negociar termos
de locacdo adequados; (iii) escassez de mado-de-obra ou materiais de construgao; (iv)
recrutamento e treinamento de pessoal qualificado na localidade; (v) capacidade de obter todas
as licengas governamentais necessarias, incluindo aprova¢des de zoneamento e licengas
operacionais; (vi) a capacidade de controlar os custos de construcdo e desenvolvimento de
novos restaurantes; (vii) concorréncia em novos mercados, incluindo a concorréncia por locais
apropriados; (viii) falha dos locadores em nos entregar os imdveis em tempo habil e outros
atrasos dos locadores; (ix) a proximidade de locais potenciais a um dos restaurantes existentes
da Devedora, e o impacto no crescimento futuro; (x) desenvolvimento comercial, residencial e
de infraestrutura previsto perto de novos restaurantes da Devedora; e (xi) o custo e a
disponibilidade de capital para financiar os custos de constru¢do e os custos pré abertura.

Assim, a Devedora ndo pode garantir que podera expandir com sucesso, pois podem nao analisar
corretamente a adequacao de um local ou antecipar todos os desafios impostos pela expansao
de suas operagdes. Eventual efeito adverso material nos negécios da Devedora podera
prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.9. Aumentos nos pre¢os ou redugdes na disponibilidade de insumos de alta
qualidade poderiam reduzir as margens operacionais e receita da Devedora.

As despesas da Devedora com insumos representam parte significativa de seus custos. Se o
preco desses insumos aumentar no futuro e a Devedora ndo puder repassar estes aumentos
para seus clientes, suas margens operacionais poderdao diminuir significativamente, o que
podera prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.10. O crescimento das vendas e dos lucros dos restaurantes da Devedora pode ser
prejudicado se o crescimento das vendas nos mesmos restaurantes for menor do que o
esperado.

O nivel de crescimento das vendas nos mesmos restaurantes, que representa a mudanca nas
receitas anuais dos restaurantes operados pela empresa, abertas por 24 meses ou mais, pode
afetar o crescimento das vendas dos restaurantes da Devedora. A capacidade da Devedora de
aumentar o crescimento das vendas nos mesmos restaurantes depende em parte da capacidade
de implementar com sucesso iniciativas para aumentar as vendas de restaurantes por meio de
marketing e inovacdo de carddpios. E possivel que tais iniciativas ndo sejam bem-sucedidas, que
a Devedora ndo atinja seu objetivo de crescimento nas vendas de restaurantes ou que o mesmo

247

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

crescimento nas vendas de restaurantes possa ser negativo, o que pode causar uma diminuigdo
nas vendas de restaurantes e nos lucros que afetaria adversamente os negdcios, condicdo
financeira ou resultados de operag¢des da Devedora, o que podera prejudicar a sua capacidade
de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

4.11. A expansdo para novos mercados pode apresentar riscos maiores, o que
poderia afetar a lucratividade da Devedora.

A Devedora planeja abrir restaurantes tanto em seus mercados existentes como em mercados
onde a Devedora possui pouca ou nenhuma experiéncia operacional. Os restaurantes que a
Devedora abrira em novos mercados podem levar mais tempo para atingir os niveis esperados
de vendas e lucros em uma base consistente, sdo provavelmente menos lucrativos em média do
gue a base atual de restaurantes da Devedora e podem ter maiores custos de construcao,
ocupacao ou operagdo do que os restaurantes que abrimos nos mercados existentes. Novos
mercados podem ter condi¢cbes competitivas, gostos do consumidor e padrées de gastos
discricionarios que sdo mais dificeis de prever ou satisfazer do que seus mercados existentes. A
Devedora podera precisar fazer maiores investimentos do que planejamos originalmente em
publicidade e atividades promocionais em novos mercados para construir o reconhecimento da
marca. A Devedora podera ter mais dificuldades em novos mercados para contratar, motivar e
manter funcionarios qualificados que compartilham seus valores. Também podera incorrer em
custos mais elevados ao entrar em novos mercados se, por exemplo, se for obrigada a nomear
novos gerentes para supervisionar comparativamente menos restaurantes do que nomeados
em mercados mais desenvolvidos. Além disso, até atingir uma massa critica em um mercado, os
restaurantes que abrirdo poderdo incorrer em custos mais altos de distribuicdo de alimentos e
menor alavancagem operacional. Como resultado, estes novos restaurantes podem ter menos
sucesso ou podem alcangar margens de lucro operacionais ao nivel de restaurantes da Devedora
a um ritmo mais lento, se é que alguma vez alcangardo o objetivo. Se a Devedora ndo executar
com sucesso os planos de entrar em novos mercados, seus negdcios, condi¢do financeira ou
resultados de operagdes poderdo ser adversamente afetados, o que poderd prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar adversamente
os titulares dos CRI.

4.12. A Devedora pode experimentar custos operacionais mais altos, incluindo
aumentos nos precos dos fornecedores e nos saldrios e beneficios dos funcionarios, o que
poderia afetar adversamente o seu desempenho financeiro.

A capacidade da Devedora de manter uma qualidade consistente em seus restaurantes
depende, em parte, de sua capacidade de adquirir produtos alimenticios frescos, de acordo com
especificacdes e em quantidades suficientes. A Devedora possui contratos de curto prazo e, em
certos casos, sequer possui contrato escrito e formal, com seus fornecedores e parceiros

248

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

estratégicos para o fornecimento de suas outras compras de alimentos e outros suprimentos
para seus restaurantes.

Se os fornecedores da Devedora nao tiverem um desempenho adequado ou falharem na
distribuicdo de suprimentos para seus restaurantes, a Devedora podera nao conseguir substitui-
los em um curto periodo de tempo em termos aceitaveis. Qualquer incapacidade de substituir
fornecedores poderia aumentar seus custos ou causar escassez em seus restaurantes de
alimentos e outros itens que poderiam levar a remover itens populares do cardapio de um
restaurante ou fechar temporariamente um restaurante, o que poderia resultar em perda de
clientes e, consequentemente, de receita durante o tempo da escassez e, posteriormente, como
resultado, seus clientes mudarem seus habitos alimentares.

A auséncia de contratos formais e escritos com fornecedores e parceiros estratégicos representa
elevado e grave risco para as operacdes da devedora, podendo afetar sua capacidade financeira
e, por conseguinte, a solvéncia de toda a Operacdo.

Se a Devedora pagar preg¢os mais altos por itens alimentares ou outros suprimentos ou
aumentar a remuneragao ou beneficios para seus funciondrios, sustentardo um aumento em
seus custos operacionais. Muitos fatores afetam os precos pagos por alimentos e outros itens,
incluindo o clima, mudancas na demanda e inflacao, bem como quaisquer efeitos resultantes da
pandemia como a da COVID-19. Fatores que podem afetar a remuneracdo, beneficios e outros
custos relacionados a seus funcionarios incluem mudancgas nas leis de saldrio-minimo e
beneficios aos funcionarios, bem como nas leis trabalhistas em geral. Outros fatores que podem
fazer com que os custos operacionais aumentem incluem os precos do combustivel e dos
servigos publicos (como gas natural, agua e eletricidade), ocupacdo e custos relacionados,
despesas de manutencdo e aumentos em outras despesas do dia-a-dia. Se ndo a Devedora nao
puder ou ndo quiser aumentar seus precos de menu ou tomar outras medidas para compensar
o0 aumento dos custos operacionais, podera sofrer um declinio em seu desempenho financeiro.
Tal efeito adverso podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.13. O sucesso da Devedora depende do valor de suas marcas e de sua capacidade
de executar iniciativas inovadoras de marketing e de relacionamento com o consumidor para
manter a relevancia da marca e impulsionar o crescimento lucrativo das vendas.

O sucesso da Devedora depende de sua capacidade de preservar e fazer crescer suas marcas,
especialmente a marca Mamma Jamma. O valor e a reputacdo de suas marcas sdo
especialmente importantes para diferenciar seus conceitos nos segmentos altamente
competitivos de servico completo e fast-casual para alcangar o mesmo crescimento sustentdavel
de vendas em restaurantes e garantir o crescimento de novas unidades. O valor e a reputacdo
das marcas baseiam se em grande parte nas percepg¢des do consumidor, que sdao impulsionadas
tanto por suas agées como por a¢des fora de seu controle, tais como novas estratégias de marca
ou sua implementacao, incidentes comerciais, esforcos ineficazes de publicidade ou marketing,
ou publicidade desfavoravel na midia social ou mainstream envolvendo a industria de atuacao,
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suas lojas ou seus fornecedores. A Devedora tem nos ultimos anos incorrido em custos e
gastamos outros recursos em seus esforgos de marketing para aumentar o reconhecimento das
suas marcas e atrair e reter clientes. Essas iniciativas podem ndo ter sucesso, resultando em
despesas incorridas sem o beneficio de maiores receitas. Uma falha em inovar e ampliar suas
marcas de maneira relevante para os consumidores e ocasioes, a fim de gerar um crescimento
sustentavel do mesmo trafego de restaurantes e produzir oportunidades de crescimento de
vendas e ganhos nado tradicionais, poderia ter um efeito adverso em seus resultados de
operacbes. Além disso, o foco insuficiente em sua concorréncia ou o fracasso em abordar
adequadamente as quedas no setor de servicos completos de refeicdes poderia ter um impacto
adverso nos resultados das operacdes da Devedora. Tal efeito adverso podera prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliadrios e, consequentemente, afetar adversamente
os titulares dos CRI.

4.14. Qualquer publicidade negativa em torno dos restaurantes da Devedora, sdcios
ou funcionarios, ou de nosso setor da industria de restaurantes, poderia afetar adversamente
o numero de clientes dos restaurantes, o que poderia reduzir a receita de sua rede.

Qualquer publicidade negativa relativa a qualidade dos alimentos da Devedora, ou de seus
restaurantes, sécios ou funciondrios em geral, poderia prejudicar sua marca e afetar
adversamente sua reputacdo e o sucesso futuro de seus negdcios. A publicidade negativa,
incluindo publicidade imprecisa ou maliciosa por terceiros, poderia assumir diferentes formas,
tais como criticas negativas por parte do restaurante ou criticas boca-a-boca que emanam da
base de clientes da Devedora. Se a Devedora ou outros restaurantes e cadeias de restaurantes
experimentar incidentes relacionados a doencas de origem alimentar ou recalls de produtos que
afetem seu negdcio, isto poderia afetar adversamente a industria de restaurantes. Além disso,
houve um aumento recente no uso de plataformas de midia social e dispositivos similares,
incluindo blogs, sites de midia social e outras formas de comunica¢do baseadas na Internet que
permitem aos individuos acessar um amplo publico de consumidores e outras pessoas
interessadas. Muitas plataformas de midia social publicam imediatamente o conteddo que seus
assinantes e participantes podem publicar, muitas vezes sem filtros ou verificagdes de precisao
do conteldo publicado. Como resultado, hd uma oportunidade significativa para a divulgagao
de informacgdes, incluindo informagdes imprecisas ou maliciosas. Informacdes relativas a
Devedora, sdcios, funciondrios ou ao setor da industria de restaurantes da Devedora podem ser
postadas em tais plataformas a qualquer momento. As informagdes publicadas podem ser
adversas aos interesses da Devedora ou podem ser imprecisas ou maliciosas, o que pode
prejudicar seu desempenho comercial, financeiro e sua reputagdo. O dano pode ser imediato
sem dar a Devedora a oportunidade de repara¢do ou correcdo. Tal efeito adverso podera
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.
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4.15. O nivel de endividamento da Devedora pode afetar adversamente sua
capacidade de refinanciar seu endividamento existente ou captar recursos adicionais para
financiar suas operagoes, limitar sua capacidade de reagir a mudangas na economia ou no
setor de restaurantes e impedi-la de cumprir com suas obrigagbes previstas em seus
instrumentos de divida.

A Devedora possui elevado grau endividamento financeiro. O indice de alavancagem da
Devedora, caso majorado no futuro, podera apresentar consequéncias relevantes, incluindo:

e aumento da vulnerabilidade da Devedora a desacelera¢Ges ou mudancgas adversas em geral
nas condicdes econOmicas, setoriais ou competitivas e mudancas adversas na
regulamentacao governamental;

e reducdo da capacidade da Devedora de utilizar seus fluxos de caixa para financiar suas
operacgdes, despesas de capital e oportunidades futuras de negdcio, em razdo de sua
necessidade de dedicar parcela substancial de seus fluxos de caixa das atividades
operacionais ao pagamento de principal e juros remuneratérios de seu endividamento;

e exposicao da Devedora a riscos associados ao aumento das taxas de juros, na medida em

gue a maioria de seus empréstimos e financiamentos é contratada a taxas de juros
flutuantes;

e limitacdo da capacidade da Devedora de realizar desinvestimentos estratégicos e/ou ndo
estratégicos;

e limitacdo da capacidade da Devedora de obter financiamento adicional para, entre outros,
capital de giro, despesas de capital, recompras de agGes, desenvolvimento de produtos e
servicos, exigéncias decorrentes do servico da divida, aquisicGes e propdsitos corporativos;
e

e limitacdo da capacidade da Devedora de se adequar as mudangas nas condi¢Ges de
mercado, posicionando-a em desvantagem competitiva em relagdo aos seus concorrentes
menos alavancados.

A Devedora pode vir a contratar empréstimos e/ou financiamentos adicionais no futuro,
inclusive onerando em garantia uma parcela substancial de seus ativos, o que pode intensificar
0s correspondentes riscos a que esta atualmente exposta. Além disso, caso uma parcela
substancial dos ativos da Devedora esteja onerada em favor de determinados credores, a
Devedora pode nao dispor de ativos suficientes para satisfazer integralmente os créditos de seus
credores quirografarios na eventualidade de sua insolvéncia, faléncia ou liquidagao.

Parte do endividamento da Devedora é representado por obriga¢des garantidas por créditos
que foram igualmente ofertados como recebiveis em cessdo fiduciaria na presente operacgao.
Os documentos da Operacdo preveem essa realidade e dispdem sobre o compromisso da
Devedora de, angariados os recursos pertinentes a Operacgao, utiliza-los para fins de quitacdo
dessas obrigacdes, liberando as respectivas garantias fiduciarias.
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A medida que continue implementando sua estratégia de expansio, a Devedora acredita ter de
contratar dividas adicionais no futuro. A Devedora ndo pode garantir que sua capacidade de
geracdo de receitas de suas operacgdes evoluird de forma proporcional ao aumento do seu
endividamento e que serd suficiente para atender suas obrigac¢des financeiras estabelecidas em
seus instrumentos de divida, o que pode afetar adversamente seus resultados operacionais e
situacdo financeira. Tal efeito adverso poderd prejudicar a sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

A Devedora possui elevado grau de endividamento financeiro, fiscal, trabalhista e civel,
indicando a existéncia de ag¢des judiciais e de protestos, assim como obrigacdes passiveis de
vencimento antecipado, em volume e quantidade relevantes, aptos a influenciar na higidez da
Operagao.

Adicionalmente, qualquer rebaixamento da classificacdo de risco da Devedora (rating) pode
afetar adversamente sua capacidade de contratar empréstimos e/ou financiamentos no futuro
ou o custo para contrata-los, o que pode dificultar ou encarecer o financiamento de suas
operagdes ou o refinanciamento de suas obrigacdes financeiras e, consequentemente, afetar
sua situacdo financeira e resultados operacionais. Além disso, a classificagdo de risco da
Devedora é sensivel a classificacdo de risco do Brasil. Para mais informacgdes sobre o risco de
rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil, veja no fator de risco abaixo “Qualquer
rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil (rating) pode afetar negativamente o preco de

I"

mercado dos CR

4.16. A Devedora pode ser responsabilizada por demandas envolvendo seus
estabelecimentos.

A Devedora, bem com empresas de restaurantes enfrentam de tempos em tempos processos
judiciais nos quais se alega que um cliente sofreu doenca ou lesdo durante ou apds uma visita a
um restaurante, incluindo ac¢des buscando danos resultantes de doengas causadas por
alimentos e relacionadas a avisos com respeito a produtos quimicos contidos em produtos
alimenticios, conforme exigido pela legislacdo brasileira. Da mesma forma, a adulteracdo de
alimentos, falhas na higiene e limpeza dos funcionarios ou conduta imprdépria dos funciondrios
em seus restaurantes poderia levar a responsabilidade pelo produto ou outras reivindicagdes.

A Devedora ndao pode assegurar que acdes judiciais sobre tais questées ndo serdo movidas
contra ela e ndo pode garantir aos consumidores que seus controles internos e treinamento
serdao totalmente eficazes na prevencgdo de reclamacgées. A Devedora também estd sujeita a
varias reclamacdes que surgem no curso normal de seus negdcios, incluindo reclamacoes de
danos pessoais, reclamagdes contratuais e outros assuntos. Independentemente de qualquer
reinvindicacdo contra a Devedora ser vdlida ou de ser considerada responsavel, tais
reinvindicacdes podem demandar custos altos de defesa e podem desviar a atencdo da
administracdo e outros recursos de suas operacdes e prejudicar seu desempenho financeiro e
sua reputacdo. Eventuais condena¢des em reclamag¢les poderiam afetar material e
adversamente seus resultados de operacdes e sua condi¢cdo financeira, bem como sua
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reputacdo. Além disso, a publicidade negativa resultante de tais reclamacdes pode afetar
negativamente a reputagdo e a receita em um ou mais de seus restaurantes, causando uma
reducdo no numero de clientes atendidos pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente seus resultados operacionais, o que podera prejudicar a sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

4.17. Incéndios, desastres naturais e outros acidentes além do controle da Devedora
podem prejudicar seus negdcios e resultar em perda de receita ou despesas mais elevadas.

Qualquer interferéncia grave em qualquer dos estabelecimentos de propriedade ou investidos
pela Devedora decorrente de incéndio, desastres naturais ou outros acidentes, incluindo em
razdo de fatores além do controle da Devedora, pode prejudicar sua capacidade de, entre
outros, utilizar tais estabelecimentos e, consequentemente, ter um efeito material adverso em
suas receitas e aumentar seus custos e despesas.

Acidentes de grande magnitude, desastres naturais ou outras interferéncias graves em qualquer
dos estabelecimentos detidos total ou parcialmente pela Devedora podem — caso ocorram -
prejudicar sua capacidade de adequadamente oferecer aos pacientes um apropriado nivel de
atendimento, resultar em interferéncias significativas em suas operagdes, importar em custos
significativos a Devedora para realocar ou restabelecer as correspondentes fungdes, resultar em
disputas legais, reclamagdes e custos associados e, consequentemente, impactar
negativamente seus resultados operacionais. Além disso, incidentes como esses normalmente
recebem ampla cobertura da midia, o que pode impactar de forma negativa e significativa a
reputacdo da Devedora. E possivel que os seguros contratados pela Devedora contra
determinadas interrup¢des em seus negdcios e outros riscos ndo sejam suficientes para
compensar adequadamente a Devedora por todos os danos diretos e indiretos que venha a
incorrer como resultado de desastres naturais e outros. Eventuais prejuizos poderao prejudicar
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.18. Decisbes desfavoraveis a Devedora em procedimentos judiciais,
administrativos ou arbitrais podem afeta-la negativamente.

A Devedora é e pode vir a ser, no futuro, parte em processos judiciais, administrativos e arbitrais,
bem como em fiscalizacGes e autuacbes, seja em matéria civel, tributaria, administrativa,
trabalhista, societaria, regulatdria, ambiental, criminal, concorrencial, incluindo, dentre outras,
reclamacgdes trabalhistas e investigacdo das autoridades brasileiras, entre outros assuntos.

DecisbGes desfavoraveis aos interesses da Devedora em qualquer dos procedimentos judiciais,
administrativos ou arbitrais dos quais é parte ou venha a ser parte podem afetd-la
negativamente, eventualmente prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos
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Imobiliarios e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI. Para mais
informacdes sobre os procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais relevantes da
Devedora.

4.19. De tempos em tempos, A Devedora é obrigada a obter ou renovar licengas e
autorizagdes locais, incluindo licengas do corpo de bombeiros, agéncia de inspegao sanitdria,
instituto ambiental e policia civil, para suas operagées e alguns dos imdveis que utilizam ou
que venham a utilizar. A ndo obtenc¢ao ou renovagao dessas licengas e permissoes em tempo
habil pode resultar em penalidades, incluindo o fechamento de algumas de suas localidades.

O uso de todas as unidades da Devedora estd sujeito a obtencdo de licengas gerais, como o
Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou
AVCB), Certificado de Conclusdo de Obras ou Licenca de Ocupacdo (Habite-se) e Licenga de
Negdcios e Zoneamento (Alvara/Licenca de Funcionamento) e/ou certificados equivalentes,
emitidos pelo municipio ou outros érgdos onde a sua unidade esta localizada.

O AVCB é emitido quando o Corpo de Bombeiros completa uma inspecao final e determina que
todas as condi¢Ges do Laudo de Exigéncias estdo em conformidade com as leis e regras de
prevencdo e prote¢do contra incéndios. O AVCB é normalmente exigido antes da emissdo da
Licenca de Ocupacdo pelo municipio.

A Licenca de Ocupacdo é a prova de que o prédio estd em conformidade com os planos e
especificacdes urbanisticas municipais e que as obras e constru¢cdes foram apresentadas e
aprovadas pelo municipio, indicando que estdo em condi¢des adequadas para a ocupacao.

A Licenca de Negdcios e de Zoneamento é uma licenca emitida pelo municipio indicando que o
uso comercial do imdvel esta de acordo com o distrito de zoneamento aplicavel. A Devedora é
obrigada a possui-la a fim de conduzir legal e efetivamente suas atividades.

Além disso, para algumas atividades comerciais sdo necessarias outras licencas, como a licenga
sanitaria e/ou o registro de produtos emitidas por autoridades municipais de acordo com a
regulamentacdo estabelecida pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria ou ANVISA.

Quase todas estas licengas normalmente expiram e devem ser renovadas, ocasionalmente, com
uma taxa de renovagdo associada. A Devedora pode ndo conseguir obter ou renovar
devidamente as licencas e autoriza¢Ges necessarias para a operagao futura de suas instalagoes.

A auséncia de tais licencas pode resultar em penalidades que vdo desde multas até o
fechamento do estabelecimento ou, na pior das hipdteses, a demolicdo forcada das areas que
nao foram construidas em conformidade com os cddigos aplicaveis e que ndo contam com as
respectivas Licencas de Ocupacdo (Habite-se). Além disso, a falta de uma licenca pode bloquear
ou dificultar a obtencdo de outra e pode dificultar a obtencdo de financiamento bancario e
seguros patrimoniais e imobiliarios. Quaisquer penalidades impostas, e em particular, o
fechamento for¢cado de qualquer uma de suas localidades, podem resultar em um efeito adverso
material em seus negdcios. Além disso, no caso de qualquer acidente em suas unidades, a falta
de determinadas licengas pode resultar em responsabilidade civil e criminal, assim como causar
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o cancelamento de eventuais apdlices de seguro para a respectiva localidade e pode prejudicar
sua reputacdo, o que poderd prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.20. A Devedora ocupa a maioria de seus restaurantes sob regime de locacdo de
longo prazo, que talvez ndao possa renovar no final do periodo de vigéncia ou que podem
limitar sua flexibilidade para nos mudar para novos locais

Todos os restaurantes da Devedora estdo localizados em imdveis ocupados por locacdo regidos
pela Lei n2. 8.245/1991 (“Lei de Locagbes”). A Lei de LocacBes dispde que o locatério tera direito
a renovacdo compulsdria do contrato desde que, cumulativamente: (i) o contrato tenha sido
celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo do contrato seja de, no minimo, 5
anos ininterruptos, sendo admitida a somatdria de prazos contratuais; (iii) o locatario esteja
explorando sua atividade, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; e (iv)
o locatario ajuize a¢do renovatdria no prazo decadencial de um ano a seis meses anterior a data
do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. A Devedora podera ser adversamente
afetada (i) se ndo conseguir negociar com sucesso os contratos de locacdo, atuais ou futuros,
em condicGes aceitdveis, (ii) se ndo conseguir apresentar a acdo renovatdria no prazo legal ou
se ndo satisfizer as condi¢des acima elencadas, ou, ainda, (iii) se os contratos de locacdo em
localidades consideradas como relevantes nao forem renovados por decisao judicial ou se forem
renovados em condi¢des menos favoraveis as atuais. Muitos de seus atuais contratos de locagdo
no Brasil sdo passiveis de rescisdo unilateral a seu pedido e, geralmente, tém prazos que variam
de 5 a 10 anos, com opg¢des de renovacdo para prazos que, também variam de 5 a 10 anos,
contudo é necessario fazer a ressalva de que, em alguns casos, a ja transcorreu o prazo para o
exercicio do direito de renovacgao e a Devedora ndo apresentou documentos que comprovem o
exercicio do direito, o que pode apresentar o risco para a continuagdo dos negdcios. A Devedora
prevé que os contratos de locacdo que serdo celebrados no futuro no Brasil também serdo de
longo prazo e terdo opg¢bes de renovagao similares. Se a Devedora decidir fechar ou nao abrir
um restaurante em um local locado, geralmente, teremos que cumprir um aviso prévio de 30
(trinta) dias e, nos contratos que exigem, realizar o pagamento de uma penalidade geralmente
de 3 (trés) alugues vigentes a época da rescisdo, proporcionalmente aplicada de acordo com o
tempo decorrido do contrato. Algumas multas por rescisdo antecipada podem chegar, porém, a
8 (oito) alugues vigentes a época da rescisdo, ou até mesmo a previsao de realizar o pagamento
de 20% (vinte por cento) dos aluguéis remanescentes. A obrigacdo da Devedora de continuar
fazendo pagamentos de aluguel e de cumprir outras obrigacdes de aluguel de imdveis locados
para restaurantes fechados ou ndo abertos poderia ter um efeito adverso material em seu
negocio e nos resultados das operagdes. O valor de aluguel no Brasil é reajustado anualmente,
portanto ndo é um valor fixo até o final do contrato, sujeito a varia¢des significativas. Se o
locador e a Devedora ndo conseguirem chegar a um acordo sobre o valor do aluguel, em
determinados momentos do periodo da locagao, a disputa pode ser resolvida por meio de uma
acao judicial. Como resultado, seus valores de aluguel no Brasil estdo sujeitos a certa volatilidade
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e variagGes significativas, sendo que nem sempre pode prever esses valores devido a natureza
imprevisivel do processo judicial, o que poderia ser desfavoravel para a Devedora.

Ao final do prazo de locagdo e de qualquer periodo de renovac¢do para um local de restaurante,
a Devedora pode ndo conseguir renovar o contrato de locacdo sem um custo adicional
substancial, se for o caso. Se a Devedora ndo for capaz de renovar seus contratos de locagao de
restaurante, poderem ser forgados a fechar ou realocar um restaurante, o que podera nos
sujeitar a custos significativos de mudanca de local e infraestrutura, eventual construcao e
adaptacdo do novo imdvel escolhido e demais despesas. Por exemplo, fechar um restaurante,
mesmo por um breve periodo para permitir a sua realocagao, reduziria a contribui¢cdo da receita
desse restaurante a receita total da Devedora. Além disso, a receita e o lucro, se houver, gerados
em um restaurante realocado podem nao ser igual a receita e ao lucro gerados no local anterior
do restaurante.

As locacdes de longo prazo podem impor custos de resolucao que podem limitar a flexibilidade
da Devedora para mudar um restaurante para um novo local. Por exemplo, as localiza¢des atuais
podem ndo ser mais atraentes caso os padrdes demograficos mudem ou as condi¢des de
vizinhanga diminuam. Além disso, os contratos de loca¢do de longo prazo podem afetar sua
capacidade de tirar proveito de niveis de aluguel mais favordveis devido a mudancas nas
condi¢cdes do mercado imobilidrio local. Estas e outras questdes relacionadas a localizagdo
podem afetar o desempenho financeiro de restaurantes individuais, o que podera prejudicar a
sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

Na forma do teor refletido na reunido de colegiado da CVM, objeto do Informativo do Colegiado
da CVM n2 34/22, n3o se procedera com a averbacdo dos contratos de locacdo na matricula dos
imoveis objeto da Operacao.

4.21. Parte dos contratos de locagao dos imodveis onde a Devedora desenvolve suas
atividades operacionais contam com rentincia ao direito de preferéncia e ndo contém
clausulas de vigéncia, o que pode ensejar a desocupac¢ao dos imdveis caso sejam vendidos a
terceiros.

O artigo 27 da Lei de Locagdo prevé o direito de preferéncia do locatdrio na aquisicdo do imével
locado, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, nos casos de venda, promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento. Parte dos contratos de
locacdo da Devedora possui renulncia expressa do direito de preferéncia, o que inviabiliza
preferéncia na aquisi¢cdo do bem caso seja colocado a venda.

Além disso, o artigo 82 da Lei de Locagbes estabelece como regra geral que, na hipétese de
alienacdo do imoével antes do término do prazo contratual, poderd o adquirente notificar o
locatario para que desocupe o imével em 90 (noventa) dias. No entanto, o locatario podera
permanecer no imdvel até o término do prazo da loca¢do, desde que o contrato contenha
expressamente a cldusula de vigéncia em caso de alienagdo do imdvel a terceiros e que a referida
clausula de vigéncia esteja previamente registrada na matricula do imével locado junto ao Oficio
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de Registro de Imdveis competente. Essa cldusula obriga o eventual adquirente do imdvel a
respeitar a locacdo existente até o seu prazo final. Caso a denuncia ndo seja exercitada no prazo
de 90 (noventa) dias contados do registro da venda ou do compromisso, presume-se, apos esse
prazo, a concordancia na manutencdo da locacdo, a qual devera ser respeitada. Parte dos
contratos de locacdo referentes aos imdveis alugados pela Devedora ndo possuem tal clausula
de vigéncia. Desse modo, caso tais imodveis venham a ser alienados a um terceiro e a Devedora
ndo consiga alcancar um acordo com o novo proprietario, este tera a faculdade de notificar a
Devedora para que esta desocupe os respectivos imdveis em até 90 (noventa) dias. A
necessidade de desocupacgao dos imdveis e de realocacdo dos respectivos restaurantes podera
afetar adversamente as operacgées da Devedora, o que podera prejudicar a sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

4.22, Riscos de desapropriagdo, sinistro dos iméveis e incidéncia de a¢des e medidas
judiciais sobre os imdveis.

Existe o risco de o Empreendimento Destinacdo ser desapropriado pelo poder publico, no todo
ou parte, bem como de sofrer sinistro total ou parcial durante o prazo desta operagao, podendo
prejudicar, assim, o pagamento dos Direitos Creditérios, sendo que, neste Ultimo caso, é possivel
que apdlices de seguro eventualmente contratadas ndo incluam cobertura pelos danos causados
ou, ainda, que a indenizacdo prevista ndo seja suficiente. Todas essas hipdteses podem impactar
negativamente o recebimento dos Direitos Creditdrios e, consequentemente, a remunerac¢ao
dos CRI. Ha a possibilidade de incidéncia de a¢es e medidas judiciais sobre o imével no qual
estd sendo desenvolvido o Empreendimento Destinacdo, o que pode obstar a entrega das
Unidades imobilidrias do Empreendimento Destina¢do, afetando os Direitos Creditérios e, por
consequéncia, prejudicando a capacidade de pagamento dos CRI.

4.23. A escassez ou o aumento dos custos de mao de obra pode retardar o
crescimento da Devedora e afetar adversamente sua capacidade de operar seus restaurantes.

Parte do sucesso da Devedora depende, em parte, de sua capacidade de atrair, motivar e reter
funcionarios qualificados, incluindo gerentes de restaurante e respectivos funcionarios
necessarios para atender as necessidades de seus restaurantes existentes e para apoiar seu
programa de expansdo. O pessoal qualificado para ocupar esses cargos pode estar em falta em
algumas dreas. Se a Devedora ndo for capaz de continuar a recrutar e reter pessoal
suficientemente qualificado, seu negdcio e seu crescimento poderdo ser adversamente
afetados. Qualquer incapacidade futura de recrutar e reter pessoal qualificado pode atrasar a
abertura de novos restaurantes e pode impactar negativamente os restaurantes existentes.
Qualquer atraso, qualquer aumento material nas taxas de rotatividade de funcionarios em
restaurantes existentes ou qualquer insatisfacdo dos funciondarios pode ter um efeito adverso
material em seu negdcio e nos resultados das operagdes. Além disso, a concorréncia por
funcionarios qualificados poderia exigir que se pague saldrios mais altos, o que poderia resultar
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em custos de mao-de-obra mais altos, o que, por sua vez, poderia ter um efeito adverso material
em seu desempenho financeiro, prejudicando a sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.24, Violagdes de seguranga de informagdes confidenciais de clientes em conexao,
entre outras coisas, com o processamento eletronico de transa¢oes de cartdo de crédito e
débito da Devedora, ou seu aplicativo de pedidos mdveis, ou informagdes confidenciais de
funciondrios podem afetar negativamente os negdcios da Devedora.

O negdcio da Devedora exige a coleta, transmissdo e retenc¢do de grandes volumes de dados de
clientes e funcionarios (dados pessoais), incluindo nimeros de cartdes de crédito e débito e
outras informagdes pessoalmente identificaveis, em varios sistemas de tecnologia da
informacdo que mantém e naqueles mantidos por terceiros com os quais temos contrato para
prestar servicos. A integridade e a protecdao desses dados de clientes e funcionarios é
fundamental para a Devedora. Além disso, os clientes e funcionarios tém uma grande
expectativa de que a Devedora e seus prestadores de servicos protegerem adequadamente suas
informacgdes pessoais.

Assim como ocorre com muitas outras empresas de varejo, somado ao destaque de sua marca,
a Devedora podera experimentar tentativas de comprometer seus sistemas de tecnologia da
informacdo. Além disso, as técnicas e sofisticacdo utilizadas para conduzir ataques cibernéticos
e violagdes dos sistemas de tecnologia da informacdo, bem como as fontes e alvos desses
ataques, mudam frequentemente e muitas vezes ndo sdo reconhecidas até que tais ataques
sejam langados ou estejam em vigor por um periodo de tempo. As redes e infraestrutura de
tecnologia da informacdo da Devedora ou as de seus fornecedores terceirizados e outros
prestadores de servicos podem estar vulneraveis a danos, quebras, interrupgdes ou violagdes
de informacgdes confidenciais devido a conduta criminosa, erro ou prevaricagao de funcionarios,
falhas de servigos publicos, desastres naturais ou outros eventos catastréficos. Devido a estes
cenarios, a Devedora ndo pode garantir que serdo bem-sucedidos na prevengao de tais violagoes
ou perda de dados.

Além disso, os requisitos de informacdo, seguranca e privacidade impostos pela regulamentacao
governamental sdo cada vez mais exigentes. Os sistemas da Devedora podem ndo ser capazes
de satisfazer essas exigéncias em mudanga e as expectativas de clientes e funcionarios, ou
podem exigir investimentos adicionais significativos ou tempo para fazé-lo. Esfor¢os para invadir
ou violar medidas de seguranca, falhas de sistemas ou software para operar como projetado ou
pretendido, virus, erro do operador ou liberagdo inadvertida de dados ameagam seus sistemas
e registros de informacdo e de seus prestadores de servicos. Uma quebra na seguranc¢a no
sistemas de tecnologia da informag¢do da Devedora ou de seus prestadores de servigcos pode
levar a uma interrupg¢do na operacgao de seus sistemas, resultando em ineficiéncias operacionais
e em uma perda de lucros. Além disso, um roubo significativo, perda ou apropriacdo indevida
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ou acesso a dados de clientes ou outros dados proprietarios e/ou pessoais ou outra violagéo de
seus sistemas de tecnologia da informacdo poderia resultar em multas, reclamagdes ou
procedimentos legais, incluindo investigacGes e agdes regulatdrias, ou responsabilidade pelo
nao cumprimento das leis de privacidade e seguranca da informacao, o que poderia perturbar
as operacdes da Devedora, prejudicar sua reputacdo e nos expor a reclamacdes de clientes e
funcionarios, qualquer uma das quais poderia ter um efeito adverso material em sua condi¢do
financeira e nos resultados das operacgdes, o que pode prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

4.25. A materializagao de riscos ndo cobertos pelas apdlices de seguro da Devedora
pode afeta-la adversamente.

A Devedora ndo pode garantir que suas apoélices de seguro serdo adequadas ou suficientes para
protegé-la contra todos os riscos a que estd exposta. Adicionalmente, a Devedora n3ao pode
garantir que serd capaz de manter suas apélices de seguro, renova-las a pregos comercialmente
razodveis ou em termos que entenda serem adequados ou contratad-las junto as mesmas
seguradoras ou seguradores similares com as quais atualmente contrata. Além disso, a
Devedora esta sujeita a riscos para os quais ndo conta com seguro, como guerra, furacGes e
outros eventos de for¢ca maior ou caso fortuito. A ocorréncia de uma perda significativa que nao
esteja coberta por apdlice de seguro, ndo seja indenizavel ou seja parcialmente indenizavel pode
exigir que a Devedora comprometa recursos expressivos para cobrir tais perdas, o que pode
afetar seus resultados financeiros e operacionais. Caso a Devedora tenha de realizar
pagamentos no ambito dessas demandas que excedam as suas provisoes, tais processos judiciais
podem ter um efeito material adverso em suas operagdes, impactar materialmente a sua
reputagdo, causar uma reducdo no numero de pacientes atendidos pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente seus resultados operacionais. Eventuais efeitos
adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.26. Os controles internos da Devedora podem eventualmente nao vir a ser
suficientes para prevenir ou detectar violagées da legislagao aplicavel ou das politicas internas
da Devedora por seus administradores, empregados e fornecedores, incluindo violagdes de
leis e regulamentos de combate a fraude, corrupgdo e suborno. Violagées ou alegacdes e
investigacoes de violagGes de tais leis, caso ocorram, podem prejudicar a reputagdo da
Devedora e resultar em um efeito material adverso em seus negdcios, resultados operacionais
e situagao financeira.

Os controles internos e procedimentos de conformidade da Devedora podem ndo ser suficientes
para prevenir ou detectar todas as condutas inapropriadas, fraudes ou viola¢des da legislacdo
aplicdvel ou politicas internas da Devedora por seus empregados, administradores,
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fornecedores e outros agentes, partes relacionadas e investidas ou assegurar que todos atuem
sempre em estrito cumprimento as politicas internas, leis e regulamentos voltados a prevencao
e combate a corrupgdo a que a Devedora esta sujeita, sendo exemplos dessas normas, no Brasil,
o Decreto-Lei n? 2.848/1940, a Lei n? 8.137/1990, a Lei n2 8.429/1992 (“Lei de Improbidade
Administrativa”), a Lei n? 8.666/1996, a Lei n? 9.613/1998, a Lei n? 12.846/2013 (“Lei
Anticorrup¢do”), Decreto n2 8.420/2015, o Decreto n2 3.678/2000 e o Decreto n? 4.410/2002,
o Decreto n? 5.687/2006. As sancbes aplicadas com base em tais leis incluem multas,
perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensao ou interdicdo parcial de
atividades, proibi¢cdo de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou incentivos
fiscais ou crediticios, san¢des estas que, se aplicadas, podem afetar adversamente a reputacao,
negaocios, condicdes financeiras e resultados da Devedora.

Os mecanismos de prevengdo e combate a corrupg¢do, bem como os controles internos da
Devedora podem ndo ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei de Improbidade
Administrativa, a Lei Anticorrup¢do ou a leis similares; (ii) ocorréncias de comportamentos
fraudulentos e desonestos por parte dos administradores, funciondrios ou terceiros contratados
para representar a Devedora; ou (iii) outras ocorréncias de comportamentos ndo condizentes
com principios éticos, que possam afetar adversamente a reputagdo, negdcios, condigcGes
financeiras e resultados operacionais da Devedora.

Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de assegurar que todos os seus administradores,
funcionarios, representantes ou fornecedores atuem sempre em estrito cumprimento as
politicas internas, leis e regulamentos aplicaveis voltados a prevenc¢do e combate a corrupgao.
Deste modo, a Devedora pode estar sujeita a violacdes de seus controles internos, leis e
regulamentos listados acima e legislacdo correlata, em decorréncia de conduta nos negocios e
ocorréncias de comportamento fraudulento e ilicito por parte de seus administradores,
empregados, parceiros de negdcio e terceiros que agem em nome ou em beneficio da Devedora.
Eventuais prejuizos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios
pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.27. A Devedora pode ser considerada direta ou indiretamente responsavel por
reclamago6es trabalhistas, de acordo com os servigos contratados.

Para atender as necessidades de seus clientes e oferecer maior conforto e qualidade em todas
as areas e aspectos de suas atividades, a Devedora depende de prestadores de servicos e
fornecedores para servigos, tais como, constru¢do e seguranga. A Devedora pode ser
prejudicada se esses prestadores de servicos e fornecedores terceirizados ndo cumprirem com
suas obrigagdes trabalhistas. Em particular, de acordo com a legislacdo brasileira, a Devedora
podera ser responsaveis perante os funcionarios desses prestadores de servicos e fornecedores
pelas obrigacOes trabalhistas desses prestadores de servicos e fornecedores, e também pode
ser multada pelas autoridades competentes. Se a Devedora for considerada responsavel por tais
reclamacgoes, podera ser adversamente afetada.
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A Devedora pode, por sua vez, vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas e
previdenciarias, além de ser e poder vir a ser parte em procedimentos administrativos
instaurados pelo Ministério Publico do Trabalho no futuro, que poderao resultar em Termos de
Ajuste de Conduta (“TACs”) ou Ac¢des Civis Publicas (“ACPs”) impondo obrigacdes de fazer e/ou
nao fazer, bem como o pagamento de danos morais coletivos, o que pode ter um efeito adverso
em suas operacgoes e no desenvolvimento de seus negdcios. Tais contingéncias e o eventual ndo
cumprimento de uma obrigacdo estabelecida em algum TAC poderdo afetar adversamente a
situacdo financeira da Devedora e os seus resultados, bem como impactar negativamente sua
imagem em caso de eventual aplicacdo de multa ou pagamento de indenizagao, o que podera
prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.28. Perturbagdes causadas por disputas trabalhistas ou atividades trabalhistas
organizadas poderiam prejudicar os negdcios da Devedora.

Os funciondrios no Brasil da Devedora sdo afiliados aos sindicatos de trabalhadores da regido na
qual prestam servicos, incluindo, por exemplo, sindicatos de trabalhadores associados a
industria de restaurantes e alimentos, entre outros. A Devedora entende ter uma relacdo
construtiva com estes sindicatos. Entretanto, a atividade sindical, disputas com os sindicatos
atuais ou novas atividades de organizacdo sindical podem levar a atrasos ou paralisacdes no
trabalho, aumento dos custos trabalhistas ou mudancas na programacao ou disponibilidade de
seus funcionarios, e dificultar ou impossibilitar a continuidade de suas opera¢des como
conduzidas no curso normal, o que poderia resultar em perda de negdcios, prejudicar sua
condicdo financeira, resultados das operacdes e posicdo competitiva. Além disso, muitos dos
fornecedores e/ou distribuidores da Devedora tém forcas de trabalho sindicalizadas. Greves ou
paralisacdes de trabalho experimentadas por fornecedores ou distribuidores da Devedora
podem ter um efeito adverso em seus negdcios, resultados de operagdes e condicdo financeira,
prejudicando a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente,
afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.29. Os restaurantes da Devedora estido localizados em espagos de uso publico, o
que pode gerar consequéncias que fogem do controle da administracdo das respectivas lojas,
o que pode causar danos materiais e a sua imagem, além de causar eventual responsabilidade
civil.

Os restaurantes da Devedora, por serem abertos ao publico em geral, estdo sujeitos a uma série
de acidentes em suas dependéncias, que podem fugir do controle da administracdao dos
respectivos restaurantes, como por exemplo, ocorréncia de furto ou roubo de clientes ou
funcionarios, escorregdes, trope¢des com produtos fora do lugar, acusagGes preconceituosas de
seus empregados ou terceirizados e, consequentemente, podem causar danos aos
consumidores, frequentadores e colaboradores. No caso de ocorréncia de tais acidentes, o
restaurante envolvido pode enfrentar danos materiais e de imagem. Além disso, a ocorréncia
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de acidentes pode sujeitar a Devedora a responsabilizacdo civil e ou a obrigacdo do
ressarcimento de eventuais vitimas, inclusive por meio de indenizacdes, o que poderia nos
causar um efeito material adverso. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.30. A Devedora pode ser adversamente afetada e enfrentar restricbes e
penalidades sob o Cédigo Brasileiro de Prote¢ao ao Consumidor.

O Brasil possui uma série de leis rigorosas de protecao ao consumidor, referidas coletivamente
como o Cadigo de Defesa do Consumidor e regulamentos aplicaveis a ele. Essas leis se aplicam
a todas as empresas no Brasil que fornecem produtos ou servicos aos consumidores. Elas
incluem protecdo contra publicidade enganosa e abusiva, protecdo contra prdticas comerciais
coercivas ou desleais e protecdo na formacao e interpretacao de contratos, inclusive a inversao
do 6nus da prova em ambito processual, quando presentes a verossimilhanga das alegagdes ou
a sua hipossuficiéncia, geralmente sob a forma de responsabilidade civil e penalidades
administrativas por violacdes.

Essas penalidades sdo frequentemente impostas pelas Agéncias de Protecdo e Defesa do
Consumidor (Fundacdo de Protecdo e Defesa do Consumidor, ou PROCONSs), que supervisionam
as questdes de consumo municipal. Empresas que operam em todo o Brasil podem enfrentar
penalidades de multiplos PROCONs, assim como da Secretaria Nacional do Consumidor
(SENACON). As empresas podem resolver reclamacdes feitas pelos consumidores via PROCONSs,
pagando indenizacdes por violagdes diretamente aos consumidores, entre outras opcdes. Os
promotores publicos brasileiros também podem mover acdes civis publicas contra empresas
que violem os direitos dos consumidores ou as regras de concorréncia, buscando o estrito
cumprimento das leis de protecdao ao consumidor e a indeniza¢cdo por quaisquer danos aos
consumidores. Em certos casos, a Devedora poderd também enfrentar investiga¢cdes e/ou
san¢Oes pelo CADE, caso suas praticas comerciais sejam consideradas como afetando a
competitividade dos mercados em que atuam ou dos consumidores em tais mercados. Eventuais
efeitos adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.31. Caso deixe de observar a extensiva legislagao federal, estadual e municipal e
exigéncias regulatdrias atuais e futuras aplicaveis as suas operacoes, a Devedora pode ser
adversamente afetada.

A Devedora ndo pode garantir que as competentes autoridades, agéncias regulatérias ou
tribunais terdo o entendimento de que a Devedora cumpre integralmente com as exigéncias de
tais leis e regulamentos, tampouco que sera capaz de se adequar e cumprir, em tempo habil,
com novas leis e regulamentos. Adicionalmente, as atividades da Devedora podem estar sujeitas
a regulamentos estaduais ou municipais especificos, como legislacio e regulamentagao
sanitarias, leis de zoneamento, protecdo ambiental, descarte de materiais e residuos

262

Esse documento foi assinado por Rémulo Oliveira Landim, Guilherme Muriano, Alvaro Henrique de Almeida Melo Caldas, EDIGARD MACHADO MACEDO, Gustavo Pires Madalena e RAFAEL

CASEMIRO PINTO. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6

Documento assinado no Assinador BART Diaital. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.bartdigital.com.br/validate/A3UZQ-ZLZAV-BG66G-C2RX6.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

controlados e restricbes a publicidade e propaganda. A Devedora ndo pode garantir que as
licencas, autorizacGes, cadastros, registros, outorgas e alvaras de funcionamento necessarios ao
desenvolvimento de suas atividades foram ou serdo obtidos com relagdo a cada
estabelecimento em que mantém operagdes ou que serao regularmente mantidos em vigor ou
tempestivamente renovados perante as autoridades publicas competentes.

Atraso para o cumprimento ou o ndo cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis as suas
atividades pode resultar, dentre outros, em san¢des administrativas, civis ou penais a Devedora,
causando efeitos adversos, como (i) adverténcias; (ii) medidas cautelares; (iii) perda de licencas
governamentais necessarias para a condugdo de seus negdcios; (iv) fechamento de restaurantes
e outros servicos; (v) perda de autorizagOes para participar ou ser excluida de programas de
recuperacdo fiscal;, (vi) medidas corretivas a praticas infrativas; e (vii) multas pecuniarias
significativas. Essas san¢des podem impactar adversamente a reputagdo e os negdcios da
Devedora e, consequentemente, sua situacao financeira e resultados operacionais. A perda de
qualquer licenca de funcionamento para qualquer dos restaurantes da Devedora ou para a
conducdo de determinadas atividades comerciais, com possiveis interrup¢des das operagdes de
seus hospitais, clinicas e laboratdrios, ou a imposicdo de multas ou sanc¢Ges significativas pode
afetar adversamente a Devedora. Além disso, alteragGes em tais leis e regulamentos podem
restringir as operagdes da Devedora, limitar sua expansdo e obriga-la a alterar seus sistemas ou
realizar mudancas operacionais cuja implementacdo pode ser dificultosa e/ou onerosa e afetar
adversamente seus negdécios e operagoes.

A edicdo de leis e regulamentos, como a LGPD, pode exigir que as sociedades do setor de
restaurantes dispendam recursos adicionais para se adequarem as suas disposi¢cdes ou terem
menos liberdade de atuacdo. Qualquer ato governamental nesse sentido pode afetar
adversamente os negdcios, situagdo financeira e resultados operacionais da Devedora. Além
disso, ha matérias que, se aprovadas pelo governo brasileiro, podem impor novos 6nus sobre os
negdcios e aumentar os custos da Devedora, o que pode afetar adversamente seus resultados.
Adicionalmente, a Devedora ndao pode garantir que novas leis, regulamentos ou politicas
governamentais ndao serdao implementadas no futuro, impondo padrdes e alteracdes mais
rigorosos, o que pode resultar em um efeito material adversos em seus negdcios. Eventuais
efeitos materiais adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.32. A Devedora pode figurar como responsavel solidaria pelos danos ambientais
causados por seus fornecedores.

A responsabilidade civil por danos ambientais tem natureza objetiva e solidaria. Isto significa
que podem ser considerados responsdaveis pela sua reparacdo todos aqueles que, direta ou
indiretamente, contribuiram para a ocorréncia do dano ambiental, independentemente da
existéncia de dolo e/ou culpa. Sendo assim, a responsabilidade civil pode ser aplicada a todas as
partes que estiverem envolvidas, ainda que indiretamente, na atividade que ocasionou o dano
ambiental, de modo que qualquer das partes envolvidas pode ser obrigada a repara-lo.
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Caso as empresas terceirizadas que prestam servigos para a Devedora, tais como, supressdo de
vegetacdo, construcdes ou disposicdo final de residuos solidos ndo atendam as exigéncias
estabelecidas pela legislacdo ambiental aplicdvel, a Devedora poderd ser considerada
solidariamente responsdvel pela reparacao de eventuais danos ambientais por elas causados,
podendo, assim, ser incluida no polo passivo de processos ambientais por condutas de terceiros
e eventualmente sofrer condenacdes judiciais ou arcar com penalidades, incluindo medidas para
recuperacao do dano ambiental ocorrido.

Caso a Devedora seja responsabilizada por eventuais danos ambientais causados pelos seus
fornecedores ou prestadores de servigos, seus resultados operacionais, financeiros e a sua
imagem poderdo ser adversamente afetados. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.33. O gerenciamento inadequado dos residuos sdlidos gerados e eventuais
acidentes relacionados a descarte de residuos podem afetar adversamente as atividades da
Devedora, sua imagem e reputagdo, além de cominar em multas e indenizag¢6es significativas

O setor de varejo de alimentacdo esta sujeito a extensa regulamentacdo, especificamente no
que diz respeito a saude, higiene, seguranca de alimentos e responsabilidade ambiental. Essas
leis e regulamentacGes regem, entre outros assuntos, a liberagdo de poluentes no ar e na agua,
o gerenciamento de residuos sdlidos (segregacdo, armazenamento, coleta, transporte,
tratamento e destinacdo final), bem como a presenc¢a, manipulagdo, liberagdo, descarte e
exposicdo a substancias toxicas e manipulagdo, armazenamento e eliminag¢do de alimentos.
Além disso, essas leis e regulamentacbes dispGem sobre multas e penalidades no caso de seu
descumprimento. Terceiros podem também pleitear repara¢cdo por danos pessoais, danos
materiais ou formular outras reivindicacdes contra proprietarios ou empresas estabelecidas em
imoveis associados com a liberagdo de substancias toxicas. Além disso, a Devedora esta sujeita
a regulamentacdes relacionadas a constru¢des e zoneamento. A Devedora precisa obter a
aprovacdo de diversas autoridades governamentais antes de iniciar a instalacdo de suas
atividades em um determinado imdvel. A ndo obtencdo de tal aprovacdo pode nos afetar de
forma negativa. Além disso, os seus restaurantes precisam atender as regras da vigilancia
sanitaria, em especial a obtencdo de alvard sanitario e manter as suas instalacées em condigGes
higiénicas sanitdrias apropriadas, sendo que o ndo cumprimento das legislagdes sanitarias
podem ocasionar em adverténcia, multa, apreensao, inutilizacdo ou interdicdo do produto,
suspensado das vendas, interdicao parcial ou total do estabelecimento, proibicdo ou suspensao
de propaganda ou cancelamento da licenca sanitaria. Adicionalmente, eventuais alteragées em
leis e regulamentacdes a que a Devedora estd submetida podem ensejar a necessidade de
investimentos que hoje ndo sdo exigidos ou, ainda, regular o exercicio de suas atividades de
forma mais restritiva, afetando a Devedora de forma negativa. Eventuais efeitos adversos
poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.
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4.34, O governo brasileiro exerceu e continua exercendo influéncia significativa na
economia brasileira, o que pode afetar adversamente as atividades e o desempenho
financeiro em geral da Devedora.

O Governo Federal brasileiro frequentemente exerce influéncia significativa na economia
brasileira, alterando ocasionalmente politicas e normas de forma significativa. As medidas do
Governo Federal brasileiro para controlar a inflacdo e implementar suas politicas e normas
incluiram frequentemente, entre outros, aumentos das taxas de juros, mudancas nas politicas
fiscais, controles de pregos, controles cambiais, desvalorizagdes cambiais, controles de capital e
limitacOes aimportacdes. A Devedora ndo tem controle e ndo pode prever as medidas e politicas
qgue o Governo Federal brasileiro pode adotar no futuro. A Devedora, seus negdcios, situacdo
financeira, resultados operacionais podem ser adversamente afetados por mudangas nas
politicas e normas brasileiras e por fatores econémicos gerais, incluindo:

e expansdo ou contratacdo da economia brasileira;

e taxas de juros e politicas monetarias;

e ambiente regulatdrio pertinente as atividades da Devedora;

e taxas de cambio e variacdes cambiais;

e inflacao;

e liquidez dos mercados financeiro, de capitais e crediticio brasileiros;
e controles de importagdes e exportacdes;

e controles cambiais e restricdes a remessas ao exterior;

e alteracdes de leis e regulamentos de acordo com interesses politicos, sociais e econdmicos;
e politicas fiscais e altera¢Oes na legislagao tributaria;

e instabilidade econémica, politica e social;

e reducGes de salarios e niveis econémicos;

e aumentos das taxas de desemprego;

e greves e normas trabalhistas;

e greves em portos, alfandegas, aeroportos e autoridades fiscais;

e alteragdes de normas pertinentes ao setor de transporte;

e escassez ou racionamento de energia e agua;

e instabilidade de precos; e

e outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos no ou que afetem o
Brasil.
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Incertezas com relacdo a implementacdao pelo Governo Federal brasileiro de mudangas em
politicas e normas que afetem esses ou outros fatores no futuro podem impactar o desempenho
econdmico, contribuir para incertezas econ6micas no Brasil. A Devedora ndo pode prever as
medidas que o Governo Federal brasileiro tomara em resposta a pressdes macroeconémicas ou
outras. Qualquer desses fatores pode afetar adversamente as atividades, situacdo financeira,
resultados operacionais e a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.35. A instabilidade politica e econémica no Brasil pode afetar adversamente os
negacios da Devedora e resultados de suas operagoes.

O desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cenario
politico nacional. No passado, as crises politicas afetaram a confianca dos investidores e do
publico em geral, resultando em desaceleracdo da economia, o que prejudicou o preco de
mercado dos valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Incertezas com rela¢cdo a medidas que venham a ser adotadas no futuro pelo Governo Federal
brasileiro podem influenciar a percep¢ao dos investidores com relacao ao risco do Brasil e
podem ter um efeito significativo e adverso nos negdcios e resultados operacionais da
Devedora. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos
CRI.

O Governo Federal Brasileiro tem o poder de determinar politicas e orientar a conducdo da
economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o desempenho financeiro de
empresas, incluindo a Devedora. Tais riscos se majoram ainda mais, considerando-se a iminéncia
do periodo eleitoral, em que serao realizadas elei¢des, no final do presente ano, para eleicao de
Presidente da Republica, Governadores de Estado, Senadores e Deputados Federais e Estaduais,
ainterferir no contexto politico nacional e nas politicas macroecon6micas relevantes para o pais.

A Devedora ndo pode prever as politicas que serdo adotadas pelo Governo Federal brasileiro,
tampouco os respectivos impactos na economia brasileira e na Devedora. Adicionalmente,
impasses entre o Governo Federal brasileiro e o Congresso Nacional podem gerar incertezas
com relagdo a implementacdo, pelo Governo Federal brasileiro, de mudangas nas politicas
monetaria, fiscal e previdencidria, incluindo a legislacdo aplicavel, o que pode contribuir para a
instabilidade econdmica. Essas incertezas podem aumentar a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro.

Incertezas quanto a implementacédo, pelo governo, de mudancas nas politicas monetaria, fiscal
e previdenciaria, bem como na legislagdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade
econdmica. Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado
brasileiro de valores mobiliarios, inclusive em relagdo as acdes da Devedora. A incerteza politica

e econOmica e quaisquer novas politicas ou mudangas nas politicas atuais podem ter um efeito
adverso relevante sobre os negécios, resultados operacionais, situagado financeira e perspectivas

da Devedora, prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
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e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI. A incerteza sobre se o
Governo Federal brasileiro implementara mudancas na politica ou regulamentacdo que afetem
esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade dos titulos emitidos no exterior por empresas brasileiras.

4.36. A instabilidade da taxa de cAmbio pode afetar os negdcios, situagao financeira,
resultados operacionais, perspectivas da Devedora.

A moeda brasileira tem sido historicamente volatil, sofrendo frequentes desvalorizacbes nas
ultimas trés décadas. Desde 1999, o Banco Central do Brasil permite a livre flutua¢do da taxa de
cambio no Brasil, tendo o Real, no periodo, experimentado frequentes e significativas variagoes
em relacdo ao ddlar norte-americano e outras moedas estrangeiras. Ao longo desse periodo, o
Governo Federal brasileiro implementou uma série de planos econémicos e utilizou diversas
politicas cambiais, incluindo desvalorizagGes repentinas, minidesvalorizacdes periddicas
(durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal), controles cambiais,
mercados cambiais duplos e sistema de cambio flutuante. Apesar de a desvaloriza¢do do Real,
no longo prazo, estar geralmente associada ao indice de inflacdo no Brasil, a desvalorizacdo do
Real ocorrida em periodos menores resultou em variagdes significativas da taxa de cdmbio entre
o Real, o ddlar norte-americano e outras moedas. A Devedora ndo pode prever se o Banco
Central do Brasil ou o Governo Federal brasileiro continuard a permitir que o Real flutue
livremente ou intervird no mercado cambial, retornando ao sistema de banda cambial ou outro.
O Real pode desvalorizar ou valorizar substancialmente em rela¢do ao délar norte-americano.
Além disso, de acordo com a legislacdo brasileira, caso ocorra um desbalanceamento grave na
balanca de pagamentos brasileira ou haja razdes substanciais que prevejam um
desbalanceamento grave, podem ser impostas restricGes temporarias com relacdo a remessas
de recursos ao exterior. A Devedora ndo pode garantir que tais medidas serdao adotadas pelo
Governo Federal brasileiro no futuro.

A desvalorizacdo do Real em relagdo ao ddlar norte-americano pode criar pressdes inflacionarias
no Brasil e resultar em aumentos nas taxas de juros, o que pode afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira como um tudo e, especificamente, os custos de
empréstimos da Devedora. Tal fator pode afetar adversamente a Devedora, reduzindo o acesso
a mercados financeiros internacionais e fomentando uma intervengao governamental, incluindo
politicas governamentais recessivas. Adicionalmente, em caso de uma desaceleragdo
econdmica, a desvalorizagdo do Real em relagcdo ao délar norte-americano pode resultar em
uma reducdo do consumo, pressoes deflacionarias e redugdo do crescimento da economia como
um todo. Por outro lado, a valorizagdo do Real em relagdo ao ddlar norte-americano e outras
moedas estrangeiras pode resultar em uma deterioragao das contas correntes brasileiras em
moeda estrangeira. De acordo com as circunstancias, a desvalorizacdo ou valorizacdo do Real
pode afetar material e adversamente o crescimento da economia brasileira e os negdcios da
Devedora.
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4.37. A inflacio e determinadas medidas do Governo Federal para combaté-la
historicamente afetaram de forma adversa a economia brasileira. Altos niveis de inflagao no
futuro podem afetar adversamente a Devedora.

No passado, o Brasil experimentou taxas de inflagdo extremamente elevadas. A inflagdo e
determinadas medidas do Governo Federal brasileiro buscando combaté-la impactaram
material e negativamente a economia brasileira em geral. A inflagdo, as politicas adotadas para
combaté-la e incertezas com relacdo a uma possivel intervencdo governamental no futuro
contribuiram para um clima de incerteza econémica no Brasil e aumentaram a volatilidade do
mercado de capitais brasileiro.

O Brasil pode experimentar altos niveis de inflagdo no futuro, o que pode levar o Governo
Federal brasileiro, em resposta a pressdes inflacionarias, a intervir na economia e introduzir
politicas que podem afetar adversamente a economia brasileira, o mercado de capitais brasileiro
e os negdcios da Devedora. No passado, as intervencdes do Governo Federal brasileiro incluiram
a manutencdo de uma politica monetaria restritiva, com altas taxas de juros que restringiram a
disponibilidade de crédito e reduziram o crescimento econdmico, resultando em volatilidade
das taxas de juros. Por outro lado, politicas e reducbes da taxa de juros mais brandas pelo
Governo Federal brasileiro e Banco Central do Brasil causaram e podem continuar causando
aumentos na inflacdo e, consequentemente, aumento da volatilidade e necessidade de
aumentos repentinos e materiais na taxa de juros, o que pode afetar negativamente os negdcios,
resultados operacionais e situacdao financeira da Devedora, prejudicando a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetando
adversamente os titulares dos CRI.

Caso o Brasil experimente inflacdes ou deflagcdes substanciais no futuro, a Devedora e sua
capacidade de cumprir com suas obrigac¢des financeiras podem ser adversamente afetadas. Tais
pressGes também podem afetar a capacidade da Devedora de acessar mercados financeiros

internacionais e resultar em politicas que podem afetar adversamente a economia brasileira e
a Devedora. Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de ajustar os pregos que cobra de seus
clientes com o fim de compensar os impactos da inflagdo em seus custos e despesas, resultando
em aumento de seus custos e despesas e redugdo de sua margem operacional liquida,
prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,

consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI.

4.38. VariagOes nas taxas de juros podem aumentar os custos de endividamento da
Devedora e, consequentemente, ter um efeito adverso em seus resultados operacionais.

O Banco Central do Brasil estabelece a taxa basica de juros para o sistema bancdrio brasileiro,
com base em diversos fatores, incluindo niveis de crescimento econémico e inflagao, e utiliza
alteragOes em tal taxa como um instrumento de politica monetaria. A Devedora esta exposta ao
risco associado a variagdes da taxa de juros, especialmente a Taxa DI, a qual parcela substancial
do endividamento da Devedora estd atrelada.
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A Devedora pode incorrer em perdas em razdo de variagdes nas taxas de juros que aumentem
suas despesas financeiras relacionadas ao seu endividamento ou observar menores retornos
decorrentes de seus investimentos. Os riscos associados a essas obriga¢Ses também podem
impactar adversamente os fluxos de caixa da Devedora, prejudicando a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetando
adversamente os titulares dos CRI.

Aumentos significativos no consumo, inflagdo ou outras pressées macroeconémicas podem
resultar em um aumento dessas taxas.

4.39. Mudangas nas politicas fiscais e legislacdo tributaria podem afetar
adversamente a Devedora.

O Governo Federal brasileiro tem frequentemente implementado e pode continuar
implementando mudangas em suas politicas fiscais, incluindo alteracdes de aliquotas, taxas,
encargos setoriais e, ocasionalmente, recolhimento de contribui¢cdes tempordarias. Algumas
dessas medidas podem resultar em aumentos de tributos que podem afetar negativamente os
negocios da Devedora, como a reducdo de isencbes de imposto sobre lucros e dividendos.
Aumentos de tributos, inclusive resultantes de eventual reforma tributdria, também podem
impactar material e adversamente a rentabilidade do setor e os precos dos servicos da
Devedora, restringir a capacidade da Devedora de realizar negdcios em seus atuais e futuros
mercados e impactar negativamente seus resultados financeiros, o que pode afeta-la
adversamente, caso nao seja capaz de repassar integralmente aos seus clientes por meio dos
precos que cobra por seus servicos os custos adicionais associados a tais mudancas na politica
fiscal. Além disso, a Devedora pode estar sujeita a fiscalizagGes da Receita Federal de tempos
em tempos. Como resultado de tais fiscalizacdes, as posicdes fiscais podem ser questionadas
pelas autoridades fiscais, gerando procedimentos e processos fiscais. A Devedora ndo pode
garantir que os provisionamentos de seus procedimentos e processos serdo corretos, que ndo
havera identificacdo de exposicdo fiscal adicional nem que ndo serd necessaria constituicdo de
reservas fiscais adicionais para qualquer exposicao fiscal.

Qualquer aumento no montante da tributacdo como resultado das contesta¢des as posi¢cdes
fiscais da Devedora pode afetar adversamente os seus negdcios, seus resultados operacionais e
a sua condigdo financeira, prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios
pela Devedora e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI. As
autoridades fiscais brasileiras intensificaram, recentemente, o nimero de fiscalizagGes. Existem
diversas questdes fiscais objeto de preocupacdo das autoridades brasileiras e com relagdo as
quais as autoridades brasileiras regularmente fiscalizam as empresas, incluindo despesas de
amortizacdo de agio, reestruturacdo societdria e planejamento tributario, entre outros.
Quaisquer processos relacionados a assuntos fiscais perante os tribunais, incluindo o Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (CARF), pode afetar negativamente a Devedora.
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Na data desta operagdao, o Congresso Nacional considera uma ampla reforma tributaria, e
algumas das alteragGes propostas incluem mudancas substanciais do sistema tributario
nacional, com a elimina¢do ou unificacdo de determinados tributos, como PIS, COFINS, ICMS e
ISS, e a possibilidade de criacdo de novos tributos, incluindo tributos sobre operagées
financeiras. Ha outros projetos de lei em tramitacdo no Congresso Nacional que buscam revogar
isengdes fiscais sobre lucros distribuidos e dividendos e alterar ou revogar leis relacionadas aos
juros sobre capital proprio, conforme o caso. Aprovacgdes dessas propostas legislativas
relacionadas a questdes tributarias podem impactar as obrigacGes tributarias da Devedora, que,
por sua vez, podem ter um efeito material adverso em sua situacdo financeira e resultados
operacionais e afetar sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

4.40. Ineficiéncias ou a incapacidade do governo brasileiro de implementar
reformas criticas para aprimorar o sistema tributario e previdenciario brasileiro, a legislagdo
trabalhista e outras areas-chave para a vitalidade macroeconomica brasileira podem afetar
adversamente a Devedora.

A rigidez legislativa, particularmente nos mercados de bens e trabalho, continua a impactar
negativamente a competitividade e produtividade da economia brasileira e dificultar a aloca¢do
de recursos ao seu mais eficiente uso. Tributos distorcidos sobre o consumo, tributacao sobre
investimentos e auséncia de flexibilidade no mercado de trabalho brasileiro sdo entraves para
um crescimento continuo e robusto da economia brasileira. Adicionalmente, o arcabouco legal
e administrativo com base no qual individuos, empresas e governos interagem permanece
onerado por restricbes burocraticas. Além disso, o baixo nivel de confian¢a nas autoridades
publicas e no Estado de Direito continua a impor desafios adicionais. Ndo ha garantias que o
Governo Federal brasileiro implementard reformas adequadas, enderecando tais
impedimentos, com o fim de um maior crescimento econdmico, o que, como resultado, pode
afetar a Devedora adversamente. Eventual efeito adverso sobre a Devedora podera prejudicar
a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.41. Qualquer rebaixamento da classificagdao de risco do Brasil (rating) pode afetar
negativamente o pre¢o de mercado dos CRI.

A Devedora pode ser adversamente afetada pela percepc¢do dos investidores quanto aos riscos
relacionados a classificacdo de crédito da divida soberana do Brasil. As agéncias de classificacdo
avaliam regularmente o Brasil e suas classificagdes soberanas, que se baseiam em uma série de
fatores, incluindo tendéncias macroecon6micas, condigdes fiscais e orcamentarias, métricas de
endividamento e a perspectiva de mudancas em qualquer desses fatores.

O Brasil perdeu sua classificagao de divida soberana de grau de investimento pela Standard and
Poor's, Moody's e Fitch — as trés principais agéncias de rating dos Estados Unidos. A Standard
and Poor's rebaixou a classificacdo de divida soberana do Brasil de “BBB-” para “BB+” em
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setembro de 2015, que foi rebaixada para o “BB” em fevereiro de 2016, e manteve sua
perspectiva negativa sobre a classificacdo, citando as dificuldades fiscais e a contragao
econdmica do Brasil como sinais de piora da situa¢do de crédito. Em janeiro de 2018, a Standard
and Poor's rebaixou a classificagdo do Brasil de “BB” para “BB-”. Em dezembro de 2020, a
Standard and Poor's reafirmou o rating do Brasil em “BB-", com perspectiva estavel, apontando
a pandemia de COVID-19 como fator agravante do baixo crescimento econémico, da piora fiscal
e do endividamento elevado. Em dezembro de 2015, a Moody's classificou a divida soberana do
Brasil como Baa3, que foi revista em fevereiro de 2016 para Ba2, com perspectiva negativa,
citando a perspectiva de uma maior deteriora¢do do endividamento brasileiro do Brasil em meio
a recessdo e ao ambiente politico desafiador. Em 2020, a Moody’s manteve a classificacdo do
Brasil em “Ba2”, com perspectiva estavel, em razdo da deterioracdo das expectativas para a
economia, para a politica fiscal e do cendrio politico, conforme o agravamento da crise de saude
decorrente do COVID-19.

A Fitch rebaixou a classificacdo de crédito soberano do Brasil para o “BB+”, com perspectivas
negativas, em dezembro de 2015, citando o déficit orgamentdario de rapido crescimento no Brasil
e recessdo pior do que a esperada, e baixou a classificagdo da divida soberana do Brasil em maio
de 2016 para o “BB”, com perspectiva negativa. Em fevereiro de 2018, a Fitch 183 rebaixou a
classificacdo de crédito soberano do Brasil novamente para “BB-”, com base, entre outras
razoes, no déficit fiscal, aumento da divida publica e incapacidade do Governo Federal brasileiro
de implementar as reformas necessarias para melhorar as contas publicas. A Fitch também
rebaixou a classificacdo de crédito soberano do Brasil para “BB-", com perspectiva negativa, em
maio de 2020, citando a deterioragdo dos cenarios econémico e fiscal brasileiros e os riscos de
piora para ambas as dimensdes, diante da renovada incerteza politica, além das incertezas sobre
a duragdo e intensidade da pandemia de COVID-19. Recentemente, o cendrio politico e
econdmico brasileiro experimentou altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a
contragdo de seu PIB, flutuagdes acentuadas do Real em relagdo ao ddlar norte-americano,
aumento do nivel de desemprego e niveis mais baixos de gastos e confian¢a do consumidor. Tal
cenario pode se intensificar com as politicas que vierem a ser adotadas pelo Governo Federal
brasileiro, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, afetando de forma negativa os titulares dos CRI.

5. Riscos dos Regimes Fiduciarios
5.1. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo,
de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
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sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes
poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os titulares dos CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realiza¢do dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipdtese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, o que afetara adversamente os titulares
dos CRI.

6. Riscos Relacionados a Emissora
6.1. Manutencao de Registro de Companhia

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e
imobilidrios, nos termos da Lei 9.514/97, e sua atuacdo depende de registro junto a CVM. Caso
a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pela autarquia, sua autorizacao poderia
ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de
securitizacdo imobilidria.

6.2. Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais
e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes
de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢Ses desta captacdo poderiam
afetar o desempenho da Emissora.

6.3. Os incentivos fiscais para aquisicao de CRIs

Mais recentemente, parcela relevante da receita advém da venda de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios as pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isen¢do de Imposto de
Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer altera¢des. Caso tal incentivo viesse a
deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente diminuiria, ou estas
passariam a exigir uma remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de
intermediac¢do nas operagdes com tal publico de investidores poderia ser reduzido.

6.4. A importancia de uma equipe qualificada
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A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as suas atividades, situacao
financeira e resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo
de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos
produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de
resultado.

6.5. Registro da CVM

A Emissora atua no mercado como Companhia Securitizadora de Créditos Imobilidrios, nos
termos da Lei n? 9.514/97 e da Lei n? 14.430/22, e sua atuacdo depende do registro de
companhia aberta junto a CVM. Caso a Emissora venha a ndo atender os requisitos exigidos pelo
6rgdo, em relagdo a companhia aberta, sua autorizacdo poderia ser suspensa ou até mesmo
cancelada, o que comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagdo imobiliaria.

6.6. Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execuc¢dao de diversas
atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente
fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador,
dentre outros. Em relacdo a tais contratagdes, caso: (i) ocorra alteragao relevante da tabela de
precos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que
possam leva-los a recuperacdo judicial ou faléncia, tais situacGes podem representar riscos a
Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de servicos pode ndo ser
imediata, demandando tempo para analise, negocia¢do e contrata¢do de novos prestadores de
servigos, o que pode impactar nos resultados da Emissora.

6.6.1. Inflagao

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e vdrios momentos
de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas
para combater a inflacdo geraram efeitos adversos sobre a economia do pais, que envolveram
controle de salarios e pregos, desvalorizacdo da moeda, limites de importacdes, alteracGes
bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

A aceleracao da inflagdo contribuiu para um aumento das taxas de juros, comprometendo
também o crescimento econdmico, causando, inclusive, recessao no pais e a elevagao dos niveis
de desemprego, o que pode aumentar a taxa de inadimpléncia, afetando os CRls.

6.6.2. Politica Monetaria
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As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutenc¢do da politica
monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida
na grande variagao das taxas praticadas. A politica monetdria age diretamente sobre o controle
de oferta de moeda no Pais, e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recessao, uma
vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital aumentaria, os investimentos
iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente os indices de
inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no aumento da taxa de
juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizagado e, em geral, o mercado
de capitais, dado que os investidores tém a opc¢do de aloca¢do de seus recursos em titulos do
governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito dado a caracteristica de “risk-free”
de tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfdlios em
valores mobiliarios de crédito privado, como os CRIs.

6.6.3. Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepc¢ao do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros
paises emergentes. A deterioragao desta percepc¢do pode ter um efeito negativo na economia
nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as condicdes de mercado em outros
emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em relagdo aos
titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. As reagGes dos investidores aos acontecimentos
nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de mercado de titulos e
valores mobilidrios nacional.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econOmicas adversas em outros paises de
economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil e direta ou indiretamente, impactaram o
mercado de capitais e a econdmica brasileira, como as flutuagées no preco dos titulos emitidos
por empresas listadas, reducdes na oferta de crédito, deterioracdo da econOGmica global,
flutuacdo das taxas de cambio e inflagdo, entre outras. O Brasil esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii)
o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo pela Russia em determinadas
areas do territério ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica com reflexos
mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em
outros paises, que afetam a economia global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutua¢cdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e
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inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situacdo financeira da Emissora e da
Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

6.7. Riscos relacionados a regulagao dos setores em que a Emissora atue
6.7.1. Regulamentag¢ao do mercado de CRls

A atividade que a Emissora desenvolve estd sujeita a regulamenta¢do da CVM no que tange a
ofertas publicas de certificados de recebiveis imobilidrios e de certificados de recebiveis do
agronegdcio. Eventuais alteracdes na regulamentacdo em vigor poderiam acarretar um
aumento de custo nas operagdes de securitizacdo da Emissora e consequentemente trazer
prejuizos ou desvantagens aos Titulares dos CRI.

6.7.2. Decisées judiciais sobre a Medida Provisdéria n2 2.158-35 podem comprometer
os regimes fiduciarios sobre as séries de CRI emitidas

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afeta¢do ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em
seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacao.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo supra, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a Emissora poderia vir a ter, estes poderiam
concorrer com os titulares dos CRIs, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios.
Nesta hipdtese, ha a possibilidade de que os créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI, apds o pagamento das obriga¢des da Emissora.

6.8. Efeitos relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

6.8.1. Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria pode gerar riscos
judiciais aos Investidores

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operag¢dao recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514, que criou os Certificados de Recebiveis Imobilidrios foi editada em 1997.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissGes de certificados de recebiveis imobiliarios
nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizagdao é uma opera¢do mais complexa do que outras
emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da
Emissora. Registre-se, ainda, a recente reforma legislativa introduzida pela Lei n® 14.430/22, ao
estabelecer o Marco Legal da Securitizacdo no pais, norma recente, ainda ndo absolutamente
testada sob a perspectiva dos tribunais locais.
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Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra
totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagcdes em que ainda ndo existam regras que o
direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que (i) o Poder Judiciario poder3,
ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, podem proferir decisoes
desfavoraveis aos interesses dos Investidores; (ii) Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da
securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores; e (iii) Toda arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo considera um conjunto de
direitos e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislacdao em vigor.

Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizacdo, em situacGes adversas podera
haver perdas por parte dos titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para execuc¢do desses direitos.

7. Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

7.1. Impacto de crises econdmicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios

As operacgdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacao no patamar
de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos
imobiliarios. Uma eventual reducgdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter
impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar ao Governo Federal maior necessidade
de captacOes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflacdo
brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

7.2. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos
nos negdcios da Emissora e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos,
cambio, remessas de capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar efeito
adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderdo
ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagGes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e
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no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e
de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagao de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da
Emissora e da Devedora.

7.3. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econGmicas e de mercado de outros paises, tanto de
economias desenvolvidas quanto emergentes. A rea¢ao dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou
politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de
mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro,
eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros emissores de
titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores
ou a falta de transparéncia das informacgdes ou, ainda, eventuais situagGes de crise na economia
brasileira e em outras economias poderdao influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

7.4. A inflagao e os esfor¢os da agao governamental de combate a inflagio podem
contribuir significativamente para a incerteza economica no Brasil e podem provocar efeitos
adversos no negocio da Emissora e da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente
com medidas governamentais destinadas a combaté-la, combinada com a especulac¢do publica
sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia
brasileira, contribuindo para a incerteza econ6mica existente no Brasil e para o aumento da
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutenc¢do de politica monetdria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado
de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugdo das taxas de juros,
interven¢do no mercado de cambio e agBes para ajustar ou fixar o valor do Real poderao
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desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também
sobre a Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI.
PressGes inflacionarias podem levar a medidas de intervencdao do Governo Federal sobre a
economia, incluindo a implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negadcios, na condicdo financeira e resultados da Emissora e da Devedora.

7.5. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da
Emissora, Devedora e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o
desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca
dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleracdo da economia e no
aumento da volatilidade dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras.

A recente instabilidade politica e econ6mica levou a uma percepcdo negativa da economia
brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro. Qualquer
instabilidade econOGmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os
negocios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das
obrigacdes da Devedora relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.6. Acontecimentos e percepg¢ao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, inclusive
paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive
dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos
pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina,
tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda
estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a
Devedora.

7.7. Riscos relacionados a situa¢do da economia global e brasileira poderao afetar
a percepgao de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos mercados emergentes,
o que podera afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagdes nos
mercados de valores mobiliarios, incluindo os CRI.
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Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente.
Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em economias em desenvolvimento resultou na
percepcdo de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados
Unidos e de paises europeus. Tais percepgdes em relagdo aos paises de mercados emergentes
afetam significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a disponibilidade de crédito
no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, afetando a capacidade de
pagamento da Devedora e, consequentemente, podendo impactar negativamente os CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo
de companhias brasileiras sdo influenciados, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas
e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de
economias emergentes. Ainda que as condi¢gdes econOmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as rea¢des dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no
valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. No passado, o
desenvolvimento de condi¢cdes econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo pela Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio
a uma crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados
Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, que
estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou
indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de
precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da
economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagcdo, entre outras, que podem afetar
negativamente a situac¢do financeira da Emissora e da Devedora, e, consequentemente, o fluxo
de pagamento dos CRI.

8. Riscos do CRI Subordinado

8.1. Risco de ndo recebimento de valores em razdo da auséncia de recursos

Os investidores podem optar por subscrever dois tipos de CRI: Sénior e o Subordinado. Caso os
valores recebidos pela Emissora a titulo de pagamento de Créditos Imobilidrios sejam
insuficientes para a quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares dos CRls, o pagamento
das obriga¢des dos CRIs deverd observar a Ordem de Aloca¢do dos Pagamentos, conforme
previsdo no item 3.1. (27) do Termo de Securitiza¢do. Neste caso, todos os valores referentes ao
pagamento dos CRIs Subordinados se encontram em ultimo lugar na ordem de pagamento,
gerando o risco de ndo recebimento dos valores devidos, apesar do adimplemento em relagdo
aos demais.
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